Balatonkenese Viros Onkormsnyzata Képvisel-testiiletének
10/2012 (IV. 05.) inkormanyzati rendelete
Balatonkenese
Helyi Epitési Szabalyzatinak megallapitasirol

Balatonkenese Varos Onkormanyzatnak Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
helyi onkormanyzatokrél sz6ld 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6 rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1.§ (1)! E rendelet - a helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban: HESZ) - hatdlya Balatonkenese
igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark €s védderdd,
védoéfas novényzettel fedett felilet esetében: teriiletet) kialakitani, az épitésre szolgald
foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, kozteriileten barmilyen rendezést, vagy épitési
tevékenységet végezni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni - az orszigos érvényi
rendelkezések (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), 283/2002. (XII 21.) Korm. rendelet a balatoni
vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kovetelményeirSl, és a 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet és
annak modositésa), hatosagi, dnkormanyzati rendeletek és eldirasok megtartasa mellett - csak a
szabalyozasi tervben és a jelen elirasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) A HESZ csak a Szabalyozasi Tervekkel (tovabbiakban: SZT) és az Ovezeti Tervvel
(tovabbiakban: OT), mint a HESZ rajzi mellékletével egyiitt érvényes.

(4) A HESZ mellékletei:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

. melléklet: A belteriilet — kiilteriilet hatarvonalanak médosulasa

. melléklet: Szabalyozasi tervkészitési kotelezés

. melléklet: Orszagos védelem

. melléklet: Helyi védelem

. melléklet: Tilalmak

. melléklet: Elévasarlasi jog

. melléklet: Utcafasitasra, kdzteriiletek, kozparkok fasitasira javasolt fafajok
. melléklet Ut-mintakeresztszelvények

9. melléklet: SZT

10. melléklet: OT

11. melléklet: Sandor-hegy-Bogre-hegy teriiletén kijelolt U-1 mindségi fejlesztési dvezet
szabalyozasi terve

00 ~J N bW

(5) A HESZ fiiggeléke: Az 1j szabélyozasi terv a hatalyon kiviil helyezett 19/2006. (X.26.)

dnkormanyzati rendelethez képest az alébbi valtoztatdsokat tartalmazza

Kotelezd, iranyad6 szabalyozasi elemek
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2.§ (1) A SZT-en kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:

a) akotelezd szabalyozasi vonalat,

b) a teriiletfelhasznalasi egység, épitési Svezet hatarat,

¢) az Svezeti besorolast és annak elbirasait, az Svezeti jellemzoket,
ca) funkcidra, beépitési mddra, teleknagysagra, kialakithaté minimalis

telekszélességre és mélységre, épitménymagasségra, beépitési mértékre,
zoldfeliileti arAnyra vonatkozdan,
cb) a megadott legkisebb még beépithetd telek nagysaga vonatkozasiban csak
kialakult teriileten, s kizarolag kitelezé itleadas miatt a beépithetéség mértéke ala
csokkend teleknél kivételesen 15%-kal kisebb minimalis teleknagysag a
mértékado, és
cc) a megadott épitménymagassag az utcatdl lefelé induld, 30%-nal nagyobb lejtésii
teleknél csak az utcai épitménymagassagra kotelezd, a lejtd iranyaban ennek max. 1 m-
rel megnévelt értéke kihasznalhato.

d) akotelezd épitési vonalat,

e) az épitési hely telekhatdrhoz viszonyitott helyzetét (eld-, oldal-, hatsokert mérete),

f) atelken beliili eltérd hasznalath telekrészek kozotti hatart,

g) az épitési hely hatarat,

h) az épitési helyre vonatkozé épitési jellemzOket: funkcidra, beépitési modra,
épitménymagassagra, beépithetd foldszinti alapteriilet mértékére, zoldfelilleti aranyra,
nagysagra vonatkozoan, és

i) az épitési hely telekhatarhoz és eltér$ hasznalati telekrészek kozotti hatarhoz viszonyitott
helyzetét.

i) korlatozottan beépithetd telekrész?

(2) A kotelezd erejli elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes feliilvizsgalataval és
sziikséges médositasaval, illetve ha az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.) szerint a szerkezeti terv modositdsa sziikséges,
akkor a szerkezeti terv modositasaval lehet.

(3 Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek javaslati jellegliek, azok a tovabbi tervezési €s €pitési
tevékenység soran iranyadoként veenddk figyelembe.

@*
Altalanos, telepiilést érintd rendelkezések

3.§ (1) A telepiilés belteriilet- kiilteriilet hatdra az alabbi helyeken médosul:

a) Kiilteriilethez csatoland6:
aa) Balatonpart partszabalyozassal érintett teriiletei,
ab)>

b) Belteriilethez csatolandé:
ba) ©
bb) ’
bc) Hegyalja utca mentén 4,1 ha-os sav, és
bd)® Sz616 utca kiilteriileti oldalan kijelstt Vt 6vezet kb. 60 m szélességli savban

2 kiegészitette: 11/2022. (VIIL. 26.) OR, hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol.
3 médositotta: 1/2017. (L. 30.) OR., hatalyos: 2017. méarcius 1. napjatol.
4 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
5 hatélyon kiviil helyezte: 1/2017. (I. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
6 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
7 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
8 modositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatélyos: 2017, mércius 1. napjatol.
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A belteriilet-kiilteriilet hatar modosités 4ltal érintett teriiletek helyrajzi szdmait az 1. melléklet
tartalmazza.

Telekalakitas és épités engedélyezése

4.§ (1) Az 1.§. (1) bekezdésben meghatérozott teriileten telket alakitani az 1.§ (2) bekezdése szerint,

@)

3)

“y

valamint a telekalakitisra vonatkozo egyéb elbirasok alapjan szabad.

Telekalakitisra engedély csak abban az esetben adhat6 ki, ha az eljaras eredményeként nem jon
1étre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek,

b) olyan telek, amely nem rendelkezik kozvetlen, vagy maganiton keresztiil kozvetett
kozteriileti kapcsolattal, és

c) és a létrejovd telek egyszeri kontirt, a kdmyezete telekszerkezetéhez igazodo, alakja az
ovezetnek megfelel beépithetdséget nem korlatozza.

A telepiilés rendezettlen telekszerkezetli, telekalakitasi terv készitésre javasolhaté teriileteit a
szabélyozési terv tajékoztato jelleggel tartalmazza.

A telekalakitss nem lehet ellentétes a HESZ és az SZT meghatirozisaival és
el6irasaival, illetve nem térhet el azoktol, kivéve a kialakithaté minimalis telek
nagysagatdl, amennyiben a szabélyozas szerinti telekalakitis végrehajtasat szolgalja €s
kizarolag nem beépitésre szant teriiletet, dvezetet erint.

5.§ (1) A telepiilés belteriiletén épitési engedély adhaté ki:

a)

a tovabbtervezést nem igényeld teriileteken jelen szabélyzat szerint,

b) a telekalakitast igényld, még rendezetlen tombok esetén csak a telkek kialakitisa és foldhivatali

©)

atvezetése utan,

a telekalakitast igényld, de ezen beliil rendezetten kialakult telekcsoportot is tartalmazd tombdk
esetében a kialakult telekszerkezet szerint is, amennyiben a tulajdonosok nem kivannak élni az
épitési Svezet nyujtotta telekmegosztasi lehetoséggel, és

d) ujonnan kialakitott it mentén csak akkor, ha a kozit, vagy magannt kozlekedés-hatdségi engedély

()
3)

(4)

)

alapj4n kiépitésre keriilt, vagy a hasznalatba vételi engedély kérelem benyujtaséig kiépiil.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhaté ki.

Rendezettnek tekintheté egy telek, ha az OTEK szerinti megkozelithetésége biztositott,
valamint, ha a szabdlyozasi tervben eldirt telekjellemzoknek megfelel, illetve az 4. és 5. §
szerint megtértént a kialakitdsa. Az OTEK 33. § 1. pontjaban megnevezett magéanut
méretezésére a 46.§-ban foglaltak az iranyadéak. Ennek értelmében maganut legkisebb
kialakithaté szabalyozasi szélessége 8,0 m lehet.

Kivételes esetben: 50 m-nél révidebb hosszméret és legfeljebb 5db arrdl feltart ingatlan esetén,
egyetértd szakhatosagi vélemények birtokaban a magéanit szabalyozisi szélessége 6 m-ig
csokkenthetd.

Balatonkenese tavlati lakoteriilet fejlesztésére kijelolt részén (jelenleg kiilteriilet) a teriilet
végleges hasznositasdig, az ingatlanok hasznalata - 4tmenetileg - a jelenlegi mezdgazdasagi
rendeltetésiiknek megfeleléen torténhet, am épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhetod
el.

Sandor-hegy — Bogre-hegy szabalyozassal érintett teriiletén, mely az SZT szerint harom telek,
épitési engedély jelen szabalyzat szerint, csak a kijelSlt épitési helyen beliil elhelyezett €piiletre,
épiiletekre adhaté ki az alabbi feltételekkel:
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a) egy kijeloltépitési helyen az Osszes épiiletre egy eljaras keretében nytjthaté be az épitési
engedély,
b) a teriileten épiilet, vagy épiiletegyiittes csak pozitiv tervtanicsi vélemény esetén
engedélyezheto,
c) az épitési engedélyezési dokumentacié kotelezo tartalmaba a latvanyterv is beletartozik,
d) egyidejiilleg a 6.§-ban részletezett feltételek, illetve a 19.§ ¢és az 39.§-ban rogzitett
vonatkoz6 elbirasok betartasa is kitelezo, és
e) az engedélyezési tervhez humuszgazdalkodasi terv és tereprendezési terv munkarészt
tartalmazé kertépitészeti terv csatolasa is kotelezo.

Altaldnos épitmény-elhelyezési eldirasok

6.§ (1) Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

2

a) atelek az SZT szerinti jellemz6knek, illetve az 5.§-ban foglalt kévetelményeknek megfelel,

b) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalata biztositott,

c) személyek és kdzszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,

d) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges - energia, ivoviz - (sziikség esetén technoldgiai
viz) ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellatd rendszer miikodésében zavart nem okoz,

€) a keletkezd szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése és a csapadékviz
elvezetése vagy elhelyezése biztonsigosan megoldhato,

f) a hasznalat soran keletkezé nem veszélyes hulladékok elszallitisanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetdleg helyi komposztalasanak lehetdsége biztosithato, és a veszélyes
hulladék elhelyezése, tarolasa stb. az érvényes el6irasok alapjan megoldhato,

g) az épitmény:
ga) a megadott épitési jellemzéknek megfeleld,
gb) a kérnyezetébe illeszkedd, illetve a kdrnyezeti latvanyt pozitivan alakitja,
gc) nem befolyéasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgéasat €s tisztasagat,
gd) a levegd mindségét, és
ge) a vonatkozé zajvédelmi rendeletekben el6irt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei (teriilet-elokészités, vizrendezés, elokézmiivesités

stb. hidnya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a sziikséges teenddk elvégzése utan, az
épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden engedélyezhetd, végezhetd.

Egyéb épitményre, épitmény elhelyezésre vonatkozo eldirasok

7.8 (1) Az épiiletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimdalis méreteit a terven abrazoltak szerint kell

betartani, illetve altaldnos esetben — eldkert és hatsokert kivételével - az OTEK 35. §-dban
foglaltak a mérvadoak. Kivétel: a FO utca, Széchenyi utca, Petdfi Sandor utca, Kossuth,
Nagykuti, Pasztor utcak, illetve egyéb helyen, ahol a kialakult allapot szerint az el6kert: 0 m.

(2)!9 Az eldkert méretének meghatirozasanal, kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés hianydban

€)

- az Svezet tombjében jellemz6 méretekhez kell illeszkedni. Egyéb esetben az el6kert mérete 5,0
m, kivéve a 16 m-nél keskenyebb saroktelek esetében, ahol az illeszkedés szabalyai alapjan nem
értelmezhetd az utcaképben ,,alarendeltebb” kozteriiletre néz6, altalaban a telek hossz oldalaval
parhuzamos elSkert minimum 3 méteresre is csokkenthetd.

Hatsékert minimalis mérete altalanos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitast nem igénylo
témbben az alabbi kivételes esetekben ett6l eltérhet:

a) ha a mogéttes ingatlan nyeles telek és azon az 5,0 m-es elokert biztositott, az utcai telek
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4)

©)

(6)

M

hatsokerti mérete 3,0 m-ig csdkkenthetd, »
b)!! Fekvotelek (a kozteriilettel hosszabbik oldalaval érintkezd telek) esetében ha a fekvételek
kozteriilettél mért mélysége 18 m-nél kisebb, az épitési hely tekintetében a hatsé és oldalkert az
éritett Svezetben magadott épitménymagassag felére is csSkkenthetd, az eldkert pedig az
illeszkedési szabalyok alapjan 4llapitandé meg a szomszédos telkeken allé épitmények kozotti
kételez6 minimalis tavolsag biztositasaval, de minimum 3 méter kell legyen.
Az épitési hatarvonalon kiviil es6 teriileteken (hazikert, véd6zsld):
a) 4j épitmény nem helyezheto el, kivéve:
aa)medence, mely az el6-, oldal- és hatsé kert vonatkozé elSirdsainak
érvényesitésével telepithetd,
ab)kerti épitmény (hinta, csiiszda, sz6k6kut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem
kiemelked6 lefedés nélkiili terasz)
Az el6kertben:
a) tamfalba helyezett, terepszint alatti személygépjarmii tarolo,
b) terepszint alatti haztartasi tiizeldanyag tarolo,
¢) kozmiibecsatlakozas épitménye, €s
d) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 5sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd el.

Meglévé épiileten csak akkor végezhetnek épitési tevékenységet, tovabba az engedély nélkiil,
vagy az engedélytdl eltérden épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi
engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az
eloirasok teljesithetdk.

A meglévd épiilet haszndlati modjat csak Ggy lehet megvaltoztatni, ha a haszalati mod megvaltozasa
altal nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ eldirasaival ellentétes.

Kiilonleges rendelkezések a telepiiléskép alakitasara,
az épitett és a természeti kdrnyezet védelmére

Reklam, hirdetotabla

8.§(1) Uj épilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitdsandl, funkciovaltisanal, homlokzati

@

feljitasandl az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utolagosan cégér vagy hirdetdtabla a méar kialakitott
homlokzat architektirajat figyelembe véve helyezhetd csak el jelen § (1) és (2) bekezdése szerint.

Balatonkenese teljes kdzigazgatési teriiletén Al-es (840 x 600 mm) fvméretet meghalado

méretii reklamhordozo6 nem helyezhet6 el. Kivételt képeznek:

a) acégérek, illetve a helyi idegenforgalmi vonzétényez6t hirdetd reklamhordozo,

b) akozigazgatasi hatar kdzelében elhelyezhet6 fogado és koszontd tablak,

¢) 400 mm 4tmérét meg nem halado keresztmetszetli, legfeljebb 4,5 m magas, funkciohoz tartozo
hirdetd oszlop, ha az engedélyezési dokumentacié annak helyét és latvanytervét tartalmazta, s
igazolta, hogy az OTEK 40. §. (5) bekezdésben megfogalmazott kdvetelményeknek megfelel, és

d) az alkalmi rendezvények rekldmhordozéi, valamint épitkezés esetén felallitott palankok
ideiglenes jellegii hirdetései.

Kozteriiletek kialakitasa

9.§ (1) Kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjék a jarmii és gyalogos

@

kozlekedést.

Kézteriileten épitmény, berendezés, kiztargy csak abban az esetben helyezhetd el, ha
a) a kozteriileten kiviili épitmények elbirasosan megkozelithetdk,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,
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¢) afelszini vizek lefoly4sat, elvezetését nem akadalyozza,
d) a kozmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza és
e) ajarmiivezetOk kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

(3) Kozteriileten provizérikus jellegii uj pavilon, arusito fiilke nem helyezhetd el, a meglévOk nem
bévithetdk, de felujithatoak. A felujitas esztétikai rendezéssel egyidejiileg torténhet.

(4) A kozparkok beépitésének, zoldfeliileti aranyéanak szabalyozdsat a 49.§ (2) és (6) bekezdése
tartalmazza.

(5) A kozteriileteken a fasorok meg6rzenddk, sziikség esetén a fasorok kiegészitendok.
(6) A kozteriileteken a kozvilagitas elemeinek kialakitasa formaterv alapjan egységesitend.

(7) A kozteriileti teresedésekre kérnyezetrendezési terv készitendd, a teresedéseken szobor, ki, stb.
elhelyezésérdl, illetve pihendpark, zoldfeliilet kialakitasarél gondoskodni kell. Parkolé
elhelyezése keriilendd.

(8) A telepiiléskdzpontban a ,,Milemiéki kérnyezet™ teriiletén, valamint a helyi értékvédelmi

foldkabeles megoldas engedélyezhetd.

Orszagos védelem

10.§ (1)Balatonkenese orszigos mivi értékvédelem ald esé épiileteit a 3. melléklet 1. pontja, az
orszagos oltalom alatt 4116 régészeti lel6helyeket a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza, a
Miiemléki kornyezetet az SZT 4brazolja.

(2) Balatonkenese orszdgos t4j- és természetvédelem ald esé teriileteit a 3. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(3) Az orszagos védelem alatt 4ll6 miivi, taji és természeti értékek kezelésére, meglrzeésére
vonatkozoan a hatéalyos orszagos rendelkezések irdnyadok.

(4) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti lelohelyeken foldmunkaval
jaré tevékenységek engedélyezése és végzése soran az 6rokségvédelmi szakteriileten illetékes
hat6sag szakhatosagként jar el.

(5) Sandor-hegy — Bogre-hegy szabalyozassal érintett teriiletén az ,eddig ismeretlen lelShely”
megnevezési 1j leléhely vonatkozasaban a nyilvantartott lelohelyekre vonatkozé jogszabalyok
betartasa kotelezo.

(6) Minden nyilvantartott régészeti leldhelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatod
tevékenység esetében az Orokségvédelmi szakteriileten illetékes szakhatosdg elSzetes
szakhat6sagi engedélyének beszerzése sziikséges.

(7) A régészeti érdeki terilleteken tervezett munkalatok esetében az Orokségveédelmi
szakteriileten illetékes szakhatosagot véleményez$ szervként be kell vonni még a tervezés
fazisaban.

Helyi védelem

11.§ (DA helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkorményzat kiilon helyi
.értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.
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A helyi értékvédelmi rendelet keretében a 12-15.§-ban foglalt feltételekkel a 4. mellékletben
felsorolt teriiletek és épiiletek keriilnek védelem ala.

Helyi értékvédelmi teriilet

12.§ (1) A helyi jelentdségii telepiilési értékvédelem miivi és teriileti értékeire a 66/1999. (VIIL. 13.)

)]
3)

4)

FVM rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt el6irasok érvényesek.
A helyi értékvédelmi teriiletek hatarat 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

A teriileten teriiletrész szerkezetét, uthalozatat, telekszerkezetét, a telkek méreténck
megvaltoztatasat célzd vagy eredményezd tevékenység nem végezhetd.

A helyi értékvédelmi teriiletre vonatkoz6 részletes eldirasok:

a) meglevd utcak szabalyozasi vonala, torései, szélessége nem valtoztathato,

b) a teriileten elhelyezked helyi értékvédelem alatt 4116 épiiletekre a 13.§ (1) — (6) bekezdese
érvényes,

c) 0j épiiletek épitését engedélyezni a telekre érvényes épitési Gvezet eldirasai szerint lehet, az
utcakép és telepiilésszerkezet értékeivel sszhangban,

d) azuj épiileteket a bontott épiilet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a bontott épiilet
nem illeszkedett az értékvédelmi teriilet beépitési karakterébe, €s

e) az uj épiiletek a szomszédos és szemben levd épiiletek épitménymagassagatol legfeljebb +
0,5 m-rel térhet el.

Helyi miivi értékvédelem

13.§ (1)Balatonkenese teriiletén a 4. melléklet 2.1. pontja szerinti épiiletek javasoltak helyi védelem

(2) 12
3

@

&)

ala.
A telepiilés kiilteriiletén a 4. melléklet 2.3 pontja szerinti épiiletek javasoltak védelem ala.

A helyi védett épiileteken barmilyen kiilsd valtoztatast érint6 épitési tevékenység bovités,
atépités (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro-csere, tetd felijitas, tettér beépités.) csak a
f6épitész eldzetes szakvéleménye alapjan lehet.

A megtartand6 épiiletekre vonatkozd részletes eldirasok:

a) az épiletek nem bonthaték, feljitasuk, atépitésiik esetén a valtoztatdsokat kortOrténeti
ismeretekre alapozott szakvéleménnyel kell igazolni,

b) az épiletek bontasat, miiszaki sziikségesség esetén statikai szakvéleménnyel kell
alatamasztani,

c) bontas esetén az épiilet és telek felmérési dokumentécijanak egy példanyat a levéltarba
meg0rzésre be kell nydjtani, helyi védelem alatt 4116 épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet lebontani,

d) bontas, dtalakitds esetén a bontott épiilet értékei — homlokzati nyilasrend, nyilasosztés,
diszek, tagozatok stb. — az 6j épiilet 1étesitésével felhasznalandok,

e) utcai fa, vagy falazott kerités és kapu csak kortorténeti ismeretekre alapozott szakvelemény
alapjan médosithato, atalakithat6, bonthat6, vaslemez kapuk fakapura lecserélenddk,

é) az épiilet utcai homlokzatanak helyreallitdsat, szinezését tobb tulajdonos esetén egységesen
kell megoldani. Eros szinek keriilenddk,

f) az épiletek helyi egyedi értékvédelem koltségtéritési és egyéb kedvezményeiben
elsddlegesen részesiilnek,

12 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatél



Q)

g) a (5) bekezdés a) — f)-ig tarté elbirdsai csak a féfunkcioju épiiletre €s az utcai keritésre
vonatkozik,

gy) az épiilet bontésa utdn az Gj épiilet épitését engedélyezni csak a telekre érvényes €pitesi
Gvezet elbirasai szerint lehet, az utcakép és telepiilésszerkezet értékeivel 6sszhangban, és

h) toldalék, bdvitési épitmény csak a telek utcaval nem hataros teriiletén engedélyezhet$ a
telekre érvényes épitési 6vezet elbirasai szerint.

A 4. melléklet 2. pontja szerinti helyi értékvédelem alatt 4116 épiileteknél a védettségi fokozat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendo.

Helyi t4j- és természetveédelem

14.§ (1) Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi tertileteit a 4. melléklet 3. pontja tartalmazza.
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A helyi t4j- és természetvédelemre javasolt teriileteken:

a) ameglévd terepadottsagokat,

b) akialakult névényzetet, €s

c) ateriilet jellegét meghatarozé fobb tajképi, természeti elemeket
megvaltoztatni csak a természet- és tijvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvédelmi hatdsag engedélye és szaktanacsa alapjan a védelmi cél kedvezd
megvaldsulasa érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (miivi és taji)

15.§ (1)Kilatas és latvanyvédelem szempontjabol védelemre javasolt teriiletek és az ezekre irdnyulo

(¢))
3

@

kilatopontok az SZT-n killon megjeldlést kaptak.
Az SZT-n jeldlt kilatopontokrol a kérnyezd tajra a ralatas lehet6ségét biztositani kell.

Az (1) bekezdés szerinti teriileteken kiilonos gondot kell forditani:

a) az épitmények, épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletrol lathat6 részének (homlokzat és
tetéforma, iizletek, portalok, keritések és tamfalak kialakitdsa, névényzet stb.) valamint a
vizi 1étesitmények telepiilésképi megjelenésére, és

b) a kozterilletek burkolatanak, miitargyainak, ndvényzetének, utcabitorainak, tovabbi a
diszvilagité és hirdetd berendezések kialakitasara, elhelyezésére, karbantartasira és
megfeleld allapotara.

Balatonkenese teljes teriiletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kilatds €s latvany
védelmében latvanyterv nytijtandé be az 6nkormanyzat altal meghatarozott rélatasi pontokrdl.

Altalanos kornyezetvédelmi eldirasok

16.§ (1) A kiilén jogszabalyban meghatdrozott kornyezeti hatdsvizsgilat elvégzéshez kotott ipari
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tevékenységek a telepiilés teriiletén nem telepithetok.

Balatonkenese teriiletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valdsithatok meg, amelyek sem a
felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a levegdt, sem az ¢él6vildgot, nem
szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai szempontbdl is beilleszkednek a tajba.

Balatonkenese meglévd kozhasznalata strandjainak és zoldfelilleteinek teriilete nem
csokkenthetd, és mas célra nem vehetok igénybe.



(4) A részletes kornyezetvédelmi eldirasok:
a) alevegd-, a f6ld-, a viz védelmére,
b) zaj és rezgés elleni védelemre,
¢) hulladékgazdalkodésra, €s
d) taj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(5) A kdrmyezetvédelem, az emberi magatartds szabalyozasara Balatonkenese Nagykdzség
Onkorméanyzat Képviselo-testillete altal hozott t6bbszor modositott 28/2004.(VIL.14.)
onkormanyzati rendelet - a kornyezet védelmének altalanos szabalyairél - teljes mértékben
érvényesitendd.

Részletes kdrnyezetvédelmi eldirasok

17.§ (1) Levegttisztasag védelem:

a) a légszennyezd Iétesitmények megengedett mértéket meghalad6 szennyezését meg kell
sziintetni,

c) atelepiilés kozigazgatasi teriiletén semmilyen, a megallapitott hatarérték feletti
levegBszennyezést okozé anyag kibocsatasaval jard tevékenység nem folytathato,

¢c) a telepiilés teriiletén csak olyan létesitmény iizemeltethetd, amely levegétisztasdg védelmi
szempontbdl megfelel az érvényes jogszabalyban elbirt légszennyezettségre vonatkozd
egészségiigyi hatarértékeinek és a teriiletekre vonatkozd légszennyezettségi Okologiai
hatarértékeinek,

d) a kozati kdzlekedésbdl szarmazd levegdszennyezést védofasitassal kell csokkenteni, a
védofasitast ki kell egésziteni cserjetelepitéssel,

¢) hulladékok nyilt téri ill. haztartasi tiizeld berendezésben torténd égetése ltalaban tilos,
kivéve a kerti hulladékra vonatkozé helyi rendeletben rdgzitett meghatarozott idészakokat,

f) a kéros allergéneket kibocsaté gyomok elterjedésének megakadélyozasa érdekében a
ndvényzettel fedett teriileteket gyommentesen kell tartani, €s

g) az Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértéket

figyelembe kell venni az engedélyezés soran.

(2) A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében:

a) Balatonkenese az érvényes jogszabalynak megfelelGen a felszin alatti viz szempontjabol

fokozottan érzékeny vizmindség védelmi teriileten 1évo telepiilések kozé tartozik,

b) Az erézid iltal veszélyeztetett teriileteken miivelési g valtoztatassal, illetve miiszaki jellegil
beavatkozassal meg kell akadlyozni a talajpusztulést,

c) atelepiilésen teriiletfeltdltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatdk fel,

d) a Natura 2000 és a természetkozeli allapotu teriileteken és az 6koldgiai folyoséban
semmilyen a talajfelszint megvaltoztat6 tereprendezés (feltdltés, bevagas) nem
engedélyezheto,

¢) az erdzidveszélyes lejtos teriiletek f5ldvédelmét megfeleld novénytakard biztositasaval kell
megoldani,

f) a roncsolt felszinii vagy szennyezett teriileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

g) a meglévo talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni,

h) a term6£51d védelme érdekében a kiilteriileti szabalyozasi terven mezdgazdasagi rendeltetésre
szabalyozott teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet, ezen teriileteken a rendeltetésnek
megfeleld mezbgazdasagi miivelést kell folytatni,

i) a védelmi célu erdéként illetve fas nvényzettel fedett feliiletként meghatérozott teriileteken
(magaspartok!) erds gyokérzetii rézsiimegkstd novényfajok telepitenddk ndvénytelepitési
tervek alapjan. A terveket min. 1:500 méretaranyban kell elkésziteni és egyeztetni kell az
érintett szakhatdsagokkal (Banyakapitanysag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga,
Allami Erdészeti Szolgalat),

i) a Diszndlejard volgy térségében 1év6 anyagnyerdhelyek teriileteit rekultivalni kell, €s

k) Balatonkenese teljes kozigazgatasi teriiletén minden 3,0 hektarnal nagyobb teriiletre kiterjedd
1ij beruhdzas engedélyezéséhez az engedélyezési tervnek humuszgazdalkodasi tervet is kell



tartalmaznia.

(3) A felszini vizek védelme érdekében:

“

a) a Balaton vizmindségének védelme érdekében fokozott gondot kell forditani a felszini €s

felszin alatti vizek tisztasdganak megOrzésére,

b) szennyezett burkolt feliiletekr6l érkezd csapadékvizeket a befogadoba vezetés el6tt tisztitani

kell,

¢) Balatonkenese teljes kzigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizszikkasztas, a szennyvizek

arkokba, é16vizekbe torténd atvezetése, részben a talaj és talajviz szennyezésének
megakadalyozéasa, részben a csuszasveszély miatt (kivéve ha a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Teriiletrendezési Terve masként rendelkezik),

d) keletkezd szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahaldzat fokozatos teljessé tételével,

és addig a zartrendszerii szennyvizgyiijt6 kiépitésével kell megoldani,

€) telepiilés teriiletén higtragyas éallattarto telep nem létesitheto,

f) Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovabbi feltdltése cask

partkorrekcidként, a VIZIG 4ltal elfogadott partvonalszabalyozasi terv szerint térténhet,

g) Balatonkenese még megmaradt természetkozeli partszakasza megorzendé. Ezért a parti
nadasok osztalyozésat a 22/1998.(11.21) Kormanyrendelet szerint el kell végezni és a j6
mindségli (I-II1. osztaly) nadasok fokozott védelmérdl gondoskodni kell. Kiilondsen
vonatkozik ez az jratelepités alatt 4116 Flizfo felé es6 északi partszakaszra, valamint a deli
helyi védelemre javasolt naddas partszakaszra Akarattyan,

h) a felszini vizelvezetd arkok és csatornak esetében a toba vald bejutas elotti {ilepités €s
tisztitas sziikséges, a Balaton vizgyiijto teriiletére vonatkoz6 hatéalyos vizmindségvédelmi
elbirasok szerint,

i) a Balaton vizmindsége és a nadasok védelme érdekében a vizparton taldlhato szemét,
uszadék 8sszegytijtésérdl a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezeldje koteles gondoskodni,

j) napozo- és horgasz-stéget, viziallast elhelyezni csak a szabélyozasi terv szerint lehet. Zart
nadasokban viziallas nem létesitheto,

k) a varos kozigazgatasi teriiletén semmilyen felszini vizeket szennyezo tevékenység nem
folytathato,

1) a természetes vizfolyasok felé irdnyuld vizmozgéasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési utvonalakat meg kell tartani, és

m) a természetes &s természetkdzeli allo- és folyovizek partjatdl szamitott 1000 méteren beliil a

vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitds érdekében:

a) a telepiilés teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell
tarolni. A szemét engedélyezett lerakéba valé szallitasarol hetente egyszer az Snkormanyzat
gondoskodik,

b) a telepiilés szervezett hulladékelsz4llitisat az Snkormanyzatnak, illetve egy altala megbizott,
a tevékenységre engedéllyel rendelkezd szervezetnek kell végezni,

c) a telepiilés teriiletén keletkezd veszélyes hulladék azonnali elszallitaisarél a hulladék
tulajdonosanak kell gondoskodni,

d) a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladék lerakésa tilos. A
meglévé illegalis lerakdkat fel kell szamolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén
sziikséges karmentesitést el kell végezni,

f) a karmentesitést a kornyezetvédelmi feliigyeloség altal jovahagyott karmentesitési terv
alapjan kell elvégezni,

g) Balatonkenese j hulladékleraké nem létesithetd, és j banya nyitasa tilos,

h) Balatonkenese teriiletén kezelt szennyviziszap medencés taroldsa és mezogazdasagi
teriileteken talajba juttatisa a tervezett autépalya nyomvonalatol E-ra fekvd teriileteken
barhol, az M8-t61 D-re fekvé teriileteken az Gthoz kdzeli zénaban, a telepiilés belteriileti
hataratél legalabb 1500 m-re fekv$ vonalig engedélyezhetd,

i) tilos arkokba, patakmederbe, mélyutakba, erddszélre, erdébe, mezére, elhagyott teriiletekre
a hulladek elhelyezése, és

10



j) Balatonkenese kdzigazgatasi teriiletén veszélyes hulladék nem helyezhet6 el.

(5) Zaj és rezgés elleni védelem érdekében:

a) az érvényes jogszabalyban megallapitott zaj- és rezgésvédelmi hatdrértékeket meg-haladé
tevékenység a telepiilésen nem folytathat6. Zajt és rezgést el6idézo létesitményt csak oly
modon lehet elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja,

b) a lakoteriileti utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
modszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott
védelmi célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintli ndvényzettel torténik, és a

c) avasut és a 71-es szamu fout mentén - az adottsagokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés elleni
védelmet segitd novénytelepités (z6ldsav) sziikséges.

(6) T4j és természetvédelem érdekében:

a) Balatonkenese teriiletén védett természeti teriileteken semmilyen olyan tevékenység nem
folytathato, mely a védelem targyat, annak élShelyét veszélyeztetné,

b) Balatonkencse teriiletén a természetvédelmi teriileteken csak természetvédelmi,
ismeretterjesztési célu épitmény helyezhetd el,

c) természetkdzeli allapotu teriileteken, Natura 2000 teriileteken miivelési 4g valtoztatds nem
engedélyezhetd,

d) természetkdzeli allapotd teriileteken, Natura 2000 teriileteken csak okszerli hagyomanyos
mezdgazdasagi mivelés folytathato,

e) Balatonkenese teriiletén az utak mellett Oshonos, a taj jellegét kifejez6 novényekkel
esztétikai és védo jellegii fasitas kotelezd ( 8. melléklet), €s

f) a védett természeti értékek listajat a 3., a 4. és az 5. melléklet tartalmazza,

Felszinmozgés-veszélyes teriiletek

18.§ (1) A felszinmozgas-veszélyes teriiletek A, B, C kategdria szerinti lehatdrolasat az SZT
tartalmazza.

(2) "A" kateg6riju felszinmozgas-veszélyes teriilet lehet Al és A2 mindsitésii.
a) Az Al kategoériaban:

aa) aktiv felszinmozgasos teriilet, amelynek beépitése egyéltalan nem lehetséges,

ab) a teriileten semmiféle vizes kézmii - foldalatti kiépitési vizvezeték és szennyvizesatorna
halbzat - nem helyezheto el. A felszini vizrendezés siirgdsen megoldandé. Az er6zid
megakadalyozasdra miiszaki sziikségességbdl megvalositandé mémoki épitmények —
tamfal, mikr6c610p, stb. — kiépitése javasolt, és

ac) a teriileten meglévo épiileten kizardlag allagmegdvasi munka végezhetd, melyekhez
talajmechanikai, mérndkgeologiai szakvélemény készitése sziikséges és az illetékes
szakhat6sag (Banykapitanysag) szakhatoségi allasfoglalasban hozzajarul.

b) az A2 kategdridban, mely a Siraly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:
ba) a meglévd beépités fennmaradasa lehetdségének megadasa céljabol specidlis, talajtanilag
egy szerkezeti egységbe tartozo teriiletre esd telkeket egyiitt vizsgalo talajmechanikai,
mérndkgeoldgiai szakvélemény pozitiv eredménye esetén mod lehet az épiiletek
fennmaradasi engedélyének megadasara.

(3) "B" kategoriaju felszinmozgés-veszélyes teriilet:

a) potencialisan mozgasveszélyes teriilet, amelynek beépitése mérndkgeoldgiai, talajmechanikai
szakvélemény és a Magyar Geoldgiai Szolgélat szakvéleménye alapjan lehetséges, azonban
tilos barmiféle szakszerlitlen foldmunkat, szikkasztast végezni, amely kozvetleniil mozgas
kialakulasat eredményezheti,

b) a teriileten az épitkezés csak részletes mérnokgeoldgiai, talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehetséges, amely az alapozason til kitér az éllékonysidg megbrzésére, a
vizelvezetésre, a bevagasok létesitésére,
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(6)

Q)

®

¢) a teriileten a legnagyobb megengedett bevagas 2 m,

d) teriileten szennyviz-szikkasztas tilos, a vizes kozmiiveket szigorfian vizzaré minOségben
allandban ellendrizhet, konnyen karbantarthaté modon kell megépiteni,

¢) medence 1 m3 f616tti mérettel felszin fOlotti elhelyezéssel sem épithetd, és

f) a teriilet épitési telkein épiilet csak talpkoszortval épithetd.

"C" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet:

a) a komyezd teriiletek biztonsaga érdekében megkétésekkel beépithetd teriilet, amely
onmagiban nem csuszasveszélyes, azonban az itt bekdvetkezd meg nem engedett
vizszivargasok, illetve helyteleniil végzett tereprendezés, foldmunka az ,,A” és ,,B” teriiletek
biztonsagat veszélyeztetik,

b) a teriileten a szennyviz szikkasztas tilos, vezetékes viz épiiletbe csak a csatorndzas egyidejii
elkésziilése esetén kothetd be. A felszini és csapadékviz elvezetés szakszerli megoldasarol
gondoskodni kell, és

c) a csatornakat vizzard mindségii csdvekbol, gumigytirls csatlakozassal kell késziteni.

A ,,C” kategériaju felszinmozgéas-veszélyes teriilet hatarvonala mentén 50 m-es sdvban
épitmények épitési engedélyezése csak az illetékes szakhatosiag (Banyakapitinysag)
szakvéleményének megfeleléen készitett és annak egyetértd nyilatkozatat is tartalmazo
engedélyezési dokumentacio alapjan térténhet.

Az ,A”, B” és,,C” felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapj4n lehet. E teriiletek 20%-ot elérd, illetve meghalado lejtésii részein a meglévd ndvényzet
irtasa ugyancsak engedéllyel végezheto.

A BTSZ szerinti P-1 Felszinmozgasra érzékeny teriilet al6vezeten beliil épitmény elhelyezése,
ill. beépitésre szant teriilet kijelolése csak elbzetes geotechnikai szakvélemény altal igazolt
feltételek mellett engedélyezhetd.

Kiilteriileten a part-é1t61 szamitott 100 m-es tavolsagon beliil épitmény nem helyezhetd el.

Altalanos épitészeti el6irasok

19.§ (1)Az épitési engedélyezés soran kizardlag az anyaghasznilatiban, megjelenésében és

2

(3)13

“)

szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épiilet épitésére adhato ki engedély.

A kialakult, sajatos karakter(i tdmbokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévo épiiletek felujitasa,
vagy cseréje sordn csak a karakter jellegzetességeit hordozo épiilet engedélyezhetd, azaz a
tomegformalas, tetdidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilig a hagyomanydrz6
épiiletekével megegyezo, illetve ahhoz illeszked6 lehet.

A telepiilés teriiletén;

a) magastetss épiilet jellemzden 37-45° tetdhajlasszoggel, €s

b) magastetds épiilet 37 © -nal kisebb hajlasszoggel, ill. lapostetds épiilet kizarélag indokolt
esetben — pl. kilatisvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy SZT-vel érintett teriiletén €s
az Uli5* épitési dvezetben - amennyiben az a kdrnyezettel 6sszhangban van - engedélyezhetd.
Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve a magaslatokrol, vagy meglévéd karakteres épiilet
szintjérdl lathato lapostetds épiilet csak z5ldtetds kialakitassal — kivétel ez aldl az Uii5* épitési

Ovezet - 1étesithetO.

Balatonkenese teriiletén épiilettel szerves Osszefliggésben nem lévé, torony, torony jellegii
épitmény elhelyezése — kilatd, harangldb kivételével - tilos, egyebekben az Ovezetek
épitménymagassagra vonatkozo elbirasai az irdnyadok.

13 médositotta: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
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(5)14

(©6)

(M

®
®

(10)
)

(12)
(13)H

(14)

20.§

@

A telepiilés teriiletén Uj épitményen tGbbszintes tet6tér nem alakithaté ki. Meglévd
épitményen csak abban az esetben létesithetd tGbbszintes tetétér, ha az nem jar a tetd
szerkezetének, formajanak atalakitisaval és igazolhaté szerkezeti-statikai teherbird
képessége.

A teriileten nem alkalmazhatdak az alabbi épitdanyagok:
a) mesterséges pala, hulldmpala, miianyag hullimlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb
tajidegen anyagok.

Balatonkenese belteriilethez csatolandé telepiilésrészein, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy
SZT-vel érintett teriiletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtasa is
szitkséges, amely kitér az alapozason tul az allékonysag megOrzésére, a vizelvezetésre €s a
bevagasok 1étesitésére.

Az utcai kerités a hagyoményos — altaldban felil (70%-ban) attort, alul (30%-ban) témér -
kialakitassal, s anyaghasznalattal létesithetd.

A tervtanacsi 4llasfoglalashoz kétott épitési engedély kérelmekhez az épitési telekre az épitési
engedélyhez csatoltan — legalabb M=1:250 méretaranyi - kertészeti terv benyujtasa kdtelezo.

Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén szélerdmii, szélgép (generator) elhelyezése tilos.

Barmilyen épiileten klimagép csak tet6térben, napkollektor tetdszerkezeten, vagy az épiilet
épitészetileg takart, s kozteriiletrdl nem lathato részén.

Antenna csak a tet6zet latvanyat nem torzitd modon helyezhet6 el.

Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén minden 0j beépitést, épiilettomeg és épiilethomlokzat
megvaltoztatast, vagy haromnal tSbb ingatlant érintd telekalakitist eredményezé hatdsagi
igyben a varosi foépitész szakmai 4llasfoglalasat az engedélyezési eljaras soran be kell
szerezni.

Egyedi épitészeti el6irdsok
Balatonkenese védett telepiilésrész teriiletére '
(1)!7 Balatonkenese védett telepiilésrésze a 12. §. (1) bekezdés alapjan a 4. melléklet 1.
Y

pontjaban lehatarolt teriilet.

A teriileten épiilet épitése az alabb felsorolt helyi hagyoméanyokhoz alkalmazkodé anyagok
hasznalataval engedélyezheto:

a) a szerkezetnél lehetoleg hagyoményos épitdanyag,

b) a tetOhéjalasnal nad, cserép (kizarolag vords - barna drmyalatban),

¢) a nyil4szaréknal lehetdleg fa szerkezettel, kizar6lag: natir, fehér,
s6tétzold, barna szinekben,

d) a homlokzatnél vakolt feliilet, fehér, vagy pasztell szinekben szinminta
alapjan,

4 médositotta: 1/2017. (L. 30.) OR., hatalyos: 2017. marcius 1. napjatol.
15 hatalyon kiviil helyezte: 20/2019. (X. 08.) OR. 2019. oktéber 23 napjatél
16 médositotta: 1/2017. (L. 30.) OR., hatélyos: 2017. mércius 1. napjatol.
17 médositotta: 1/2017. (I. 30.) OR., hatalyos: 2017. mércius 1. napjatol.
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3)
@
®)

Q)

(M

¢) a labazatnal terméskd, tégla, és a
f) a keritésnél termésko, tégla, fa, sévény, drétfonatos kerités.

A teriileten kizarolag magastetds épiilet helyezhet6 el, 37-45° tethajlasszoggel.

A teriileten 13j épiiletek, illetve az atépitésre keriil6 épiiletek tervezésekor a teriileten szokasos

forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek koziil a karaktert képvisel6 elemek:

a) labazat rakott terméskd,

b) faanyagu nyilaszardk osztott, kazettas mezdkkel,

¢) livegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanyséarga, vagy egyéb illeszkedd pasztell szinnel, hangsulyos
nyilaskeretezés, és

€) attort halokerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.

Az dvezetben épitésre keriil6 kerti épitmények koziil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb fedett,
oldalt nyitott egyéb épitmény csak épitési helyen beliil, kompozici¢jaban, anyagiban a
foépiilettel Gsszhangban helyezhetd el.

A terilleten a (6) bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezheték el, ha
alapteriiletiikkel a telek beépitettsége nem 1épi til az Gvezetben eldirt maximumot.

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonkenese part menti teleksav teriiletére °

21.§ (1)Part menti telkek esetében az épiiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai

)

3)

homlokzati kialakitis mellett a Balaton feldl feltarulé homlokzatra, épiilettdmegre is.

A teriileten lapostetSs épiilet kizardlag z6ldtetds kialakitassal épithetd, amennyiben a 15.§ (4)
bekezdésében eloirt latvanytervvel a varosképi illeszkedés bizonyithato.

A telepiilésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benytjtasa is
sziikséges.

A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznaldsa

22.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén a kivetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kiilonithetok el:

a)  Beépitésre szant teriiletek:
aa) Lakétertilet:

aaa) kisvarosias lakoteriilet , roviditve (Lk),
aab) kertvérosias lakoteriilet, réviditve (Lke),és
aac) falusias lakéteriilet, réviditve (FD.

ab)  Vegyes teriilet: telepliléskdzpont vegyes teriilet, roviditve (Vt).

ac) Gazdasagi teriilet:
aca) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, roviditve (Gksz),

® hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
19 médositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatdlyos: 2017. marcius 1. napjatol.
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b)

be)
bd)

be)

bf)

bg)

acb) ipari gazdasagi teriilet, roviditve
acc) mezdgazdasagi majorok, roviditve

ad) Udiiléteriilet:
ada) iidiilohazas teriilet,  rdviditve
adb) hétvégihazas teriilet, réviditve

ae) Kiilonleges tertilet belteriileten:
aea) strand terdilet, roviditve
aeb) sport teriilet, roviditve
aec) szabadid6kozponti teriilet, roviditve
aed) vizisport, kikoto tertilet, roviditve
aee) kemping teriilet, roviditve
aef) oktatasi teriilet, réviditve
aeg) egészségligyi teriilet, roviditve

af)  Kiilonleges teriilet kiilteriileten:
afa) sport teriilet, roviditve
afb) meglév6 kemping teriilet, réviditve
afc) mezdgazdasagi tizemi teriilet, roviditve
afd) turisztikai fejlesztési teriilet, roviditve

Beépitésre nem szant teriilet:

ba) kozlekedési és kdzmiiteriilet (kozutak, parkoldk,stb.) roviditve (Kko6z), (Kkov),

bb) beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:
bba) sport teriilet, réviditve
bbb) temetd teriilet, réviditve
bbc) kegyeleti park teriilet, roviditve
bbd) arborétum teriilet, réviditve
bbe)?® burkolt kéztér

Zoldteriilet: kozpark, roviditve
Erdoteriilet:
bda) védelmi teriilet, réviditve
bdb) egészségiigyi, szocialis, turisztikai teriilet, roviditve
bdc) meglévd erdbteriilet, roviditve
bdd) tervezett erdéteriilet, roviditve
Belteriileti mezégazdasagi teriilet:
bea) belteriileti korlatozott hasznalatu kert, réviditve
beb) belteriileti korlatozott hasznalatd kert, roviditve
bec) belteriileti korlatozott hasznalati gyepes teriilet
Kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:
bfa) arutermelési mezégazdasagi teriilet,roviditve
bfb) kertgazdasagi teriilet, roviditve
Vizgazdalkodasi teriilet:vizmii, roviditve

11. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek eloirdsai

Lakoteriiletek

2 kiegészitette: 11/2022. (VIIL. 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol

(Gip), és
(Gmg, Gmksz).

(Uii) és
(Uh).

(Kst),
(Ks),
(Kszk),
(Ki),

(KL,

(Ko) és
(Keti).

(Xsp),
(KK),
(Kmii) és
(Krek).

(Ks),

(Kt),
(Kkegy), és
(Karb).
(Kbkt)

(Zkp).

(Ev), (Evv),
(Ee),

(Ev, Et) és
(E).

(Mkk1),
(MKk2) és
(Mkgy).
(M4) és
(MK).
(Vg).
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23.§ A lakéteriiletek épitési Gvezeteit az SZT tiinteti fel.

Kisvarosias lako6 ovezet (Lk)

24.8 (1) Az Svezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz

elvezetést) esetén épithetdk be.

(2) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési modd
fliggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kovetkez6
tablazat szerint kell meghatarozni:

A kisvérosi lakodvezetben
épitési telek
Ovezeti | Beépités | Legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telek minimalis
Jele | Médja |Kialakithatd| beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | Legkisebb | zoldfeliileti
M2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassaga () (m) %
(m)
Lkl1?| SZ K -- 40 7,5 K K 40
Lk2 SZ 1000 1000 30 6,0 18 35 40
1k3 SZ 1100 700 30 4,5 18 35 50

(3) 22 A kisvarosi lakodvezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szerepld K betii jelentése

kialakult, az SZ betii szabadonallo.

(4) Az bvezet épitési telkein lizemanyagtSltd dllomas nem helyezhetd el.

®)

©)
Q)

®

Az Svezet épitési telkein 1ij épiilet elhelyezése esetén a lakéteriileten megengedett épiileteken
kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkcidjn 6nallé épiilet nem helyezhetd el.

Az bvezet teriiletén a megjeldlt legkisebb beépithetd teriiletnagysag alatt telek nem épithetd be.

Uj épiilet épitése esetén lakdegységenként 1 gépjarmii ethelyezését épiileten beliil a fofunkcidjn
épiilettel egy tomegben kell megoldani.

Az 6vezetben elhelyezett kereskedelmi céli épiilet bruttd szintteriilete az dvezeti eldirdsok
betartasa esetén sem haladhatja meg az 1000 m?-t.

Kertvarosias laké Gvezet (Lke)

25.§ (1)Az Svezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz

elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2)* Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében -, valamint a legkisebb zoldfelillet aranyat a telek szdzalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

2 médositotta: 1/2017. (1. 30.) (:?R., hatalyos: 2017. marcius 1. napjatol.
22 médositotta: 1/2017. (L. 30.) OR., hatlyos: 2017. marcius 1. napjatol.
3 Modositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatélyos: 2014. November 6. napjatol
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Kertvarosias lak66vezetben

az épitési telek

Gvezeti | Bedpités|  Legkisebbteriilete | Legnagyobb | épitményck | Kialakithato telek | Minimélis

Jele | Modja | Kialakithato | Bepithetd |Beépitettsége %| legnagyobb | Legkisebb | legkiscbb | zoldfeliileti
m2 m2* épitmény- | szélessége | mélysége | arénya
magassaga (m) (m) %

(m)
Lkel | SZ 1100 700 20 4,5 22 50 60
Lke2 | SZ 900 700 20 3,5, 6,0 20 40 60
Lke3 | SZ 900 700 30%* 4,5, 6,0 20 40 50
Lked | SZ 700 600 2030%* | 4,560 18 35 60/50
Lke5 | SZ 550 550 20 4,5 14 20 60
Lke6 |O/O***| 1100 700 20 45 20 45 60
Ike7 | O 900 700 30%* 4,5 20 40 50
Ike8 | O 700 550 30%* 45 18 35 50
LkeS | SZ/O | 700 550 20/30%* | 3,5;4,5 18 35 50
LkelO| SZ/O | 900 700 30%* 4,5; 6,0 20 40 50
Lkell | SZ 850 700 20 4,5 20 40 50
Lke12| SZ 720 550/K 15 354560 14 30 65
Lke13 | SzZ*=* 550 360 15 3,545 14 20 65
Lkeld| SZ 550 360 15 3,5 12 20 65
LkeS | SZ 1440 900 10 3,5 20 30 75
Lked/1| SZ 700 700 30 4,5 17 30 50
24

(3)% A kertvarosias lakdovezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szerepld :
a) K betii jelentése kialakult,
b) SZ betii jelentése szabadonallo,
¢) O betii jelentése oldalhatironallo,
d) SZ/O betii jelentése tGbbségében szabadonalloként, de 10 m telekszélesség alatt
oldalhataron alioként is beépithetd,
e) O*** jelentése minimum 20 m telekszélesség esetén szabadonalloként is be€pithetd,
f)* jelentése kialakult telekosztés esetén - kivételesen - a beépitheté minimalis telekméret alatti
teriiletii telkek is beépithetdk (360 m2-ig), és
g) 30** jelentése csak a min. kialakithato telekméret elérése esetén megengedett, egyebekben
20%.
h) SZ**  Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhatiron dlloként is
beépithetd az épiiletek kdzotti legkisebb ktelezd tavolsag betartisival egyidejilleg.
i) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap dvezeti pecsétjében szerepld érték
tartandé be.

(4)¢ Az 6vezetben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiilet, vagy kivételes
esetben - amennyiben az kielégiti a lakoépiiletre vonatkozd kovetelményeket is - 1idiil6 épiilet is
elhelyezhetd. Az Svezetben eldirt legkisebb kialakithato teleknagysag kétszeresét meghalado

2 kiegészitette: 21/2022. (XL. 29.) @R., hatalyos: 2022. december 14. napjatél
% Kiegészitette: 13/2014. (X.'07.) OR., hatélyos: 2014. November 6. napjatdl
2 médositotta: 9/2021. (XI. 15.) OR:, hatélyos: 2021, november 16. napjatdl
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ingatlanon az 6nallé rendeltetési egységek szdma max. 4 egység lehet. Ebben az esetben
kialakitésra keriil6 2-2 egységet két kiilonallo épiiletben kell elhelyezni.

(5) Az bvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben nyerhet elhelyezést.
(6) Gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:

a) 4j épiilet esetén a 6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,

b) 6nalld épiiletben, kizardlag meglévo foépiilet esetén, és

¢) 6nallo terepszint alatti épitményben.

(7) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiileten kiviil, azt kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju onalld
épiiletként:
a) a/6/b. pontja szerinti jarmiitarolo,
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
¢) barkacsmiihely,
d) miiterem,
e) a komyezetet nem zavard kézmilipari tevékenység miihelye, és
f) a telken folyé mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei helyezhetSk el, melytdl
hasznalati mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

(8) Az ovezet teriiletén allattartast szolgalod épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehet6vé teszi.

(9) Az dvezet teriiletén 360 m2-nél kisebb telek nem épitheto be.

(10) Ha az Svezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithaté
telekteriilet nagysdgat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Ovezetben eldirt
beépitettség 50 %-a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

(11) Az Svezetben elhelyezett kereskedelmi célii épiilet bruttd szintteriilete az 6vezeti eldirasok
betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

(12) 27

(13)*® Az Lked/1 épitési Svezet telkein legfeljebb 1 db lakdépiilet alakithaté ki, lakoépiiletenként
legfeljebb 2 db lakoegységgel.

(14)” Az Lked/1 épitési dvezetekben gépjarmiitarolo a lakoépiilet tomegén beliil alakithato ki, a lako
rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb rendeltetésii épiilet (pl. térold), egyéb melléképitmény
elhelyezhetd.

(15)*% Az Lked/1 épitési 6vezetekben:

a) az elokert mérete 5,0 m,

b) az oldalkert mérete 3,0 m,

¢) a hatsokert mérete 5,0 m, kivéve a kGzparkmenti telekhataron, ahol 3,0 m.

(16)°! Az épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi tervlapon ,.beiiltetési kitelezettséggel” jellt
teriiletsavban haromszintli névénytelepitést kell alkalmazni.

27 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatél

28 kiegészitette: 21/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatdl
2 kiegészitette: 21/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
30 kiegészitette: 21/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
31 kiegészitette: 21/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatdl
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(17)" Az épitési ovezet teriiletén a Szabalyozési tervlapon ,,meglévé, megtartandd/kiegészitendd
fasorral” jelolt teriiletsdvban a meglévd fak megtartandok, kivéve a kapubehajto, illetve
kozteriileti Ut esetében, illetve kiegészitenddk 10 m-ként egy kozepes lombkorondju, teriileten
honos faegyeddel.”

Falusias laké 6vezet (F1)

26. §(1) Az Svezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén €pithetdk be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassiag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni:

Falusias lako6vezetben
) az épitési telek
Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telek Minimalis
Jele | Modja |Kialakithatod| Beépithetd | Beédpitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb |Zoldfeliileti
m2 M2* % épitmény- | szélessége | mélysége | Aranya
magassiga (m) (m) %
(m)
Lfl 6] 900 700 30 4,5 17,5 40 50
L2 (6] 700 550 30 4,5 18 35 50
Lf3 SZ 900 700 30 4,5 20 40 50
L 433 SZ 2000 2000 20 4,5 25 60 50
Lf5 6] 900 700 30 4,5 18 40 50

(3)** A falusias lako 6vezetben az épitési telek tablazatban:
a) * jelolés kialakult telekosztds esetén kivételesen a beépithetd minimalis telekméret alatti
teriiletii telkek is beépithetok foépitészi szakvélemény alapjan (360 m2-ig), és
b) ** gazdasagi épiilet épitése esetén indokolt esetben 6,0 m jelent.
c) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap vezeti pecsétjében szereplé érték tartand6 be.

(4) Az bvezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.
(5) Az 6vezetben kivételes esetben:
a) 2 egységes lakoépiilet
b) iidiildépiilet is elhelyezhetd (maximum 2 egység), amennyiben az kielégiti a lakdépiiletekre
vonatkoz6 kovetelményeket is.
(6) Az bvezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkci6 kizarélag egy épiiletben nyerhet elhelyezést,

kivéve az Lf* Ovezetet, ahol egységes beépitési javaslat alapjan lehet a mésodik épiiletsort
elhelyezni.

32 Kiegészitette: 21/2022. (XI. 29.) OR., hatélyos: 2022. december 14. napjatol
33 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatélyos: 2014. November 6. napjatol
34 Kiegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol
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(7) Gépjarmitarold telken beliili elhelyezése:
a) 0j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) 6nallo épiiletben, kizardlag meglévd foépiilet esetén, és

¢) 6nallo terepszint alatti épitményben.

Az 6vezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd funkci6ji Onallo

épiiletként:

a) a (7) b) pontja szerinti jarmitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,

¢) barkacsmiihely,

d) miiterem,

e) a kdrnyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység mithelye,

f) allattartast szolgald és azt kiegészitd épiiletek, és

g) a haztaji mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei helyezhetdk el, melyt6l hasznalati
mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

®)

Az Svezet teriiletén allattartast szolgéald épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a helyi 5nkorményzati rendelet az allattartast lehetévé teszi.

©)

(10) Az dvezet teriiletén 360 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

(11) Ha az 6vezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithaté
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Ovezetben eldirt
beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakulo beépités igy sem haladhatja meg a
minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét. Kivételt jelent az LS

Svezet - a Bajcsy Zsilinszky u. 47. szam, Hrsz: 640 telek - lovarda funkcidval.

Az vezetben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az dvezeti elSirasok
betartdsa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

(12)

Vegyes teriilet

27.§ (1)A vegyes teriilet teriiletfelhasznaldsi kategoriabol a Telepiiléskdzpont vegyes teriilet keriilt
kialakitasra.

(2) A vegyes teriiletet (Vt) a SZT-jel6li ki.

Telepiiléskozpont vegyes dvezete (Vt)

28.§ (1) Az bvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2)*° Az &vezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithet$ épitménymagassdg mértékét - a beépitési mod
fliggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepiiléskozpont vegyes Gvezetben
az épitési telek
Ovezeti | Beépités |  Legkisebb teriilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimélis
Jele | Mbdja |Kialakithaté| Beépitheto | beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 M2 %* épitmény- szélessége | mélysége | ardnya

35 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014, November 6. napjatol
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magassiga(m) | (m) (m) Yo
Vil SZ 2000 1000 20 6,0; 7,5 -- - 30
vi23¥ | Sz 2000,K | 1000K 30 7,5 -- -- 30
Vi3 SZ 1000/K 550/K 15/20/30 I 45,60 - - 30
Vit4 SZ 1000 550 30 4,5; 6,0 -- -- 30
ViS5 SZ - K 20 4,5; 6,0 -- -- 30
Vt6* SZ - K 30 9,0,12,5 -- - 30
Vt6 SZ - K 30 4,5; 6,0, -- -- 30
vir | SzZIO 1000 550 30 6,0 - - 30
Vit8 o 900 550 30 4,5 - - 30
V9 0/Z 900 K 40 6,0 - - 30
Vtl0 | O/Z 3000 2000 40 7,5 - - 30
Vtl1**| SZ - K 30 6,0-12,5 - - 50
*

Vtl2 SZ 3000 2000 40 7,5 - - 30
w13 | SZ 1000 1000 25 7.5 - - 30
vt14371 O K K 50 7,5 - - 25
vt15%8 | O/Z K K 65 6,5 - - 10

Vt16 | SZ** | 5000 5000 40 6,0-9,0- 40 100 40

1 2’5***

vt17 | SZ 3000 2000 30 12,5 30 50 40

V1839 SZ - - 10 6,0 - - 70

(3)* A telepiiléskdzpont vegyes Svezet elnevezésii tAblazatban:

a) az SZ szabadonallét jelent,

b)a*  lakdépiilet és iidiiloépiilet épités esetén -5%-ot jelent,

C) 41

d)?2 ¥ g *** gz épitménymagassag a déli telekhatart6l szamitott elsd 50 m-es szakaszig
6,0 m, a masodikon 9,0 m, a harmadik, Széchenyi Istvan utcai szakaszon 12,5 m — a
(12) bekezdésben foglaltak kivételével.
Az épitménymagassag szakaszonként (jogi partvonaltdl szdmitott 50 m-enkent) az
épliletrészekre kiilon-kiilén igazolando.

e)aK  beti kialakultat jelent, és a

f)aT  beti terven jelGltet jelent.

g) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjében szerepld érték

tartando be.

h)y# a{}jel esetén...... -az éplletek atalakitasa, korszerlsitése csak a teljes épiiletsorra kiterjedd

36 modositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatalyos: 2017. méarcius 1. napjatol.

37 kiegészitette: 1/2017. (I. 30.) OR., hatalyos: 2017. marcius 1. napjatol.

38 kiegészitette: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. oktéber 23. napjatél

39 kiegészitette: 11/2022. (VIIL. 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatdl
0 Kjegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol

41 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (I. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatél

42 médositotta: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. oktéber 23. napjatol

4 médositotta: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol
“ kiegészitette: 1/2017. (I. 30.) OR., hatalyos: 2017. marcius 1. napjatol.
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egységes homlokzati tervvel létesithetd.

i)* a ***+* esetén a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési hely a rendezett terepszinttdl
szamitott 3,0 m-ig tart. E folott 3,0 és 7,0 m kozott az épitési helyek tivegezett, a
kikotd utca és a Balaton kozotti atlathatosagot biztosité ,.hidakkal” §sszekothetok.

(4) Az bvezet épitési telkein lizemanyagtslt6 allomas csak az arra kijelolt helyen helyezhet6 el.

(5) Az dvezetben kivételes esetben az OTEK-t6] eltérden iidiildépiilet is elhelyezhetd (maximum 2
egység), amennyiben a kornyezet terhelése (zaj, levegétisztasag, stb.) ezt lehet6vé teszi, €s
amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a lakoépiiletekre vonatkozé kdvetelményeket is.

(6) Az bvezet épitési telkein a f6 rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioja onall6 épiilet
nem helyezhetd el, kivételt képeznek a vendéglatd egységek, ahol az éttermi funkcid tSbb
épiiletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett egyiittesként - telepithetd.

(7) A Vtl0 jeli 6vezetben épiilet elhelyezése az épitészeti mindség biztositasa érdekében csak
pozitiv tervtanacsi vélemény alapjan torténhet.

(8)46
(9)47

(92)*® A Vt11#** jelii épitési Gvezet telkein legfeljebb 8 f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el.
Uj £6 rendeltetésii épiilet kizarolag a korlatozottan beépithetd telekrészen helyezheté el.

(9b)*° A Vt11*** jelii épitési dvezet telkein jelolt korlatozottan beépithetd telekrészen
a) legfeljebb 2 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el;
b) a 2 16 rendeltetésii épiilet §sszesen legfeljebb 20 lakoegységet tartalmazhat.
(9c)>® A Vitl1*** jeli épitési ovezet telkein jeldlt korlatozottan beépithetd telekrészen
1étesitett épiilet
a) épitménymagassaga legfeljebb 9,5 m;
b) parkanymagassaga legfeljebb 13,0 m;
c) legfeljebb f6ldszint + 3 szintes lehet.

(10! A V16 jelii dvezetben nem helyezhetd el lakd, igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi funkcidju
J \ gazg
épiilet. Az Svezetben U] épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges, melyet az
Onkorményzati foépitész a telepiiléskeépi konzulticioban véleményez.

(11)%2 A Vt18 jelii épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet.

(12)** A Vt18 jeld épitési dvezet telkén a fak és zoldfeliilet védelme érdekében a meglévé zoldfeliilet

-----

45 kiegészitette: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos; 2019. oktober 23. napjatol
% hatalyon kiviil helyezte: 11/2022. (VIIL 26.) OR 2022. szeptember 10. napjatol
7 hatalyon kiviil helyezte: 11/2022. (VIIL 26.) OR 2022. szeptember 10. napjatol

48 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol
9 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjat6l
50 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatdl
5! kiegészitette: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. okt6ber 23. napjatol

52 kiegészitette: 11/2022, (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatél
53 kiegészitette: 11/2022, (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjaté]
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Gazdasagi teriilet

29.§ (1) A gazdasagi teriilet a telepiilésen kereskedelmi, szolgéltato és ipari teriilet Gvezet lehet.

(2) A kereskedelmi szolgéltaté (Gksz) €s az ipari (Gip) teriiletet az SZT a mez6gazdasagi majorok
(Gmg, Gmksz) teriiletét az OT jeloli ki.

Kereskedelmi szolgaltato 6vezet (Gksz)

30.§ (1) Az 6vezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz
elvezetést) esetén épithetok be.

(2) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét - a beépitési mod
figgvényében, - valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyat a telek szizalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Kereskedelmi szolgaltatd 6vezetben
az épitési telek
Ovezeti | beépités legkisebb tertilete Legnagyobb | épitmények kialakithatd telek | minimalis
jele | modja | kialakithatd | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 %* épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassiga (m)]  (m) (m) %
Gkszl | SZ 3000 2000 30 6,0%* 40 40 30
Gksz2 | SZ 3000 1000 30 6,0%* 40 40 30
Gksz3 | SZ 2000 1000 30 6,0%* 30 40 30
Gksz* | SZ 5000 5000 25 6,0 50 50 60

(3) A kereskedelmi szolgéltatd Gvezet elnevezésii tablazatban:

a) az SZ betli szabadonallét jelent,

b) a 6,0** csak gazdasagi funkcidju épiilet épitése esetén, lakoépiilet esetén 4,5 m-t jelent,

c)aK  betil kialakultat jelent (a telkek tovabb nem oszthatdk, csak telekegyesités
lehetséges), és

d) a Gksz* jelii 6vezetben csak kereskedelmi, vendéglaté és szallasféréhely funkciok
telepithetdk a meglévdé benzinkut figyelembe vételével. Kereskedelmi tevékenység csak
épiileten beliil folytathaté. Az dvezetben egy témegben legfeljebb 500m? alapteriiletii épiilet
létesitheto.

(4) Az bvezet épitési telkein Onallo iizemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet6 onallé lakoépiilet is.

(6) A gazdasagi teriileten melléképitmény elhelyezhetd.

(7) Az Svezetben a 6 rendeltetés szerinti funkcid tobb épiiletben is elhelyezést nyerhet.

(8) Uj nem zavar6 hatasi gazdasagi tevékenység célu ipari létesitmény elhelyezésekor eldzetes
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges (alapteriilett6l fiiggetleniil).
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(9) Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technologia igényli az iizembe helyezéssel egy
id6ben a szennyvizek egyedi el6tisztitasarol is gondoskodni kell.

Ipari teriilet Gvezete (Gip)

31.§ (1) Az bvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerd csapadékviz
elvezetést) esetén épithetok be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében -, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szadzalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az ipari teriilet Gvezetében
i} az épitési telek
Ovezeti | beépités legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények kialakithato telek | minimalis

Jele | modja | kialakithatd | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zdldfeliileti
m2 m2 %* épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya

magassaga (m)| __ (m) (m) %

Gip Sz 5000 3000 30 6,0%** 50 60 30

(3) Az ipari teriilet Gvezet elnevezésii tablazatban:
a) az SZ betii jelentése szabadonallo, és
b) a 6,0**jeldlés csak gazdasagi funkcidji épililet épitése esetén, lakoépiilet esetén 4,5 m-t
jelent.
(4) Az 6vezetben csak nem zavard gazdasagi tevékenység engedélyezheto.
(5) Az 6vezet épitési telkein 6nalld iizemanyagtoltd allomas nem helyezheto el.
(6) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd 6nallo lakdépiilet is.

(7) Az 6vezetben a f6 rendeltetés szerinti funkci6 tobb épiiletben is elhelyezést nyerhet.

(8) Az ovezetben a fofunkcidt kiegészitd jarulékos funkciok szaméra kiilon épitmény(ek) is
elhelyezheto(k).

(9)  Uj ipari létesitmény elhelyezésekor minden esetben eldzetes kdrnyezetvédelmi hatastanulmény
készitése sziikséges (alapteriilettdl fiiggetleniil).

(10) Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az iizembe helyezéssel egy

idében a szennyvizek egyedi el6tisztitasardl is gondoskodni kell.

Gazdasagi teriiletek 6vezete (Gmg, Gksz)

32.§ (1)Ebbe az ovezetbe a telepiilési teriiletektdl elkiiléniild majorok sorolanddk, amelyben csak a
kémyezet, a taj értékeit és az ott €15, 1idiild embereket egyarant kiméld, kornyezetet nem
kérosité tevékenység végezhetd.

2 A levegbtisztasag-védelmi hatarértékeket be kell tartani.
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Gazdasagi teriiletek 6vezetben
az épitési telek
Ovezet | kotelezd | kialakith | beépithet | Beépi | Legnagyo | vonatkozé egyéb
jele mivelés, | atd ) tési bb Ovezetek
v. teleknagy | teleknagy | % Epitmény- | megj.
novényzet | -sdg min. | sgmin. | max | magassag*
tel (m?) (m?) (m)
fedettség
Gmg [ - 5000 30 6 csak mezbgazd. célokra
Gksz | - 5000 30 6 mez6gazdasagi, ipari,
szolgéltato célokra
3) A mezbdgazdasagi, illetve vegyes hasznositasi teriilet 40%-at névényzettel fedetten kell

kialakitani és a telephely hataran a ligetes fasitads megorzése sziikséges.

C)) Az 6vezetben csak a kdzcsatornara vald rakotés esetén lehetséges fejleszteni és 1j épiileteket
épiteni.
5) Az Svezetben a beépitettség mértéke a 30%-ot nem haladhatja meg.

Udiilsteriilet
(33) § (1) Az iidiil6teriiletek épitési Svezeteit a SZT tiinteti fel.
(2) A SZT azidiiléteriiletet az alabbi Gvezetekbe sorolja:
a) udiildhazas (Uil), s
b) hétvégihazas (Uh). ) )
Udiiléhazas teriilet (Uii)

34.§ (1) Az Svezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2% Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyét a telek szizalékéban a kovetkezd
téblazat szerint kell meghatarozni:

Az iidiiléhazas teriiletben
) az épitési telek
Ovezeti | beépités legkisebb terlilete Legnagyobb | épitmények kialakithato telek minimalis
Jele | modja | kialakithatd| beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zoldfelileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ui SZ 10000* 5000 10;15 75;75" - - ‘ 60
Uii2 SZ 5000 2000 10 6,0; 7,5; - - 60
7,5%

54 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol
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Ui2* | Sz 5000 2000 15 7,5* 40 40 60
Ua3 SZ 2000 1000 10 6,5; 7*,5; 20 35 60
Uid | sz | K 550 10 3,;56,0; K K 50
i 7,5,75*

Uis | Sz K K 25 8,5 K K 40
Uic | SZ K K 5 7,5% K K 60
Ui6 | SZ 5000 2000 30 6,0 40 40 50
Ui7 | SZ 1000 1000 15 4,5 20 35 65
Uig | Sz 2000 K 10 7,5 - - 60
Ui9 | SZ | 10000 | 5000 15 7,5% - - 60

Uil0*| SZ 2000 1000 30 7,5% - - 30

Uill | Sz 5000 2000 15 6,0 - - 60

Uil2 | SZ 2000 1000 15 7,5% - - 60

Uiil3 | SZ 2000 2000 10 6,0 - 65

Uil | SZ 3000 2000 15 7,5% - - 70

uats | Sz 5000 2000 15; 20 6,0 - - 55

Ua16 %5 SZ 2000 1000 15,20 8,0 - - 60
UG 17%| SZ 5000 2000 30/K* 7,5* 45
uas*sr| Sz 10000 5000 15 6,0 - - 60

(3)*® Az iidiiléhazas teriilet elnevezésii tiblazatban:

f)

a) a 10.000*% a 10.000-nél nagyobb teriiletii telkek felosztisa csak kivételes esetben
lehetséges,
b) az SZ betii szabadonallét jelent,
c)aK  betii jelentése kialakult (a telkek tovabb nem oszthatok), csak telekegyesités
lehetséges,
d) a7,5* legnagyobb épitménymagassag (part menti telkek esetében) jelent,
da) parttdl 30-60 m 6,0 m,
db) parttél 60-100 m: 7,5 m, €s
dc) parttél 100 m-en tal meglévd épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feldjitas
esetén megtarthato, uj épiilet épités esetén 7,5 m.
e) Uiil0* jelii dvezetben a megengedett 30 %-os legnagyobb beépitettség csak kdzdsségi €s
ellat6 funkcidk telepitése esetén érvényesithetd, egyéb esetben 15%-0s.
Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap dvezeti pecsétjében szerepld értek tartando be.

g) > a8,0** alegnagyobb épitménymagassag, kialakult beépités esetén legfeljebb az

elbontésra keriilé épitmény épitménymagassiga, de legfeljebb 12,5 m
épitménymagassagig.

55 modositotta: 1/2017. (L 30.) OR., hatalyos: 2017. mércius 1. napjat6l

56 kiegészitette: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. oktéber 23. napjatol

57 kiegészitette: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatdl
58 Kiegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatélyos: 2014. November 6. napjatol
59 modositotta: 1/2017. (L. 30.) OR., hatalyos: 2017. mércius 1. napjatol
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h) 60 K*=jogszerlien meglévé épiiletek fennallasaig a kialakult allapot szerinti, épiiletbontas

(4)

®)

6

9

®
&)

(10)
(11
(12)
(13)®

esetén ujépitéskor legfeljebb 30%

Az bvezet épitési telkein tébb foépiilet is elhelyezhetd az Gvezetben eldirt beépitési %
betartasaval.

Az bvezet teriiletén:

a) udiiléépiilet,

b) szallashely - szolgaltaté épiiletek koziil a kereskedelmi széllashelyek €piiletei,

c) udiilétabor,

d) sportlétesitmény,

e) olyan intézmény, amely az iidiiléfunkciét nem zavarja és terhelése nem Iépi tiil az
iidiiloteriilet kornyezetterhelési hatarértékeit, €s

f) az iidiilteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi funkcidju épiilet max. 500 m2 bruttd
szintteriilettel helyezheto el.

Az 6vezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) az UiiS és UiiS* épitési ovezet kivételével 6nalléan 1j lakoépiilet,®

b) ipari, kisipari, kézmiiipari létesitmény,

¢) lizemanyagtolté allomas, €s

d) a meglévd épiilet hasznalati modjat ezekre a célokra megvaltoztatni nem lehet.

Az Uiic jelii 6vezetben kizdrélag kemping vagy tidiilotabor létesithetd az el6irt max. 5%-os
beépitettséggel.

Udiilbhazas ovezetben 1j épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges.

A beépitési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) M=1:500 méretaranyt helyszinrajzo(ka)t, a tervezett épiilet(ek), egyéb épitmények
elhelyezkedését bemutatva, a telken beliili gépjarmiiforgalom, varakozé jarmiivek, gyalogos
forgalom javaslatat, kozmiiellatasi és kertészeti javaslatot,

b) atervezett épiiletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretaranya vazlatterveit (alaprajz,
homlokzatok, metszet),

¢) alatvanytervet, és

d) a miszaki leirast.

A szabalyozasban K (kialakult) jellel jel5lt telkek tovabbosztdsa nem lehetséges.
A legkisebb zoldfeliilet szamitasaban a vizmedence teriilet fele beszamithato.
Sportpalya kialakitasa esetében az elbirt zoldfeliilet mértéke 20%-kal csdkkenthetd.

A jarmiivek telken beliil:

a) fasitott parkoloban (de ez nem szamit bele a zoldfeliiletbe),

b) 6 rendeltetést szolgalo éptiletben, és

c) a terepszint alatti épitményben helyezhetok el.

d) az UiiS* épitési dvezetben - amennyiben kiilénallé max. 2 egységes udiilék vagy
lakasok épiilnek - az a-c) pont szerinti feltételeket nem kell betartani.

6 kiegészitette: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. oktéber 23. napjatol
¢! médositotta: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
62 modositotta: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
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(14)® Az dvezetben max. F + 1 + T (foldszint + 1 + tetStér) szintszdmu épiilet, illetve az Uii5
dvezetben a tetdtéri szint egy teljes értékli szintként — azaz a legfelsé szinten nincs 1,9 m
belmagassag alatti teriilet — helyezheté el, az Uii5* épitési dvezetben foldszint + emelet
alakithato ki.

(15)%* Az Uii5* épitési Gvezetben a 71-es ut feldli telekhatar mentén tajhonos, lombhullato fafajokbdl
allo fa és cserjesor telepitendo.

(16)* Az iidiildegységekhez és a lakdsokhoz min. 1 személygépkocsi parkold biztositando.

(17)% Az Uii5* épitési Svezetben a minimalis zoldfeliiletet haromszintes novényzettel kell biztositani,
melynek soran az épiiletek takarasara min. 2 db t4jhonos, lombhullaté fa fajtat kell alkalmazni a 71-es
ut feldli homlokzat és az oldalhomlokzatok kémyezetében.”

Hétvégi hazas dvezet (Uh)

35.8 (1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszeri csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2) Az Svezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépiteitségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

A hétvégi hazas Svezetben
az épitési telek
Ovezeti | Bedpités | legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények | Ikialakithatotelek | minimalis
Jele | Modja | kialakithatd | beépithets | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | Legkisebb | zoldfelileti
m2 m2* % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
= magassaga (m)| () (m) %
Uhl | SZ 1440 720 10/15 3,5;4,5 20 40 65
UhlX | SZ 1440 720 15/20 3,5;4,5 20 40 65
Uh2 | Sz 1000 720 10 3,5 20 40 65
Uh3 SZ 1000 550 10; 12,5; 3,545 20 40 65
15****
Uh4 | SZ 720 550/K 10/15 3,5:4,5,60| 14 30 65
Uh5 | Sz** 550 360 15 3,5, 4,5 14 20 65
Une | Sz | 360 K 15 3545 | 12 20 | 65
Uh7 SZ 550 360 15 3,5 12 20 65
Uh8 | O*** | 1440 720 15 4,5 16 30 65
Uh9 | SZ | 360 K 10 3545 | 12 20 | 65
Uhlo | SZ 550 360 15 4,508 12 25 65
Uhll | 1O 360 360 15 3,5 12 20 65
Uhl2 | SZ 1000 700 15 3,5 20 30 65

63 modositotta: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatél
64 kiegészitette: 22/2022. (XL 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
65 kiegészitette: 22/2022. (XL 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napjatol
66 kiegészitette: 22/2022. (XI. 29.) OR., hatalyos: 2022. december 14. napj4tdl
67 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014, November 6. napj4tol
68 modositotta: 9/2021. (XI. 15.) OR., hatalyos: 2021. november 16. napjat6l
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[ Uhs | sz | 1440 900 10 | 35 20 30 | 75

(3)% A hétvégi hazas 6vezet elnevezésii tablazatban:
a) K kozosségi funkcio fogadasa esetén a 20%-os beépitettség kihasznalhato,
b) SZ szabadonallét jelent,
¢) O oldalhataronallot jelent,
d) I ikresen csatlakozét jelent,
e) °* meglévo, kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépithetd minimélis
telekméret alatti tertilet(i telkek is beépithetdek az Svezetre érvényes sajatos eldirasok
alkalmazasa mellett.
Kivéve: Kikoto u., Parti sétany, és Balaton kozotti teleksav.
f) SZ** Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhatéron alloként
is beépithetd az épiiletek kozotti legkisebb kotelez6 tivolsag betartasival egy idejlileg.
g) O*** minimum 20 m telekszélesség esetén szabadonalldként is beépithettt jelent,
h) K kialakult telekosztas (tovabb nem oszthatd), csak a telekegyesités lehetséges, €s
i) /O ikresen csatlakozoként és oldalhatéron alloként beépitheté telek a kialakult allapothoz
igazodva.
j)  Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap Svezeti pecsétjében szerepld ertek tartando be.
k) **** az dvezet 1800 m2 feletti ingatianai 10%-os, az 1200-1800 m2-es ingatlanai 12,5%-0s és az 1200 m2 alatti
ingatlanai 15%-0s beépithetéségliek

(4) A hétvégi hazas dvezetben kivételesen elhelyezhet6 :

a) lakoépiilet (a megengedett iidiiléegységgel megegyezd szamu egységgel), ha a telek teriilete
eléri az dvezetben beépithetd min. nagysagot, s rendezett,

b) az iidiilénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,

c) szallasépiilet max. 20 f6 befogaddképességig,

d) idiilétabor (camping) max. 30 f6 befogadoképességig (kivéve a 14. §.-ban leirt teriiletet), €s

e) kisebb jelentdségii, a terillet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavaré sportlétesitmény, a 3.
melléklet 1. pontjdban koriilhatarolt teriilet kivételével.

(5) A hétvégi hazas 6vezetben nem helyezhetd el:
a) a teriilet hasznlatat zavaré egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmiipari létesitmény,
b) lizemanyagtsltd allomas,és
¢) 6nallé autémoso, és meglévd épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(6) Az dvezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkcié kizarolag egy épiiletben nyerhet elhelyezést,
kivéve az 1500 m2-nél nagyobb, kialakult telkii Uh3 dvezetil telkeket.

(7) A f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji épiilet az dvezet teriiletén nem helyezhetd
el. Az dvezetben 2005. december 31.-éig foldhivatalnal bejegyzett, kizdrdlag csénaktarold
funkci6jt épiilet a telken masodik épiiletként fennmaradhat, ha az alabbi feltételeket is kiclégiti:
a) nem esik a TNM rendeletbdl atvett ,,beépitetlentil megdrzendd parti teriiletsav” korlatozasi
z6naba,

b) az ingatlan beépitettsége az Svezeti elBirasok szerinti legnagyobb beépitettséget nem haladja
meg, és

¢) az épitmény épitészeti megjelenése a tradicionalis csonaktarol6 létesitmények hangulatat
tilkrozi, s nem lapos tetos.

(8) 7' Az Svezetben Balatonkenese vasut és Balaton part kozotti teriiletén 1 egységes iidiil6 épitheto,
kivéve, ha a telek az 6vezetre eldirt minimalis beépithetd telekteriilet kétszeresét eléri, illetve ezt

8 Kiegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol
0 médositotta. 1/2017. (I. 30.) OR., hatarolyos: 2017. marcius 1. napjatol
" médositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatalyos: 2017. mércius 1. napjatol
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©)

(10)

(11)

(12)

(13)

meghaladja. Ilyen telken kétegységes épiilet is engedélyezhetd, de az épitészeti kompozicid nem
lehet egy kétegységes, szimmetrikus ikerhdzhoz hasonld.

Ha az Ovezetben a teleknagysig legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithat6
telekteriilet nagysigat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Ovezetben el6irt
beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakulé beépités igy sem haladhatja meg a
miniméalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

Az ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi funkcidji épiilet bruttd szintteriilete az Ovezeti
elbirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.

Az Alteleki it - Tompa Mihaly utca - Parti sétdny - Vasit utca altal hatarolt teriileten
kivételesen a beépithetd minimalis telekméret alatti teriiletii telkek is beépithet6k foépitészi
szakvélemény alapjan (220 m2-ig egyedi beépitési méd meghatérozassal).

Az Uhs jelii, Sods-hegy teriiletére és komyékére vonatkozod Gvezetben csak beépitési
tanulméannyal, latvanytervvel megalapozott épitési helyet kijel5ld dokumentécio alapjan lehet
épitési engedélyt kiadni. Az épitési hely-kijeldl6 szabalyozasi tervnek legalabb a telekalakitasi
terv készitési kdtelezés szerinti teriiletre kell kiterjednie.

Az Uhs jelii 6vezetben az épitési hely-kijelolé dokumentaciondl, a telekalakitasi tervnél, majd

pedig az engedélyezési terveknél az alabbi elbirasok betartasa kotelezo:

a) az Uhs jelil &vezetben a ,,C” besorolasu felszinmozgasra érzékeny zéndban a 15%-ndl
meredekebb lejtésii teriiletek beépitése tilos. Ha a teleknek nincs 15%-nal kisebb lejtésii
része, akkor az a kialakult formajaban nem beépithet6. A telekalakitasi terv készitése soran
ezen a helyzeten 4tosztassal lehet valtoztatni,

b) az Uhs jelii 6vezetben a 10%-os legnagyobb beépitettség 1500 m?-es teleknagysagig
hasznalhaté ki, ennél nagyobb teleknél sem lehet latvanyvédelmi és tajkarakter védelmi
okokb6l 150 m?-nél nagyobb épiiletet ethelyezni,

c) az Gvezetben a telkek zoldfeliiletként fenntartott részén az eredeti ndvényzet megtartasara
torekedni kell, ezért az épitési engedélyezési terv kotelezd részeként be kell nyujtani a
meglévd novényallomény felvételét, valamint a tervezett kertészeti kialakitas engedélyezési
dokumentacidjat is. Tdjidegen novényzet, kerti épitmény nem engedélyezhetd, és

d) az 6vezet telkeinek a hataran — utcai fronton is — csak szilard labazat nélkiili attort kerites
létesithetd, mely mentén térfaképz6 ndvényzet telepithetd.

Kiilonleges teriilet

36.§ (1) A kiildnleges teriiletek a telepiilésen az alabbi célbol keriiltek kijeldlésre:

@
3)

a) sportolas, rekreacios célu teriiletek:
aa)sportteriilet (Ks),
ab)strand (Kst),
ac)szabadid6kozpont (Kszk)
ad)vizi-sport, kikoto (Ki),
ae)kemping (Kk), és
af) egészségiigyi teriilet (Keti).

b) oktatasi, kutatasi (Ko) célu teriiletek.

A kiilonleges teriileteket a SZT és az OT jeloli ki.

Az bvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.
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(4 A teriilet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét - a beépitési mod
fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Kiilonleges teriileten
az épitést telek'
Ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Modija | kialakithat6 | Beépithetd | beépitettsége |Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassiga (m) (m) %
(m)
Kstl SZ K - 10 4,5; - - 60
Kst2 SZ 10 000 -- 10 4,5 - - 40
Ks SZ 10 000 10 000 10 4,5 - - 40
Ksz SZ 10 000 10 000 10 7,5% - - 60
Kk SZ K - 10 4,5;7,5% - - 70
Ko SZ 10000/ |5000/2000 10/25 4,5; 7,5 - - 85/60
5000
Ki SZ 2000 1000 10 4,5 - - 40
Keiil SZ 3000 2000 15 7,5 - - 70
Keii2 SZ 10000 5000 10 7,5° - - 60
Kszk SZ 10 000 5000 30 7,5% - - 50

(5)” A Kkiilénleges teriileten elnevezésii tablazatban:

a) SZ szabadonallot jelent,

b) K kialakult (tovabb nem oszthato),

¢) T terven jeldltet jelent, €s

d) 7,5* legnagyobb épitménymagassag
da) parttdl 30-60 m: 4,5 m,
db) parttol 60-100 m: 7,5 m,
dc) parttél 100 m-en til meglévd épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag felujitas esetén

megtarthato, és
dd) épiilet épités esetén 7,5 m.
e) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap dvezeti pecsétiében szerepld érték tartando be.

A teriileten 8n4llo gépkocsitarold elhelyezése nem lehetséges.

©)

Kiilénleges teriilet sportolasi és rekredcios célokra (Krek)

37.§ (1) A teriilet:
a) sportlétesitmények,
b) strandok, vizi-sport telep, kemping,
¢) szabadidékozpont, és
d) egészségiigyi létesitmények, els6sorban gyogyszallo elhelyezésére szolgal.

A sportlétesitmények teriiletén:
a) sport épitmények, kikotd,

@

72 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014, November 6. napjatol
3 Kiegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol
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b) sport épitmények kiszolgalo létesitményei,
c) szabadid6kozponti létesitmények, €s
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglato létesitmények helyezhetdk el.

A strand teriileten:

a) a strand kiszolgalé épiiletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok), €s

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények
helyezhet6k el.

Kivételes esetben a K-ST2 jeld teriileten, valamint szabadidokdzpont céla teriileten
szallasépiilet is elhelyezhetd max. 20 6 befogadoképességig.

A strand beépitését ugy kell megoldani, hogy a strandolasi funkcié és az ellatdsi funkcié
teriiletileg elvalasztasra keriiljon.

A kemping teriileten szallasépiiletek és azokhoz kapcsolodd kiszolgdld létesitmények
helyezhetOk el az épitési jellemzdk szerinti paraméterekkel.

Uj sportépiilet, szabadidokozpont, illetve strand kialakitdsa, atépitése, felijitasa esetén a tervezett
funkcionak megfelelden az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a telken beliil kell biztositani,
valamint gondoskodni kell a megfeleld szocialis kiszolgalo létesitményekrol.

Uj sport, szabadidékdzpont, és strand teriiletek engedélyezésekor és felujitas esetén az
engedélyeztetésre benyijtott dokumentdciénak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A
kertépitészeti terv méretaranya min. 1:500.

A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezheto el.

Az vezetben az SZT 6vezeti jellemzbinek megfeleld épitménymagassagi épiiletek, de maximum
F+1+T szintszam épiilet helyezheto el.

Kikété teriiletet is magaba foglalé vizi-sport célu teriileten medencés kikotd esetén a viz feliilete
az épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliiletbe nem szamithaté bele.

Az Svezetben 1j épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacié benyujtasa
elétt a létesitmény épitészeti terveit tervtandcson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
kialakitas terveivel egylitt, s csak pozitiv tervtanacsi és f6épitészi vélemény megszerzése esetén —
annak irdsos dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentaciét az emlitett
kiegészitt mellékletekkel egyiitt elbirdlni.

(13) Az egészségiigyi kiilonleges teriileten egészségmegdrzés létesitményei, elsésorban gydgyszallo,

gydgyiidiilé és azokhoz kapcsolddd kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet oktatasi, kutatasi célra (Ko)

38.§ (1) A teriilet oktatasi, illetve kutatasi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

)

3

Az Gvezet teriiletén:
a) a fenti célokat szolgal6 épitmények, és
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald létesitmények helyezhetok el.

Az Svezet teriiletén kivételesen szallasépiilet is elhelyezhetd max. 20 fo befogadoképességig.
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(4) Az Svezetben a tervezett funkcionak megfeleléen az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a telken
beliil biztositani kell.

(5) A fteriileten épiilet csak teljes kézmiivesitettség esetén helyezheto el.

(6) Az 6vezetben az SZT és a 36.§ ovezeti jellemzdinek megfeleld épitménymagassagu épiiletek
helyezhetok el.

(7) Az Svezetben 1j épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacié benyujtasa
eldtt a létesitmény épitészeti terveit tervtandcson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
kialakitas terveivel egyiitt, s csak pozitiv tervtandcsi vélemény megszerzése esetén — annak
irasos dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentaciot az emlitett kiegészitd
mellékletekkel egyiitt benyujtani.

Kiilonleges turisztikai fejlesztési teriilet Gvezete

39.§ (1) Az 6vezetbe a BTSZ mindségi fejlesztést szolgald dvezet alovezetei keriiltek besorolasra.

(2) Az O6vezetben minimum 5 ha nagysagi teriiletek épithetok be, maximum 8%-os
beépithetdséggel.

(B) Az 6vezetben csak teljes kdzmiivesités esetén adhaté ki épitési engedély.

(4) A telek teriiletének 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, amelyb6l az Osszteriilet
minimum 50%-at magas, fas ndvényzettel boritott kell legyen, azaz ligetes, parkszerli kialakitas
kotelezo.

(5) A novényzet éshonos, illetve a taj éghajlatdnak megfelelé szubmediterran nSvényekbdl kell
kialakitani.

(6) Az Svezeten beliil, az épitendd épiileteket a funkcidkhoz és a sziikebb kornyék épitészeti és taji
adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

(7) Az Svezeten belill a védett természeti teriiletek nem beépithetok, a védelem feltételeirdl
tovabbra is gondoskodni kell.

(8) A védett természeti tertiletek alapteriilete a beépitési %-ba beszadmit.

(9) Az 6vezetben tervezett beruhdzdsok megvaldsitasa a tevékenység jellegétdl fliggden csak
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

(10) Az oOvezeten belilli fis novényzettel fedett feliiletteriiletek nem épitheték be, de az fas
novényzettel fedett feliiletteriiletek nagysaga a beépithetd teriilet nagysagaba beszamithato. Az
Gvezetben Sandor-hegy — Bogre-hegy szabalyozassal érintett teriiletén a villapark sajat
hasznalatd kertrészeinek szepardlasa kertészeti elemekkel — pl. sovény, tobbszintes
novényallomanyu térelvalasztd — javasolt.

(11) A Krek &vezetben a (12) bekezdés részletes felsoroldsanak megfeleléen szallasférohely,
konferencia- és rendezvénykdzpont, rekredcids és sportlétesitmények — sportpalyak,
élményfiirdd, uszoda — szdrakoztaté 1étesitmények, borturizmust szolgalé 1étesitmények és ezek
mikodéséhez kapcsolodod kiegészitd funkciok épiiletei, épiiletegyiittesei helyezhetok el, az
aldbbi, keret jellegii (1. tablazat), valamint a szabalyozasi tervlap szerint részletezett (2. tdblazat)
épitési jellemzOk betartasaval:
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1. tablazat

A telek
Ove- | Kotelezd kialakitha | Beépith | Beépitési | Beépités | Legnagyobb Vonatkozd
zet miivelés, v. etd % max . imoéd | Epitménymagas BTSZ
jele | novényzettel | teleknagy | telekna sag Svezetek
fedettség sag min. gysag (m) megj.
min. i
Krek 50 % 5ha 5 ha 8 % SZ 15,0 U-1
Krek 50% Sha Sha 8% SZ 7,5 U-1
*
Krek 50 % 5ha 5 ha 8% SZ 9,0 U-1
1
Krek 50 % 40 ha 40 ha 8% SZ 15,0 U-1
2

(7) Az 1. tablazatban:
a) az l-es szamjel idegenforgalmi szolgéltatast jelent,
b) a2-es szamjel 6 funkci6 rekreacio; fas novényzettel fedett feliiletteriilet nem épitheto be, de a
beépitheto teriilet nagysagaba beszamithatot jelent, és
c) Krek* jelii dvezet teriiletére szabalyozasi terv készitend, melyen beliil kell az épitési helyeket
és zoldteriileteket kijeldlni Osszhangban a szomszédos beépitésre szant teriiletekkel. A
szabalyozasi terv elkésziiltéig az Gvezet atmeneti besorolasa Ma-0.

2. téblazat

(8) A Sandor-hegy — Bdgre-hegy a szabalyozasi tervlapjain meghatarozott épitési helyen Krekljell

dvezetlt 5,0 hektaros és Krek2 jelii dvezetii 41,83 hektaros - dsszesen 46,83 ha - U-1 teriiletén
szabalyozasi terv alapjan kijelslt épitési helyekhez kotott épitési jellemzok tablazatos

Osszefoglalasa.
Jel Megnevezés Meérté A telken beliili épitési helyek szdmjelei Ossz
k- 1 2 3 4 5 6 7 8 |e-sen
egység
A | Az épitési hely teriilete ha 543 | 1,25 10,33 | 2,02 | 1,34 | 0,48 | 6,94 | 2,28 |20,07
B | Az épitési helyen beliil m? |15100|1500 [800 |5000 |4000 |2000 |[6060 |3000 |3746
] elhelyezhetd legnagyobb 0
: foldszinti alapterdilet
. C | Az épitési helyen beliil Az épitési hely 40%-a Az épitési -
| | kialakitand6 legkisebb hely 60%-a
zoldfeliilet ha | 2172 | 0,5 | 0,13 | 0,808 (0,536 |0,192 | 4,164 | 1,368 | 9,872
6
D | Az épithet6 legnagyobb
épitménymagassag m 150 | 7,5 | 6,0 9,0 9,0 | 6,0 55 5,5 -
E | Beépitési mod - Szabadonéllo

[ Az épitési hely jele

Az épitési helyre vonatkozé funkcionalis tartalom
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1. 200 szobas, 4’szalloda a minOségi fokozatnak megfeleld teljes
kori szolgaltatassal — étterem, konyha, lakosztalyok, stb.

2. Konferenciakdzpont 300 fth-es plendris teremmel, kistermekkel,
adminisztricids és kiszolgald létesitményekkel, 600 fo egyideji
fogadasanak lehetoségével,

3. Elményfiirdd és wellness kdzpont z4rt és nyitott medencékkel;

4. Szolgilati lakasok, iizemeltetéshez kapcsolodd és szolgéltatd
helyiségek,

F 5. Recepcid, porta,

6. Energiakdzpont;

7. Gépkocsi parkolok OTEK szerinti kapacitéssal, melybe a
szabélyozasi terven kijel6lt  parkolok is beszamitanak

2 Golfklub épiilet étteremmel — grill-terasz -, barral, sporteszkozok,
golfkocsik tarolojaval, karbantartasi lehetoséggel, kapcsolodo
funkciokkal

3 Latvanypincészet: 150 f6 egyidejii fogadasara alkalmas terekkel,
kiszolgalo egységekkel

4 Téarsas iidiilék 110-120 iidiildegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi
varakozohellyel

5 Tarsas iidiilék 50-60 iidiildegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi
varakozohellyel

6 Tarsas iidiilék 30-35 iidiiléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi
varakozohellyel

7 Udiild villak 45-50 iidiildegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi
varakozohellyel

8 Udiils villak 15-20 tdilldegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi
véarakozohellyel

(15) Az dvezet teriiletén az alabbi funkciok helyezhetdk el:

a) szallashely — magas mindségi fokozatu szalloda — vagy gyogyszallo - teljes korii szolgaltato
hattérrel (étterem, bar, konyha, kolcsonzo, ajandéktargy értékesités),

b) élményfiirdd, wellness és egészségiigyi szolgiltatisok, zart és nyitott medencékkel,
kondicionalé termekkel,

¢) konferencia és rendezvénykozpont komplex szolgaltatasokkal,

d) porta, recepcié 6nallo épiiletként is,

e) szolgalati lakasok, lizemeltetéshez kapcsoldédo funkciok,

f) energiakdzpont,

g) golfklub épiilet étteremmel, barral, sporteszk6zOk, golfkocsik tdroldival, karbantartasi
lehet6séggel, kapcsolodo egyéb funkcidkkal,

h) latvanypincészet vendéglatd és bemutaté terekkel,

i) 1idiilok: tarsas iidiiléépiiletek, illetve 6nallo iidiilé-villak sajat hasznélatd kertrésszel, €s

j) sportpalydk labdajatékok szaméra — pl. tenisz

A fenti funkciokhoz kapcsolédéan fésitott, tobb egységre tagolt gépkocsi varakozohelyek,
vagy részben térszint alatti gépkocsi tarolok OTEK szerinti méretezésnek megfelelden
biztositandok. A teriileten 6nallé gépkocsi tarold elhelyezése nem lehetséges.

II1. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kézmil teriiletek 6vezete (Kkoz, Kkov)

40.§ (1)A kozlekedési és kézmii teriiletek kialakitasa csak az OTEK 26.§.-ban, valamint az agazati

szabvanyban foglaltak szerint lehetséges.
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Ko6zlekedési teriiletek

41.§ (1)Kozlekedési teriilet az orszagos és helyi kozutak és csomépontok, valamint a kézlekedéssel
kapcsolatos egyéb 1étesitmények elhelyezésére szolgal6 teriilet.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabélyozési szélességét és véddtavolsagat a
Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(3) Az orszagos kozutak véddtavolsagan beliil épitési engedélyt csak a koziat kezeldjének
allasfoglalasa alapjan a kozlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval szabad megadni.

(4) A tervezett 6sszekotd és bekotSutak kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége 30,00 m.
(5) A tervezett 0j laké és kiszolgald utak szabélyozasi szélessége min. 12,00 m, a gytijtéuté 22,00 m.,
kivéve, ahol a szabilyozasi terv masképpen rendelkezik, illetve jel6lés hidnyaban egyedi

keresztmetszeti méretezés szerint.

(6) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi iizemi utak, diiléutak esetén az 1t tengelyétél mért 15-15 m-en
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) A vasit védotavolsaga a szélsé vagany tengelyétdl szamitott 50 m.

(8) A tervezett 0j beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet altal eléirt parkoldhely
mennyiség az adott ingatlan teriiletén biztositando.

(9) A kiilteriileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendd, kivételt képez, ha ez a tajképi
egységet megbontana.

(10) Egy ut belteriileti (lakott teriileten beliili) Gtt4 mindsitésének feltétele a legalabb egy oldali jarda
és a kozvilagitas kiépitése.

(11)Sandor-hegy — Bogre-hegy SZT-vel érintett teriletén a kozforgalom céljara megnyitando
maganutak tervezését és Kiépitését a vonatkozo Utiigyi Miiszaki Eléirdsok figyelembevételével
kell elvégezni.

(12) A kozutak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Kiilteriileti kdzutak:
aa) autépalya KIA,
ab) M8,
ac) autdut K.ILA,
ad) 710,
ae) IL. rendi fout KIV.A,
af) 71,
ag) Osszekotout K.V.A,
ah) 74
ai) 7213,
aj) egyéb koznt K.VL,
ak) kerékparut K.VIL, és
al) gyalogut K.VIIL
b) Belteriileti kdzutak:
ba) I1. rendii fout B.IV.c.B,

7 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatol
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bb) 71,
be) gytijtéut B.V.d.A
bd) az dsszekoto utak belteriileti szakaszai és a helyi gyiijtéutak:
bda) 7
bdb) 76
bdc) 7
bdd) 7
bde) Vak Bottyan ut,
bdf) Schnédel A. 1t,
bdg) Bocskai Tit,
bdh) Bajcsy Zs. ut, €s
bdi) végig a Kikoto ut.
be) kiszolgalout
bf) minden egyéb ut,
bg) kerékpérit B.VIL, és
bh) gyalogut B.VIIIL

B.V1d.C,

K&6zmii teriiletek, kbzmiivek

Altalanos eldirasok

42.§ (1)A telepiilés bel- és kiilteriiletén 1évo, illetve azt érinté kozmiivezeték halézatok, azok

miitargyai és étesitményei a nyomvonaltengelytSl mindkét iranyban értend6 — a térvényerejii
rendeletekben és a vonatkozé szabvanyokban rdgzitett — biztonsagi Gvezettel rendelkeznek,
melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

2) A meglévé kozmiihalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

3) A kozmi létesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenésre, illetve a
kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

4 A kozmiihalozatot lehetSleg kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetoség
biztositasa mellett az érvényes MSZ szerint.

&) A megvaldsitasra keriild 0j létesitményeket a a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megéllapitasarol szolo
2000. évi CXII. térvény ben (tovébbiakban: BTSZ) meghatarozott kdzmiivesitéssel kell
ellatni.

6) A kozmiihalozatok, kdzmiiépitmények védstavolsagat kozteriileten, vagy kozmii iizemeltet6
telkén beliil kell biztositani. Ett6] eltérd esetben — ha a vezeték és a véddtavolsag
maganteriiletre esik — a kdzmiivezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védotavolsdgot az épitési engedély
kiadasanél figyelembe kell venni.

7 Amennyiben csak a védoétavolsag esik magénterﬁletre, azt csak az épitési engedély kiadasanal
kell figyelembe venni.

(8) A kézmiivesitésre keriiléd telkeknek a kdzteriileti halozathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Kozmihiadnyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekotdvezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A

75 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatdl

7 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (I. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol

77 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol

78 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
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(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

@1
(22)

(23)
24

(25)

szolgalmi jogot és a sziikséges védStavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell
venni.

Uj 1t épitésénél a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérol,
belteriileten a kdzvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévo kdzmiivek sziikséges
egyidejii felujitasarol gondoskodni kell.

A meglévé koézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték
tomedékelését szakszeriien meg kell oldani.

A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kbzmii
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgalo
kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali,
kedvez6 esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg. -

Amennyiben fasor telepitésére kozteriileten helyhidny (kis szabélyozasi szélesség, bevagas)
miatt nincs lehetdség, Gigy az a szabalyozasi vonalon kiviil (magénteriileten) is megvalosithato.

A teriileten tereprendezési és feltirdsi munkat a jogszabalyi kornyezet szabalyozta
feltételekkel szabad végezni.

Felszinmozgasra érzékeny teriileten a kozmiépitéshez sziikséges vezetékarok épitését
iitemezetten kell végezni.

A kozmiihalézat tervezésével egyiitt az ivoviz és szennyviz mennyiség novekmények
figyelembe vételével a meglévé vizikdzmii halézat érintett szakaszdnak hidraulikai
ellendrzését is el kell végezni.

Vizellatés - tlizvédelem

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas
ingatlanra torténd bekotését kovetden adhato.

A csatornahalézat megvalosuldsat kovetéen hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna haldzatra térténd rakotést kévetden engedélyezhetd.

A mértékadé kiilsd tiiziviz sziikségletet az érvényes tiizvédelmi eldirasok szerint a halézaton
biztositani kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tiizolt6 gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

A sziikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejiileg kell
biztositani.

Az ivévizhaldzaton fold feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

A tiizcsapokat a védeni kivant Iétesitménytél max. 100 m megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

A tlizcsapokat egymasto]l min. 5,0 m tavolsagra szabad telepiteni.

A kozteriileti halézatot a kétoldali betdplalas biztositasa érdekében korvezetékként célszeri
kiépiteni, amennyiben a feltételek biztositottak.

Védotavolsagok a MSz 7487/2 szerint:

Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
a) D 300 mm-ig 3,0 més
b) D 400 mm-ig 5,0m.

Szennyvizelvezetés
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(26) A teriileten a szennyvizek szikkasztdsa szigoruan tilos!
(27) Az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornazas megvalésuldsaig a szennyvizet zart tirozéban kell
Osszegyiijteni.

(28) A Séandor-hegy — Bogre hegy teriiletének tervezett beépitése csak a szennyvizcsatorna halézat
{izembehelyezését kdvetden torténhet. E teriileten kozmiipotlé berendezés nem alkalmazhato.
(29) A szennyvizcsatorna halézatba csapadékvizet vezetni tilos!

(30) A meglévd szennyvizelvezetd halézat mentén fekvé ingatlanokat kotelezni kell a rakdtésre és
ezzel egyidejlileg a meglévo kdzmiipotld berendezéseket el kell bontani!

(31) A csatornahalézat megvaldsulasat kovetSen hézi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna-haldzatra torténd rakotést kévetden engedélyezhetd!

(32) Ideiglenes kozmiipotldo berendezések alkalmazasa esetén a felhasznalt vizmennyiségnek
megfeleld szennyviz szallitasi gyakorisagot szamlaval kell igazolni.

Védotavolsagok
(33) Védétavolsagok:
a) Gravitacids csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m,
b) Szennyviz nyomécsé D 300 mm-ig 3,0 m, és
¢) Szennyviz dtemel6 a miitargy sz€1ét6] mért 20,0 m.

(34) A védobtavolsag abban az esetben érvényes, ha a 1étesitmény megfeleld zaj és szagvédelemmel
ellatott.

Csapadékviz elvezetés
(35) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezetheto!

(36) A fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését csapadékcsatorna, nyilt csapadékviz-elvezetd
arok, illetve folyoka kombinacidjaval kell megoldani.

(37) A kiemelt szegéllyel épitendd 20 allasnal nagyobb parkolé feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdaségi teriiletek belsé Gtjairél az Osszegyiild csapadékviz csak
koérnyezetvédelmi miitargyon (olaj-iszapfogd) keresztiil vezethetd a befogaddba.

(38) Az egyes részvizgylijtdk vizrendezésére részletes tervet kell késziteni, melyet a Viziigyi
Hatdsaggal egyeztetni kell.

(39) A fenti tervek készitése sordn f& szempontként kell figyelembe venni a ldszfal
allékonysaganak megOrzését.

(40) A terepszint 1,0 m-nél nagyobb mértékii megbontasa, vagy feltoltése kiilon - az épitési hatosag
Altal engedélyezett - terv alapjan végezhetd.

(41) A meglévd, szabalyozasi tervlapokon jeldlt vizfolyasok fenntartanddk, karbantartisukat
folyamatosan biztositani kell.

Villamosenergia-halézatok

(42) A villamos energia szallitisara és atalakitdsira szolgéld fold feletti tavvezetékek, villamos
szabadvezetékek, erdmivek, aldllomasok és villamosmiivek a mindenkor hatalyos
Villamosenergia Szolgaltatasi torvény,a villamosmii biztonsagi &vezetérdl szold érvényes
jogszabalyok és szabvanyok szerinti biztonsdgi Gvezettel rendelkeznek, melyek betartdsa
kotelezo.

(43) Fold feletti 20 kV-os villamos szabadvezeték hdlézat véd6tavolsiga mindkét oldalon a
nyugalomban 1év6 legszelso vezetoktdl mérve:
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a) kiiltertileten 5,0 — 5,0m-es, és

b) belteriileten ,illetve fokozott biztonsagra vonatkozd elbirdsok megtartasaval épitett
szakaszokon 2,5-2,5 m-es tavolsagig terjed.

(44)  Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a vezet€ék nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban 1év6 legszéls6 vezetdkt6l mért 1,0-1,0 m-es tavolsagig terjed.

(45)  Foldben elhelyezett 35 kV-nal kisebb névleges fesziiltségii vezeték biztonsagi sévja a
tengelyvonaltdl mérve 1,0 — 1,0 m-es fliggdleges sikokig terjed.

(46) Az intenziv jellegli beépitési és intézményi teriileteken, valamint a parti sdvban — j épités,
vagy rekonstrukci6 soran — mind a k6z€p-, mind a kisfesziiltségii halozatot foldkabelként kell
kialakitani.

FElektronikus hirkdzlési halozatok

(47) Fold feletti tavkozlési légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres tavolsagi figgoleges sikokig terjed.

(48) Fold alatti tavkdzlési hélézatok, kabelek és alépitmények az érvényes szabvany eldirdsai
szerint rogzitett biztonsigi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merdlegesen 1,0
méteres tavolsagh fiiggbleges sikokig terjed.

(49)  Halézatboévités a MSz 7487. szabvany elbirasai szerint a kozteriileteken a meglévd tavkozlési
alépitmények felhasznalasaval, és 0j cs6halézat kiépitésével és megszakitd létesitmények
telepitésével oldand6 meg. A tervezett alépitményi cs6szamnak ¢és megszakito
létesitményeknek a tervezési teriilet 100%-os ellatasat kell szolgélnia.

(50) A telekhatirok és az utburkolatok kozott huzddd jardak és zoldsavok a tavkozlési
alépitmények, foldkabelek elhelyezésére alkalmas teriiletsav.

(51) Ide kell elhelyezni az alkdzpontokat Osszekdtd torzs- és atkérd kabelhalozatokat is. A
tavbeszéld allomasokhoz csatlakozo elosztohalozatokat a gyalogos kozlekedés teriiletsdvjaban
kell elhelyezni.

(52) Nyilvanos tivbeszéld allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgéltaté épiiletek
kozteriileti frontjan lehet megvaldsitani.

(53) Légvezetékes tavkozlési halozat a 0,4 kV-os villamos és a kdbel TV hélézattal kozos
tartdszerkezeten épitendo.

(54) Mobil tavkozlésre szolgald jelentSs (jabb bazisallomasok vagy addtornyok kozteriileti
elhelyezése nem javasolt.

Gézvezeték halozatok

(55) Foldgazszallito  vezetékhalozatok, gézfogadé allomasok, korzeti és ipan  géz-
nyoméasszabalyoz6 berendezések biztonsagi Gvezeteit az érvényes jogszabalyok és szabvanyok
a nyoméasfokozatoktdl (nagynyomdasi haldzatoknal + a cs6vezetékek névleges lirméretétdl)
fiiggden a csdvezeték tengelyvonalatél mindkét iranyban terjeden az alabbiak szerint rdgziti:

a) nagykézépnyomasu halozat 5,0— 5,0m,
b) kézépnyoméasu halézat 40— 40m,¢és
¢) gaznyomas-szabalyozd berendezés 10,0x10,0 m-es teriilet.

(56) A biztonsagi Svezeten beliil az érvényes jogszabalyokban rogzitett szigoru tilalmak és
korlatozasok betartasa minden esetben kételezd jellegii!
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(57

(58)

A foldgaz halézatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell
tartani a vonatkozd érvényes jogszabalyokban és szabvanyokban rogzitett elirasokat.

Foldgazhalozatok részére a kdzutak burkolata alatt az érvényes szabvanyban rogzitett, az
Gitpalya tdjoldsa szerinti ,hideg” oldali kézmiisavot az egyéb kdzmiivezetékektdl 1,0-1,0
méteres védbtavolsaggal biztositani kell.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

43.§ (1) A beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek a telepiilésen az aldbbi célbol keriiltek kijeldlésre:

2
©)

@

a) sportolasra (sportteriilet) (roviditve: Ks, Ksp),
b) névénykert céljara (réviditve: Karb),
¢) temetOk teriiletei
ca) temetd (rdviditve: Kt), €s
cb) kegyeleti park (r6viditve: Kkegy),
d) kiilénleges vasiti teriilet (Allomds - Kkov), kiilonleges kdzlekedési teriilet (Kkoz),
)’ kemping céljara (roviditve: Kk-k), és
) mezbégazdasagi tizem céljara (roviditve: Kmil).
2)* burkolt koztér (roviditve: Kbkt)

A kiilonleges teriileteket a SZT és az OT jeldli ki.

Az Svezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

A teriilet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékeét - a beépitési mod
fiiggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyat a telek szdzalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Beépitésre nem szant kiilonleges teriileten

a telek
Ovezeti |Beépités|  legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithat6 telek | minimalis
jele Moédja | kialakithat6 | Beépithetd | beépitettsége |Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassiga (m) (m) %
(m)
kst | Sz | K - [ 215 [4ag7rs | - | - | 80
Ks2 SZ T/K -- 5 4,5;7,5 - - 50
Ks3 SZ 2000 - 5 4,5 -- - 50
Kt SZ K -- 2 4,5 - - 50
Kkegy SZ K - 2 4,5 -- - 50
Karb SZ K - 5 4,5 -- - 70
Kbkt 2 - 500 - - - - - 20

(5)® A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet elnevezésii tablazatban:

a) SZ szabadonallét jelent,

 médositotta: 12/2017. (VIIL 04.) OR., hatalyos: 2017. szeptember 3. napjatol.
80 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatélyos: 2022. szeptember 10. napjatol
81 Modositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatélyos: 2014. November 6. napjatol

82 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatdl
8 Kiegészitette: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatol

41



b) K kialakultat (tovabb nem oszthato) jelent, €s a

¢) T terven jeloltet jelent.
d) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap 6vezeti pecsétiében szereplé ertek tartando be.

Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet arborétum célra (Karb)

44.§ (1) Az bvezetben kizarélag novénykert alakithato ki, melyen a rendeltetésnek megfelel6 fo-,
kiszolgalé- és kiegészitd funkcidji épiiletek helyezhetok el.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet temet6 célra (Kt)

45.§ (1) A teriilet a temetkezés céljat szolgalja.

@
3)

el.

4)

A teriileten kegyeleti park is kialakithato.

A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgélo és kiegészito épiiletek helyezhetok

A temetdben, annak minden 100 m2-re utédn legalabb 1 nagykoronajui lombos fét kell telepiteni.

45/A. § ¥ Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — burkolt koztér a Szabalyozési terven Kbkt jellel

szabalyozott dvezet, mely részben ndvényzettel fedett, a pihenést szolgalo kozteriilet.

Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet vasuti kozlekedési (Kkdv)

és egyéb kozlekedési (Kkoz) célra

46.§ (1)A Kkov 6vezetben a vasuti kozlekedést szolgdld létesitmények — dllomads, szolgélati epiilet, —
létesithetok, és tarthatok fenn az 4dgazati eldirasok figyelembevételével, szabalyozési terv

alapjan.

2 A Kkéz 6vezetben a kozuti kozlekedést szolgdld létesitmények — benzinkut, vendéglatd
létesitmény, szallasféréhely — létesithetok, és tarthatok fenn az agazati eldirdsok figyelembe
vételével, kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi engedélyezés soran az optimalis
épitési hely, kozmiivesités, s a kozlti kornyezeti terhek elharithatosaganak megoldasat kell
eldonteni, a telepitend6 funkcid fliggvényében.

(3) Az Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét, valamint a legkisebb zoldfeliilet
aranyat a telek szdzalékaban a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet vasuti kozlekedési (Kkdov)
és egyéb kozlekedési (Kkoéz) célu teriileten a telek
Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telek Minimélis
Jele | Modja |Kialakithaté| Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb |Zoldfeliileti
m2 m2* % épitmény- | szélessége | mélysége | Aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Kkév | SZ 2000 K 4,5 - - 20
Kkoz SZ 2000 2000 6,0 - - 40

8 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol
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47.§ (1H®

Kiilteriileti kiilonleges teriiletek 6vezete (Ksp, Kk, Kmii)

Az elbirasok a Ksp és Kmii 6vezetek tekintetében azonosak a 36. €s 37.

§-ban foglaltakkal, mig a Kk-k 6vezetnél a 36.§ (2), (3) és a 37.§ (6), (10), (12) pontok

veendok figyelembe.

Ksp, Kk-k, Kmii jelii beépitésre nem szint kiilonleges teriileten a telek

Ovezet | Kotelezd kialakithato Beépitheté | Beépitési % | legnagyobb

jele miive-lés v. teleknagysag teleknagysa | max. épitmény-
noévényzettel min. g min. magassag
fedettség %

Ksp 30 6 ha 6 ha 3 4/6 m

Kk-k | S0 1 ha 1ha 5 6 m

Kmii 40 1,5ha 0,2 ha 5 4,5 m

(2) 86

3) Az Ovezetben a legkisebb telekméretet, annak legnagyobb beépitettségét, tovabbd a

4)

szabadonallé beépitési moddal telepithetd épiilet legnagyobb épitménymagassagi mértékét az
(1) bekezdés téblazata szerint kell meghatérozni.

A Kmii jeli mezdgazdasigi iizemi teriillet Gvezetben mezdgazdasagi iizemi telephelyek,
allattarto telepek létesithetok, illetve tarthatok fenn.

Altalanos kiilteriileti eléirasok

48.§ (1)Balatonkenese kiilteriileten 1év erddteriiletek és fas novényzettel fedett feliiletek parcellazasa,

@)

&)

(4)

®)

beépitése, beépitésre szant teriiletté valé mindsitése lehetSleg keriilendd, és a magasabb szintil
jogszabalyok szerint kezelendd. A telepiilésen 1évo erddtertiilet nagysiga Gsszességében nem
csOkkenhet.

A telepiilés 17%-nal meredekebb teriiletein szant6foldi miivelés nem folytathatd. Az erézidra
erdsen érzékeny terilleteken a foldhasznositds tudatos megvalasztisdval, talajvédelmi és
agrotechnikai beavatkozasokkal kell az er6zié mértékét csokkenteni.

A telepiilés kiilteriileti részein — kifejezetten a gazdalkodas segitése céljabol az M4, illetve Mk
Ovezet teriiletein ha az Svezeti és a tobbi altaldnos eldirds is lehetdvé teszi az épitést, akkor

szigoruan zart, egyedi szennyviztarolok alkalmazasa esetén is adhatd épitési engedély. 5000 m?2
telekméret felett az illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatésdg engedélyével szakszer(
szennyvizszikkasztok, illetve egyedi szennyviztisztito kisberendezések is alkalmazhatdk.

Balatonkenese teriiletén a jévdben olyan beruhdzésok, fejlesztések valdsithatok meg, amelyek a
vonatkozo jogszabalyokban megallapitott hatarérték felett sem a vizet, sem a talajt, sem a levegot,
sem az éldvilagot nem szennyezik, nem kérositjak és tajképi, tdjesztétikai szempontbdl is
megfelelden beleilleszkednek a tajba.

Balatonkenese kiilteriiletén 1étesitendd épililetek magassagat a meglévs torténeti beépités
magassagahoz kell igazitani.

85 modositotta: 12/2017. (VIIL. 04.) OR., hatalyos: 2017. szeptember 3. napjatol
8 hatalyon kiviil helyezte: 12/2017. (VIIL. 04.) OR 2017. szeptember 3. napjéatol.
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©

Q)

®)
®

(10)

A Kiilteriileten 1évd gazdasagi Svezetben csak olyan 4j lizemi létesitményt, berendezést szabad
tervezni, iizembe helyezni és mikddtetni, amelyek rendeltetésszerd hasznalata az
tidiiloteriiletekre megengedett zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Balatonkenese teriiletén 1ij hulladékleraké nem létesithetd, a meglévd illegélis hulladéklerakokat
fel kell szamolni.

Balatonkenese kiilteriiletén 15 méternél magasabb torony elhelyezése tilos.

Az azonos teriileten megjelend kiilonb6zd Ovezetek eldirasai egyiittesen kell alkalmazni és
mindig a szigorubb feltételeket kell figyelembe venni.

A Liilteriilet Svezeti, aldvezeti besorolasat az Ovezeti Terv ((")T) melléklet tartalmazza.

Zoldteriiletek

49.8 (1A telepiilés belteriiletének alland6d novényzettel fedett kdzteriileti részeit a szabalyozasi terv

@

(3)88
4)

(5)89

(6)

M
®)

®

jeldli ki, melyek Balatonkenese belteriiletén a kozparkok.

A beépithetdség szempontjabol a kozparkok, harom kategéridba tartoznak:

a) meglevo kozparkok (tovabbiakban: Zkp1) beépithetdsége 2 %,

b) tervezett kozparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetdsége 4 %, €s

c) a tervezett, de természeti értékekkel rendelkezd teriileten kialakitisra keriild kdzparkok
(tovabbiakban:Zkp3) beépithetdsége 0 %, itt a természet-kozeli allapot fenntartisa kdtelezo,
teriiletén oktatdi célu tandsvény kialakithato.

d) ¥ tervezett kdzpark (Zkp4) beépithetosége 0%.

A kozparkok teriiletének minimum 80 %-at él6 novényzettel fedetten kell kialakitani,
fenntartani.

A kozparkok kedvezdbb hasznalhatosaga érdekében a kozparkokban a pihenést,
testedzést szolgdlé szabadidd létesitmények, sportpalyak és kiszolgald létesitményei,
vendéglaté épiiletek, a szabalyozasi terven termeldi piac felirattal kijelolt ingatlanrészen
termeléi piac és épitményei, illetve a teriilet gondozasahoz sziikséges épiiletek
helyezhetdk el.

A meglévd kozparkokban a fenti célt szolgald épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel
helyezhettk el.

Ujonnan létesitésre keriild kozpark beépithetdsége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4 %.
Belteriilet ndvelésekor a novelés teriiletének legkevesebb 10 %-an zoldteriiletet kell 1étesiteni.
Amennyiben a szabalyozasi terv 1j beépitésre szant teriilethez kapcsolédoan a 10%-nal nagyobb
z6ldteriiletet jelol ki, a kdzpark kialakitdsa tobb titemben is torténhet, a beépitésre szant teriilet

kialakitasanak csak az arra vetitett 10 % mértéki kozpark teriilet kialakitasa a feltétele.

A zoldteriileteken telepithetd tajhonos, lombhullaté fajok listajat a 8. melléklet tartalmazza.

¥7 kiegészitette: 11/2022. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol
%% Hatélyét vesztette: 2014. November 6-t61 13/2014. (X. 07.) OR rendelettel
8 Médositotta: 13/2014. (X. 07.) OR, hatalyos: 2014. November 6. napjatdl
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(10) A vizpart rehabilitAcioval érintett zéna zodldteriiletein épitmény elhelyezése két lépcsos

engedélyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis €pitési
hely meghatarozasardl kell donteni.

Erdé6teriiletek belteriileten

50.§ (1)A telepiilés belteriiletén erdd céljara szolgalé teriileteket a SZT jeloli ki, mely szerint

@

3

4

©)

Balatonkenese teriiletén:

a) védelmi célu erdd (roviditve: Ev),

b) tajképi, vagy természetvédelmi céllal védett erd6 (réviditve: Evv), és

c) egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erddteriiletek U(roviditve: Ee)
talalhatok.

Balatonkenese belteriiletén 1év6 erdéteriiletek cs6kkentése, parcellazasa, beépitésre szant
teriiletté, illetve mas miivelési 4gu teriiletté mindsitése keriilendd. Kivételes esetben a magasabb
szintil jogszabalyok szerint kezelheto.

A Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén 1évd erdéteriiletek koziil a védelmi célu, illetve a
védett erdoteriiletek beépitése tilos, azokon csak a védelem céljabdl nélkiilszhetetlen magas- €s
mélyépitési munkéak végezhetdk, illetve kozlekedési és kozmii miitargyak helyezhetdk el.

Az egészségiigyi-szocialis-turisztikai (k6zjoléti) erddteriileten maximum 10 ha-nal nagyobb
telken 0,3%-o0s beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfeleld épitmények (pl.
kilaté, vendéglaté épiilet, gyalogutak, parkoldk, esdtetdk, a testedzést és a pihenést szolgalo
felszerelési targyak) elhelyezhetdk részletes zoldfeliilet szabéalyozasi terv alapjan.

A meredek, mozgasveszélyes teriileteken 1év6 védelmi céli erddk veszélyes szakaszai
kivételével a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevétele mellett a védelmi célu, és

védett erd6k korlatozott latogathatosagat biztositani kell.

Erddteriiletek kiilteriileten

51.§ (1)A meglévd erdéteriiletek miivelési dganak megvaltoztatdsa lehetdleg kerlilendd (kivéve a

@)
3)
(4)

)

(6)

(7)

®)

&)

szbl6kataszter 1. osztalyu teriileteket, ahol engedélyezhetd az erdérdl sz616 miivelési agra valo
atmindsités, valamint amennyiben magasabb szintli jogszabaly erre lehet6séget biztosit).

Belteriilet novelésre, illetve beépitésre szant teriilet céljara erddteriilet nem vehetd igénybe.
A védelmi rendeltetési erd6teriileten épiiletet elhelyezni tilos.

A védett erddteriileteken csak természetvédelmi kezelési tervben meghatérozott teriileteken
kizar6lag természetvédelmi, illetve vadgazdalkodési célbol szabad €piteni.

A kozjoléti (egészségiigyi-szocalis, turisztikai ) mindsitésti erdéteriileten 10 ha-t meghalado
teriileten maximum 0,3 %-os beépitettséggel az erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények
helyezhetdk el.

Az erddk szabad latogathatésagat - tulajdoni allapottol fiiggetleniil - biztositani kell.

Az erdéteriileteken kerités Iétesitése csak hatosagi engedéllyel, kifejezetten csak
természetvédelmi vagy vadgazdalkodasi célbol lehetséges.

Az erdészeti iitemtervekben emelni sziikséges az erdd vagaskorat, az idés erdSk aranyat €s a
fokozatos feldjité vagasokat tobb iitemben kell végrehajtani.

Az erddk a BTSZ szerint az kologiai halozat részét képezik, azaz
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a) csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok, és

b) a kialakult tdjhasznalatot csak a természeti allapothoz kézelités érdekében szabad (kivétel a

szOl6kataszter szerinti I. osztalyu mindsitési teriiletek).

Erdéteriiletek kiilteriileten Gvezetben a telek
Ovezet Kotelez6 kialakitha | Beépithet | beépitési % | legnagyob | vonatkoz6é BTSZ
jele miuvelés, v. to 6 max . b dvezetek,
novényzettel | teleknagy | teleknagy épitmény- megjegyzes
fedettség sag min. ség min. | magassag
(m)
Ev-0 Erdd kialakult | -----=-n---- 0 l 0 | véderdd
Ev-1 Erdd kialakult | ------------ 0 ] 0 | véderdd T-1,
Ev-2 Erd kialakult | ---------—-- 0 | 0 | véderds T-1,C-12
Ev-3 Erdd kialakult | --------— 0 | 0 . 0-23
Ev-4 Erdé kialakult | --~------- 0 ' 0 '
Erdd Kialakult 10 ha 0,3 % 6 eii., szoc.,
| | turisztikai erd®
Ek Erd kialakult | ----------- 0 | 0 | véderdsE-3,*

(10) Az erdéteriiletek kiilteriileten elnevezésii tdblazatban:

a) ! jelentése védett természeti teriilet, miivelési ag valtoztatds csak a természetvédelmi hatosig
egyetértésével engedélyezhetd. A telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, beltertiletbe
nem vonhato,

b) 2 jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,

c) ? jelentése védett természeti teriilet, miivelési 4g valtoztatas csak a természetvédelmi hatdsag

egyetértésével engedélyezheto, és a

d)* jelentésegazdasagi erdd, a BTSZ szerint kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet Svezete,

miivelési 4g csak erddre valtoztathato.

Belteriileti mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei

Belteriileti mezdgazdasagi teriiletek altalanos eloirasai

52.§ (1A telepiilés belteriileti mezdgazdasagi teriileteit az SZT jeloli ki.

@

©)

(4)

&)

A belteriileti mez6gazdasagi teriileten kizarolag az OTEK 29.§. (1) bekezdésében eldirt
épitményt szabad elhelyezni.

A belteriileti mezogazdasagi teriilet:

a) Mkk1 és Mkk2 mezdgazdasagi kert,

b) Mks korlatozott hasznalatu, specidlis - Sods- hegyi — mezdgazdasagi kert, és
¢) Mkgy korlatozott hasznalati mezégazdasagi rét teriletre tagolodik.

Az Mkk1 és Mkk2 ovezetben az elbirt legkisebb beépithetd teleknagysag alatti teriileten még
pince sem helyezhetd el.

Mkk1, Mkk2 és Mks Svezetben épitményt elhelyezni csak legalabb részleges kozmiivesitettség,

és legalabb maganutrol biztositott elérhetdség esetén lehet.

Mkl jelit mezogazdasagi kert dvezete
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53.§ (1) *® Az Svezetben kialakithaté min. telekméret 2000 m2, kivéve ha az a szabalyozasi elemek

végrehajtasa miatt valik sziikségessé.

(2)°! Meglévd és a szabalyozasi elemek kotelezd végrehajtasa révén létrejovo telekosztas esetén

3
4
&)

beépithetd min. telekméret 1000 m2.
Beépithetd teriilet: 3%, de legfeljebb 60 m? brutto alapteriilet.
A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.

Legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m.

MKk2 jeli mezbgazdasagi kert Svezete

54.§ (1)Az dvezetben kialakithat6é min. telekméret 3000 m2.

@
©)
@
®

Meglévo telekosztas esetén beépithetd: 2000 m2.

Beépithetd teriilet: 3%, de legfeljebb 90 m? brutto alapteriilet.
A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.
Legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m.

Mks jell korlatozott hasznalati specialis — Soos-hegyi - mezdgazdasagi kert Svezet

55.§ (1)Az 6vezetben kialakithaté min. telekméret 3000 m2. Meglévo telekosztas esetén beépithetd:

@
€)
4)
(5)
(6)

2000 m2.

Az dvezetben csak gazdasagi épiilet helyezhetd el.

Beépithetd teriilet: 1,5%, de legfeljebb 50 m? brutto alapteriilet.
A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.
Legnagyobb épitmény magassag: 3,5 m.

Az 5vezetben - mely korabban helyi védelemre javasolt teriilet volt a tatorjén, illetve sziklagyep
éléhelyeként — épitményt elhelyezni csak két lépcsds engedélyezési eljaras eredményeképpen
lehet. Az elvi engedélyezési eljarasban épitési helykijel5ls tanulméanytervvel igazolt tajképi
illeszkedés alapjan az optimalis épitési helyrdl kell donteni. Ehhez a telek ndvényzetének
felmérési térképét is mellékelni kell, kiilonos hangsulyt forditva a védett tatorjan esetleges
eléfordulasi helyeire, tovabba mellékelni kell a teriiletre elkészitett és a Balatoni Nemzeti Park
Igazgatésaggal egyeztetett részletes Okoldgiai vizsgalatot. Az épitési engedélyezési
dokumentacioban a kotelezd tartalmi részeken tulmenden az épilet tijba montirozott
latvanytervét is be kell nytjtani.

Mkgy jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi gyep dvezete

% médositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatélyos: 2017. mércius 1. napjatol
91 médositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatlyos: 2017. méarcius 1. napjatol
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56.§ (1)A teriilet nem beépithetd.
(2) Hasznalata a gyep hasznalati méd szerint lehetséges.

(3) Az Svezet teriiletén a helyi természetvédelmi oltalmat fenn kell tartani.

Kiilteriileti mezGgazdaségi teriiletek Svezetei

Kiilteriileti mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai

57.§ (1)A telepiilés kiilteriileti mez6gazdaségi teriileteit az OT jel6li ki.

(2) A Kiilteriileti mez6gazdasagi teriileten kizardlag az OTEK 29.§. (1) bekezdésében eldirt
épitményt szabad elhelyezni.

(3) A kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:
a) altalanos (Ma), és
b) mezbégazdasagi kert (Mk) teriiletre tagolddik.

Ma jelii arutermelési mezdgazdasagi teriiletek Svezete

58.§ (1) A mezdgazdasagi teriileteken korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalata, kdrnyezetkiméld
vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato.

(2) Az bvezet a kisparcellas miiveléstSl jellegzetesen eltérd, az onellatas szintjét meghaladé
mezbgazdasagi termelés szintere, ahol:

a) szant6foldi mivelés esetén 20 ha egybefiiggd teriileten épithetd a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges, a teriilet rendeltetésszerG hasznalatat és lakéfunkcidt is szolgald
épiilet. A beépitett alapteriilet a foldrészlet 0,1%-4t, ill. 500 m?-t nem haladhatja meg,

b) gyepteriileten minimum 5 ha egybefiiggd foldteriilet esetén hagyomanyos almos allattart6- és
lak6funkciot is szolgald épiilet épithetd. A beépitett alaptertilet a foldrészlet 0,5%-at ill. 400
m?-t nem haladhatja meg,

c) szdldmiveléssel hasznositott teriileten minimum 2 ha esetén lehet a foldrészlet 1,0%-4t és 500
m?t meg nem haladé beépitettséggel a termelést és lakéfunkciét is szolgald gazdasagi
épiileteket épitent,

d) mivelt gyiimdlcsiiltetvény esetén legkevesebb 3 ha nagysagi teriiletre épithetd a foldrészlet
0,5%-at ill. 1000 m?-t meg nem haladé alapteriiletii, a mez6gazdasagi termelést, feldolgozast
és lakofunkceiot is szolgald gazdaségi épiilet,

e) intenziv istallézo Aallattartd teriilet kizarélag korszerf, kornyezetkiméld technoldgidval,
legalabb 3 ha egybefiiggd teriileten 1,0%-o0s beépitettséggel helyezhetd el, a szennyvizkezelés,
kérnyezetkiméld - a Kornyezetvédelmi Feliigyeloség altal eloirt és engedélyezett -
megoldasaval,

) A4llattarto épiiletet a védett tomedertdl minimum 1000 m, egyéb felszini viztdl minimum 200 m
tavolsagra lehet elhelyezni,

g) az dvezetben 1 ha-nal kisebb f6ldrészlet nem alakithaté ki, €s

h) a foldrészletek, telkek mivelési 4gat a beépités feltételeként akkor lehet elfogadni, ha az a
telek teriiletének legaldbb 80%-&n meghatarozo.

Ma jelii arutermelési mez6gazdasagi teriileten a telek |
Ove- kotelezd kialakithat | Beépithe | beépitési % max | Legnagy vonatkozé
zet mivelés, v. | 6 | t6 _. : obb egyéb Hvezetek |

48



jele | novényzettel | teleknagy- | teleknag épitmény megj.
fedettség sag min. y-sag -
max. magassa
g
(m)
Ma-0 szanto 5ha 20 ha 0,3% 5 | eeeeeeeee-
max. 1000m?
Ma-0 gvep 5 ha 5ha 1% 5 | e
max.1000 m?
Ma-0 gyliimolcs 3ha 3 ha 1,0 % 5 | -
max. 800 m?
Ma-1 | szanto, gyep u.a., u.a., mint u.a., mint T-1,M-3!
mint Ma- Ma-0 Ma-0
0
Ma-2 | 80% szold v. 2ha 2ha 1 %, 5 T-1, C-1, M-3?
gyiimolcs max. 500 m?
Ma-3 | 80% szb16 v. 2 ha 2 ha 2% 5 C-1, M-33
gyiiméles max. 1000 m?
M4a-4 | szantd, gyep | ------------- 20 ha 0,5 % 5 P-3*C-1*
- max 500 m?
M4-5 | szantd, gyep | ------------- 0 0 0 M-3, 0-2°
Ma-6 | szanto, gyep | ---------—---—- 0 0 0 T-1
MA4-7 | szantd, gyep | ------------- 0 0 0 T-1,C-17
Ma-8 80% sz016 | -=---memmmam- 0 0 C-1, V-108
M34-9 u.a. mint u. a., mint u. a., u. a., mint M4-0 u. a., M-3°
Ma-0 Ma-0 mint Ma- mint Ma-
0 0

(3) Az M4 jelii arutermelési mezdgazdasagi teriileten elnevezésii tablazatban:
a) ! jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,
b) ?jelentése a jelenlegi miivelési 4g csak sz6lore, vagy gylimolesre, vagy mas intenziv

kertészeti kulturara valtoztathato. A telek beépitésre szént teriiletté nem mindsithetd,
belteriiletbe nem vonhato,

c) }jelentése a jelenlegi miivelési ag csak sz6lore valtoztathatd. A telek beépitésre szant

teriiletté nem mind&sithetd, belteriiletbe nem vonhatd,

d) #jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato

miivelési ag csak sz616re valtoztathato,

e) ° jelentése dkoldgiai folyosd Gvezete, beépités és miivelési ag valtoztatas csak a

természetvédelmi hatosag egyetértésével engedélyezhetd,

f) ®jelentése a helyi védelemre javasolt teriilet, beépités és miivelési ag véltoztatas nem

engedélyezhetd. A telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,

g) 7 jelentése védett természeti teriilet, miivelési ag valtoztatas - csak sz6lére, vagy gylimdlcsre,

vagy més intenziv kertészeti kulturara - csak a természetvédelmi hatdsdg egyetértésével
engedélyezhetd. A telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,

h) jelentése védett természeti teriilet, miivelési ag valtoztatas - csak sz6l6re - csak a

természetvédelmi hatosag egyetértésével engedélyezhetd, és

i) ¢ jelentése az Svezetben beépitésre szant teriilet nem alakithato ki, belteriiletbe nem vonhato.
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Mk jelii kertgazdasagi teriiletek dvezete

59.§ (1) Az 6vezetben kialakithaté 1] telek (foldrészlet) nagysaga: 3000 m?.

(2) Az bdvezetben a beépithetd foldrészlet nagysaga: 2000 m?, Kivéve:

a) Oreghegy teriilete (Mk-01), ahol a beépithetd teleknagysag 1500 m*
b) Mérké-hegy (Mk-02), ahol a beépithetd teleknagysag 3000 m* és
C) 92

(3)93

(4) Az Svezetben az egyes teriiletekre eloirt beépithetd teleknagysag alatt telek nem épithet6 be.

(5) Az dvezetben csak tajba illd gazdasagi épiiletet lehet épiteni kizarolag mfivelt, kertészetileg
hasznositott telekre, maximum 3 % beépitettséggel.

(6) Miveltnek az a telek (foldrészlet) mindsiil, amelynek legalabb 80%-an sz313, gyiimdlcs, illetve
mas kertészeti kultura talalhato.

(7) Az épithetd épiiletek homlokzatmagassaga a 4 méteres magassagot, nem haladhatja meg és 120
m2-nél nagyobb alapteriiletd épiilet az alovezetben nem épithetd.

(8) A fld alatti pinceszint nem szamit bele az alapteriiletbe.

(9) Az 6vezetben lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

(10) Az &vezetben csak hagyomanyos formaji és anyagn épiiletek épithetok, semmiféle mobil
szerkezet, lakokocsi, torony jellegi épitmény nem helyezhetd el, a meglévd mobil épitményeket
azonnal el kell szallitani.

(11) Az 6vezetben keletkezd szennyvizet és hulladékot tilos felhagyott kutakba, vizmosasokba,
erdokbe, csapadékviz elvezetd rendszerekbe bevezetni, illetve gyfjteni.

(12) Az 6vezetben kertészeti mlivelési és novénytelepitési kotelezettség terheli a tulajdonost.

(1 3)94

(14) A 17% meredekség feletti teriileteken a talajvédelmi el6irasoknak megfelelé gyepesitett, vagy a
rétegvonallal parhuzamos — mikroteraszos — sz6l6telepités engedélyezhetd.

i_ - Mk jelii kertgazdasagi teriileten a telek

| Ovezet | Kotelezd kialakithat | beépitheté | Beépitési% | Legnagyobb vonatkozé egyéb

jele : miivelés, v. ) teleknagy- max . épitmény- bvezetek
| ndvényzettel | teleknagy- sag magassag megj.
fedettség sdg min. | minimum (m)
] 95
Mk-01 | 80 % sz6l6 | 3000 m? 1500 m? 3% 4/6 m T-1,C-1 M-3
V. gyﬁmﬁlcs Oreghegy, 1. még B-
kenese-Oreghegy
zartkert rendezési terv és
- médositasa elsirasait)*

92 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (I 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
% hatalyon kiviil helyezte: 20/2019. (X. 08.) OR 2019. oktéber 23. napjatol

 hatalyon kviiil helyezte: 9/202 1. (XL 15.) OR 2021. november 16. napjatol
9 médositotta: 9/2021. (XI. 15.) OR., hatdlyos: 2021. november 16. napjatol
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Mk-

0396

Mk-0 | 80 % sz616 3000 m?> | 3000 m? 3% 4/5m

| v. gylimdlcs

Mk-1 80 % sz6l6 | 3000m? | 1500 m? 3% 4/6 m C-1!

Mk-2 | 80 % sz6516 3000 m? 1500 m? 3 % 4/6 m T-1, C-12

Mk-3 80 % sz616 3000 m? 1500 m? 3% 4/6m M-3, C-1
v. gyiimdlcs

Mk-4 | 80 % sz516 3000 m? 1500 m? 3% 4/6m M-3
v, gyiimdlcs

(9) A MKk jelii kertgazdasagi teriilet elnevezésii tablazatban:

a) !jelentése jelenlegi miivelési g csak szdl6re v. gylimdlcsre valtoztathato,

b) ?jelentése a telken beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki és belteriiletbe nem
vonhatd, jelenlegi miivelési ag csak sz6l6re valtoztathato,

c) *jelentése ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kdrnyezetvédelmi hatosag dltal
elfogadott médon megoldott lakoépiilet is épithetd,

d) jelentése a jelenlegi miivelési ag csak sz0l6re, vagy gylimolcsre valtoztathato. A telek
beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhatd. A jelenlegi mitvelési ag
csak sz6l6re valtoztathato, és

e) ® jelentése a jelenlegi miivelési 4g csak sz6lére valtoztathato.

Vg jelti vizgazdalkodasi teriilet

60.§ (1)Az &Svezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos, a vizellatds szolgéltatast biztosito

létesitmények telepithetdk — vizmii, viztorony, stb. -, sem szallasépiilet, sem egyéb szolgaltato
létesitmény nem engedélyezhetd. A telephely beépitettsége legfeljebb 5 % lehet, kivéve a
vizpartszabélyozassal érintett zona Vg dvezetbe tartozo teriileteit, melyekre a TNM rendelet
elbirasai vonatkoznak.

IV. Fejezet

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgélod
sajatos jogintézmények

61.§ (1)Az Onkorményzat az FEtv. 17.§. felhatalmazasa alapjan a telepiilésrendezési feladatok

)

megvalositasdhoz az alabbi sajatos jogintézményeket kell alkalmazni:
a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, épitési),

c) telekalakitas,

d) elovasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kézut céljara torténd lejegyzés,

g) Utépitési és kézmiivesitési eljaras,

h) telepiilésrendezési kotelezések, és

i) kartalanitas.

Az eljarasok soran az Etv. 17.§- 30.§-ig foglalt rendelkezés szerint kell eljarni.

9 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
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Tilalmak

62.§ (1) A tilalom feliilvizsgalatat a HESZ és a SZT feliilvizsgalatival egyidejiileg rendszeresen el kell
végezni.

(2) A tilalom feloldasat kezdeményezheti a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatat végzo tervezo, a
helyi hatosag és az ingatlan tulajdonosa megfeleld alatamasztassal.

Hatarozatlan iddre sz616 tilalmak

63.§ (1)Hatarozatlan idére szolo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése ¢és ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzése sziikséges: a csuszasveszélyes (A) kategériaba tartozo teriiletek
kategoriaja 4ltal érintett telepiilésrészek Ev (véderdd) teriileteire, valamint az SZT-ben kiilon
megjelolt telkekre, teriiletekre. (6. melléklet 1. pontja)

(2) Balatonkenese teriiletén a mozgésveszélyes teriileten elrendelt tilalom felolddsat az érintett
teriiletet is magaba foglald, foldtani térképek alapjan megéllapithatd egységes geologiai
szerkezetli tombre készitett talajtani, talajmechanikai szakvélemény és a Magyar Geoldgiai
Szolgélat szakhatdsagi allasfoglalasa alapjéan lehet kezdeményezni.

Szabalyozasi Terv készitési kételezés

64.§ (1) A kiilteriileti U —1 mindségi fejlesztést szolgald Svezeten beliili turisztikai fejlesztési teriilet
alovezet teljes teriiletére az ott jelentkezd, tervezett fejlesztési program alapjan szabalyozési
tervet kell késziteni. Annak elkésziiltéig a jelen rendelethez tartozé Ovezeti terven jelolt
teriileteken és modon atmeneti szabalyozast kell elrendelni, illetve fenntartani.

Elévasarlasi jog

65.§ (2) Balatonkenese Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL tv. 25.§.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdondban nem 4all6 ingatlanokra a
szabalyozasi terven lehatarolt teriileteken a telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz kiilon
rendeletében az el6vasarlasi jogat biztositja a 7. mellékletben megjeldlt teriiletekre.

Telepiilésrendezési kotelezettségek

66.§ (1)A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elényosebb kialakitasa érdekében a beépitetlen
épitési telkekre meghatarozott idén beliil beépitési kotelezettséget llapithat meg.

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotu épiiletek meghatarozott idén beliili
helyrehozatali kotelezettségét is megallapithatja. Az Onkorményzat e kotelezettség
teljesitéséhez anyagi timogatast nyujthat.

(3) A kozérdekli kornyezetalakitas céljabol a telkek, teriiletek novényzettel torténd, meghatarozott
moédon és idén beliili beiiltetési kotelezettsége (gyepesités, féasitds, ndvényzetpétlas, stb.) is
megallapithato.

Zar6 rendelkezések
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67.§ (1)E rendelet 2012. méajus 6. napjan 1ép hatalyba és ezzel a modositott 19/2006.(X. 26.)
O6nkorméanyzati rendelet hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kivetden inditott tigyekben kell alkalmazni,
illetve a folyamatban 1év6 ligyekben, amennyiben az tigyfél részére kedvezébb helyzetet teremt.

Balatonkenese, 2012. aprilis 4.
Tomdr Istvan sk. Fodor Krisztina sk.
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
Jelen rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan 2012. aprilis 5. napjan kifiiggesztésre keriilt.
Balatonkenese, 2012. 4prilis 5.

Fodor Krisztina sk.
jegyzd
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A 10/ 2012.(IV.05.) dnkorményzati rendelet
1.melléklete

Az ingatlan-nyilvéantartas szerinti kiil- és belteriileti hatar az alabbi helyeken valtozik:
1. Kiilteriilethez csatoland6:
1.1. Balatonpart partszabalyozéssal érintett teriiletei a 14/2005 (IV.21.) TNM rendelet tervi

melléklete alapjéan.

2. Beltertiilethez csatolando:

22.77

2.3. A partszabalyozéssal érintett teriiletek, azaz a jelenlegi belteriileti hatar és az j
szabalyozasi partvonal kozotti teriiletek,
2.4. Hegyalja utca mentén 4,1 ha-os sav:

24.1.
24.2.
2.4.3.
24.4.
24.5.
24.6.
24.7.
24.8.
24.9.

2.4.10.
24.11.
24.12.
2.4.13.
2.4.14.
24.15.
2.4.16.
2.4.17.
2.4.18.
24.19.
2.4.20.
24.21.
2.4.22,
2.4.23.
2.4.24.
2.4.25.
2.4.26.

6052,
6053/2,
6055,
6056,
6062/1,
6060/1,
6060/2,
6060/3,
6060/4,
6061/ 1,
6061/ 2,
6063,
6064,
6065/1,
6065/2,
6065/3,
6066/12,
6066/13,
6066/14,
6066/15,
6066/16,
6067,
6065/6,
6065/7,
6065/8, és
6065/9 hrsz ingatlanok.

2.5. % Marké és Sz618 utcak

3. Tavlati lakoteriileti fejlesztésre fenntartott teriilet (igénybevétel esetén belteriiletbe

vonhato):

Oreghegy- Tikervolgy kozott kb. 60 m széles teleksav nagytelkes teriilet, foként
gazdalkodni kivanok részére. ( Lf, min. 2000 m2 kialakithat6 telekteriilet, 4,5 m
épitménymagassiggal max. beépithetéség: 25 % ) A ,,Balaton térvény”-nek megfelelen az
wjonnan beépitésre szantta mindsiilé teriiletek 10%-a zoldteriiletként alakitandé ki.

97 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatol
% modositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatélyos: 2017. mércius 1. napjatol
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A 10/ 2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet
2.melléklete

Szabdalyozasi tervkészitési kotelezés

A szabalyozasi tervkészitési kbtelezéssel érintett teriileteket az OT tartalmazza.
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A 10/ 2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet

Orszagos védelem
1. Balatonkenese orszagos mivi értékvédelem alé eso épiiletei:
1.1. miiemlék: %

1.1.1. Tancsics u. 25. (705 hrsz) Csarda, egykori lakohaz, népies 1857
Miiemléki kérnyezete: 704, 706, 746/5, 746/4, 746/3, 504/2, 505, 506, 507

3.melléklete

(7. szelvény)

1.1.2. Kossuth u. 6. (1064 hrsz)Lakéhaz, népi 1857 (7. szelvény)

1.1.3. -
1.1.4. F6 utca 33. (1227 hrsz)  Lakohaz, népi
1.1.5. Partf6 u. (458/5 hrsz) Parragh féle pince-préshaz
1.1.6. Tancsics u. (712/1 hrsz) Ref. templom, tornya gotikus,
a t6bbi része barokk, 18. sz.
Miiemléki kérnyezete: 707, 711, 712/2, 736, 757, 758, 759
1.1.7. Tancsics u. (730 hrsz) R. k. templom, kés6 barokk 1819

1.1.8. Tancsics u. 13. (712/2 hrsz) Ref. lelkészlak, kés6 barokk 1834
Miemléki kémyezete: 693, 701, 711, 712/1, 713, 723/2, 736, 758, 769

(7. Szelvény)

(7. szelvény)

Miiemléki kornyezete: 727-729, 731, 736, 777/4, 778, 782, 783/11, 783/12, 783/4
(7. szelvény)

1.2.védett temetd: reformatus temetd, Német katonai temet6 része - Kegyeleti park (469/1 hrsz. része)

2. Balatonkenese NATURA 2000 (orszagos t4j- és természetvédelem) ala esé teriiletei:
2.1.Balatonkenese: Sdshegy - Tatorjanos (444, 451 a, b, 452 hrsz) (6, 7 szelvény)

2.2.Balatonakarattya: Balaton témeder (02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/26, 09/2 hrsz.)
2.3 Egyéb javasolt teriilet: A csiiszasveszélyes ,,A” kategoriaju fedetlen kdzetfelszinek

3. Védett régészeti lelohelyek:

9 médositotta: 1/2017. (I. 30.) OR., hatalyos: 2017. mércius 1. napjatol
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Budatava,
Balaton-
meder

26563

0113/21, 02/52

Falukozpont-
Belteriilet

7457

1012, 1013, 1014, 1015/1, 1015/2, 1027, 691, 692, 693, 694, 695, 696,
697/1, 697/2, 698, 699, 700, 701, 707, 711, 712/1,712/2, 713, 714, 715,
716, 722, 723/1, 723/2, 724, 725, 726, 727, 729, 730, 731, 732, 733, 734,
735, 736, 756/1, 757, 758, 759, 760, 761/1, 769, 773, 774, 775, 776/1,
776/2,776/3, 777/1, 7178, 179, 780, 781/2, 782, 783/11, 783/12, 783/2,
783/3, 783/4, 783/6, 783/7, 783/9, 784/1, 784/2, 785/1, 785/2, 786, 7817/2,
787/3, 787/4, 788, 866, 993, 777/4, 728

R.k.temetd

7458

826, 819, 820, 822, 823/1, 825/4, 825/5, 825/6, 825/7, 827, 828, 829/1,
831, 832, 833/1, 833/2, 866

Bocskai ut

7459

5301/10, 5301/11, 5301/12, 5301/130, 5301/131, 5301/134, 5301/135,
5301/136, 5301/138, 5301/15, 5301/162, 5301/163, 5301/4, 5301/8,
5301/9

Ut alja

7460

1547/2, 5301/165, 5301/166, 5301/21, 5301/22, 5301/30, 5301/31, 883,
884, 885, 888, 889, 890, 891/2, 892, 893/2, §93/3, 893/6, 894, 895,
5301/47

Siraly Ktsz.
raktara

7461

1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1631, 1632, 1633, 1634, 1635, 1636/1,
1636/2, 1636/4, 1636/6, 1636/7, 1637, 1642, 1643, 1644, 1645, 1646,
1610/2, 1611, 1648, 1641, 1640

Al-telek

7462

4301, 4327, 4328, 4329, 4330, 4331, 4362/10, 4362/2, 4362/7, 4362/8,
4362/9, 4363, 4364, 4365, 4366/3, 4371, 4372, 4373/3, 4373/4, 4374/1,
4374/12, 4374/13, 4374/14, 4374/15, 4374/16, 4374/17, 4374/18,
4374/19, 4374/20, 4374/21, 4374/22, 4374/23, 4374/24, 4374/25,
4374/26, 4374/27, 4374/53, 4374/54, 4374/55, 4374/56, 4374/57,
4374/58, 4374/59, 4374/6, 4374/60, 4374/61, 4374/7, 4374/8, 4374/9,
4413, 4374/37, 4374/28, 4374/11, 4374/42, 4374/41, 4374/36, 4374/35,
4374/34, 4414/165, 4414/168, 4414/167, 4414/253, 4414/169, 4414/166,
4414/252, 4414/170, 4374/40, 4374/39, 4374/38, 4414/137, 4414/181,
4414/182, 4414/183, 4414/184, 4414/185, 4414/186, 4414/187,
4414/188, 4414/189, 4414/190, 4414/191, 4414/206, 4414/207,
4414/208, 4414/209, 4414/210, 4414/211, 4414/224, 4414/225,
4414/226, 4414/227, 4414/228, 4414/229, 4414/230, 4414/231,
4414/232, 4414/233, 4414/234, 4414/235, 4414/236, 4414/237,
4414/238, 4414/239, 4414/240, 4414/241, 4414/242, 4414/243,
4414/244, 4414/245, 4414/246, 4414/247, 4414/248, 4414/249,
4414/250, 4414/251, 4446, 4447/1, 4447/2, 4448, 4449, 4450, 4451/1,
4451/2, 4451/3, 4451/4, 4452, 4453/1, 4453/3, 4453/4, 4454/1, 4454/2,
4454/3, 4455/1, 4455/2, 4455/3, 4463, 4462

Also-telek

7463

5480, 5481, 5487, 5488, 5489/1, 5489/2, 5497, 5498, 5499, 5501, 5505,
5506, 5507, 5508, 5509, 5511, 5512, 5514, 5515, 0170, 0171/13, 5524,
5519, 5520, 5518, 0171/14, 0171/20, 0171/19/1-2, 5497-5499, 5501,
5505-5512, 5514-5515, 0170, 0171/13

Marké hegy-

7464

0171/39, 0171/40, 0171/41, 0171/42, 0171/43, 0163/17, 0171/38,
0163/11, 0163/12, 0163/13, 0171/51, 0163/16, 0163/15, 0163/14

|

Zsido temetd

7465

1719, 1720/1, 1720/2, 1725/1, 1726/1, 2557, 2559, 2560, 2561/1, 2561/2,
2562, 2564, 2565, 2566, 2567, 2568/1, 2568/2, 2569, 2570, 2571, 2586,
2587, 3643/1, 3644, 3655, 4120, 4121, 4122, 4123/1, 4123/2, 4124, 4125,
4126/1, 4126/2, 4127, 4128, 4130, 4131, 4132, 4133, 4413, 4414/155,
4414/156, 4414/157, 4414/158, 4414/159, 4414/160, 4414/161,
4414/162, 4414/163, 1725/2, 3656, 4463, 4414/164, 4462, 1721, 1722,
1723, 1724, 1730

Matacs-hegy

7469

0179
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Bajcsy 7470 | 322,324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 335/2, 338/2, 339,
Zsilinszky 341/1, 341/3, 349/1, 349/4, 349/5, 358, 360/2, 365, 366, 367, 368, 369,
utca vége 370, 471, 473, 474, 475/1, 475/2, 476, 478, 479, 480, 484, 485, 486, 487,

488, 489/1, 489/2, 495, 500/1, 500/2, 501, 502, 503, 504/1, 504/2, 498/2,
499/2, 499/1, 510, 490, 511, 505, 506, 507, 508, 509
Partfo 7471 | 397/1, 398, 399, 451, 452, 453, 458/4, 458/3, 458/2

Sandor falu

7472

015/30, 015/31, 015/32, 418, 419/1, 419/2, 417/13, 417/14, 417/25, 015/8,
417/9,417/10, 417/11, 417/7, 417/8, 417/23, 417/4, 417/5, 417/6, 417/17,
417/27,417/18, 417/3, 417/1, 417/15, 417/20, 417/16, 417/19, 414, 422,
420,421, 416, 423, 415/1, 417/21, 417/26, 417/24, 417/2, 417/28,
417/22, 415/6, 415/4, 415/5, 417/12

i Sandor hegy 7473 | 015/31, 015/32, 012/3
Tatar likak 7474 | 397/1, 397/2, 397/3, 397/4, 397/5, 397/6, 381, 380/3, 380/4, 379, 378,
I 377,376, 375, 374, 373, 398, 467, 468/9, 469/1
| Tancsics Mihaly | 57145 | 716, 726, 727, 728, 729, 730, 731, 736, 776/2, 778, 779, 782, 783/11,
| utca 16. 783/12, 783/4, 783/6, 783/7, 783/9, 784/1, 785/1, 785/2, 786, 777/4
| Bogre-hegytél | 57215 | 025/10, 025/12, 025/16, 025/17, 025/18
DK-re
Maémai hegy 7434 | 123, 1518, 1525, 1527, 1528, 1529, 1531, 1532, 1533, 1534, 1535, 1536,
1537, 1538, 1539, 1540, 1541, 1542, 1543, 1554, 1555, 1556, 1557,
55/36, 55/37, 55/38, 55/39, 55/4, 55/40, 55/41, 55/5, 57/10, 57/2, 57/3,
57/4, 57/5, 57/6,57/7, 57/8, 57/9, 58/1, 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7,
59/1, 59/2, 60, 55/16, 55/23, 55/43, 55/22, 55/7, 55/33, 55/34, 55/35,
55/44, 55/15, 61, 63, 65, 66, 67, 68/1, 68/2, 69/1, 69/2, 70, 71, 72,73, 74,
7572, 78, 98, 015/32
Balatonkenese 1. | 58491 | 082/16, 082/31, 082/24

4j leldhely
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet
4 melléklete
Helyi védelem

1.  Balatonkenese helyi értékvédelmi tertiletei:
1.1.100

1.2. Balatonkenese 6si, karakteres telepiilésrészei:
1.2.1. F6 utca még egységesnek tekinthetd szakaszan a 65. szamtol a 87. szamig és a vele
szemben fekvd déli oldalon 56. szamtdl 106. szamig. Ez a tertilet az alabb felsorolt
helyrajzi szamokat foglalja magaba.

1.2.1.1. 1274,
1.2.1.2. 1275,
1.2.1.3. 1276,
1.2.1.4. 1277,
1.2.1.5. 1278,
1.2.1.6. 1285,
1.2.1.7. 1287,
1.2.1.8. 1288,
1.2.1.9. 1290,

1.2.1.10. 1291,
1.2.1.11. 1293,
1.2.1.12. 1294,
1.2.1.13. 1297,

1.2.1.14. 609,
1.2.1.15. 608,
1.2.1.16. 607,
1.2.1.17. 606,
1.2.1.18. 605,
1.2.1.19. 603,

1.2.1.20. 60272,
1.2.1.21.  602/1,

1.2.1.22. 601,
1.2.1.23. 600,
1.2.1.24. 599,
1.2.1.25. 598,
1.2.1.26. 597,
1.2.1.27. 596,
1.2.1.28. 595,
1.2.1.29. 594,
1.2.1.30. 593,
1.2.1.31. 592,
1.2.1.32. 591,
1.2.1.33. 590,
1.2.1.34. 589,
1.2.1.35. 588,
1.2.1.36. 587,
1.2.1.37. 586,
1.2.1.38. 585,
1.2.1.39. 584,
1.2.1.40. 583,¢s
1.2.1.41. 582

100 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. mércius 1. napjétdl
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1.2.2. A sajéatos kolonias karakterii Somogyi Béla, Nagykiti és Kossuth Lajos utcak témbjei a
szabalyozasi terven jelolt hatarokkal.

2. Balatonkenese helyi védelemre javasolt épiiletei:

2.1. Balatonkenese

2.1.1. Arany Janos u. 3. (1920) Lakohaz (7. szelvény)
2.1.2. Bagolyvaru. 1. (781/1 hrsz) Janosi villa
2.1.3. Bajcsy-Zsilinszky u. 38. Czecz0 haz

2.1.4. Bajcsy-Zsilinszky u. 39. (643 hrsz)
2.1.5. Bajcsy-Zsilinszky u. 23. (687 hrsz)
2.1.6. Bajcsy-Zs.25. Soos u. 18. (686 hrsz.)
2.1.7. Bajcsy-Zsilinszky u. +4-6. (703/1 hrsz)

2.1.8. BRajcsy-Zsilinszky u. 21. (688 hrsz) (1930)

2.1.9. Balatoni ut 61. (807 hrsz) Tatorjan Gyogyszertar (7. szelvény)
2.1.10. Balatoni ut 47. (814 hrsz) (Fiird6 u. sarka) (7. szelvény)
2.1.11. Batthyany u 10.503 hrsz régi posta
2.1.12. Batthyany u. 26. (514/2 hrsz) Tanité haza
2.1.13. Bocskai u. 16. (984 hrsz) (Varga haz) (7. szelvény)
2.1.14. F6u. 26. (612 hrsz.) Kiss Andras haza (7. szelvény)
2.1.15. Féu.38. (1854) (620 hrsz.) (7. szelvény)
2.1.16. Gyimolcskert (1387/2) Pince (3. szelvény)
2.1.17. Gyiimoleskert (1385) Pince (3. szelvény)
2.1.18. Kossuth Lajos u. 44. (1088 hrsz) Lakohaz belso kialakitas (7. szelvény)
2.1.19. Kossuth Lajos u. 37. (1050 hrsz) (7. szelvény)
2.1.20. Kossuth Lajos u. 28. (1088 hrsz) Szabo haz (7. szelvény)
2.1.21. Kossuth Lajos u. 23. (1043 hrsz.) Safar haz utcai homlokzata (7. szelvény)
2.1.22. Nagykuti u. 25. (1098 hrsz) Lakdépiilet (7. szelvény)
2.1.23. Nagykuti u. 43. Lakdhaz (7. szelvény)
2.1.24. Német Lasz16 u. (5301/33 hrsz) Ref. Egyhaz pincéje (8. szelvény)
2.1.25. Partf6 u. Parragh Postamester villja
2.1.26. Széchenyi u. 18. (991/1 hrsz) Ocsi haz
2.1.27. Téncsics u.Csikvandi kiria (757/1) (faluhaz)

2.1.28. Tancsics M. u. 18. (757/2, 758 hrsz) (Fiilophaz)

2.1.29. Tancsics M. u. 20. Lakoépiilet (7. szelvény)
2.1.30. Bajcsy Zsilinszki u. 6. (713 hrsz) Lakéépiilet (7. szelvény)
2.1.31. Bajcsy Zsilinszki v. 13. (692 hrsz) Lakdépiilet (7. szelvény)
2.1.32. Bajcsy Zsilinszki u. 27. (648 hrsz) Lakéépiilet, volt Varga haz (7. szelvény)
2.1.33. Parti sétany 40., 42. Sogor-villak 2 szomszédos iidiiléépiilet (10. szelvény)

(hrsz.: 381/1, 381/4)
(A pince ha a helyi védelem aldl torlésre keriil, a sorszdmozas atrendezddik.)

2210

2.3. Kiilteriilet (KSZ kiilteriilet szabalyozas tervlapjan jelolt)
K1.  Oreghegy 6076 pince
K2.  Oreghegy 6151 Csiker Zoltan pincéje
K3.  Oreghegy 6150 pince
K4.  Oreghegy 6101 Kocsis pince
K5.  Oreghegy 6102/1 Gaspér Sandor pincéje
K6.  Oreghegy 6022 Laszl6 Aranka pincéje
K7. 073/4 pince

101 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatél
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K8.  082/19 kut
K9. 0125 kat

3. Balatonkenese helyi t4j- és természetvédelmi teriiletei

3.1. Belteriilet
3.1.1. Balatonkenese, Séshegy SZT-n jelolt teriiletei

(428, 429, 430, 435 hrsz része; 407/4, 407/5, 412/2 hrsz.

része és a 408/1-2, 409; 403-405 része és a 407/1 hrsz.) (2, 6 szelvény)

3.1.2. Balatonkenese, Berekoldal - Erdo

(566, 568, 550, 551, 552/1-2, 553-555) (2-3 szelvény)
3.1.3.12
3.1.4.10
3.1.5. 104
3.1.6. Balatonkenese Széchenyi Liget (4715/2 hrsz) (7-9 szelvény)
3.1.7.1%

3.2. Kiilteriilet )
3.2.1. Balatonkenese, Disznélejar6 kdrnyéke (OT)

102 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (1. 30.) OR 2017. marcius 1. napjatél
103 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
104 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
15 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR 2017. mércius 1. napjatol
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkorményzati rendelet
5.melléklete

Tilalmak

1. Hatarozatlan idére sz6l6 telekalakitasi és épitési tilalommal érintett telkek (felszinmozgas-
veszély miatt): (hrsz).

397/1 3363 (ut) 3386 3412
397/7 3364/1 3387 3413
459/8 3364/2 3388 3414
467 3365/1 3389 3415/10
468/9 3365/2 3390 3415/11
469/1 3366 3392 3415/2
470 3367 3393 3415/3
471 3368 3394 3415/4
473 3369/1 3395 3415/5
474 3369/2 3396 3415/6
475/1 3370 3397 3415/7
476 3370 3398 3415/8
478 3371 3399 3415/9
479 3372 3400 3416
485 3373 3401 3531/3
2948 3375 3403 3560
3356/1 3376 3404 3642
3356/2 3377 3405 3643
4414/158 vasuti iv

belatasi

zonéja

A 104/2005. (XIL. 9.) GKM rendelet hatdlya ala tartozé ingatlanok épitési tilalmat fenn kell
tartani, az érintett ingatlanokon a terepviszonyokat megvaltoztaté munkat végezni, épitési, vagy
egyéb sajatos épitményfajtakra vonatkozd jogerds engedély alapjan végezheté tevékenységet
megkezdeni, illetve folytatni, a foldrészlet miivelési agat és minGségi osztalyat megvaltoztatni
csak a Kozponti Kozlekedési Feliigyelet engedélye alapjan lehet.
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet
6.melléklete

Elévasarlasi jog

1. Balatonkenese Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL tv. 25.§.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem 4ll6 ingatlanokra a
szabalyozasi terven lehatéarolt teriileteken a telepiilésrendezési célok megvaldsitisahoz
kiilon rendeletében az el6vasarlasi jogat biztositja:

1.1. Balatonkenese, Parti sétany 3657hrsz. alatti teriilet (jelenleg HONVEDSEG, csapatpihend)
camping, strand céljara.

1.2. Balatonkenese, Oreghegy és Tikervdlgy altal hatarolt teriilet belteriiletbe vonandé részére -
lakoteriilet céljara.

1.3. 0]63ajcsy-Zsilinszky Endre utca — F6 utca sarok: hrsz. 699, 700.

1.4.1

106 hatalyon kiviil helyezte: 1/2017. (L. 30.) OR. 2017. marcius 1. napjatél
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A 10/2012.(IV.05.) Onkorméanyzati rendelet

7.melléklete

Utcafésitasra, kozteriiletek, kozparkok ndvénytelepitésére javasolt, tijra jellemzd lombhullaté fafajok

1.

Keskeny utcakba (12 m alatti szélesség):
1.1.Crataegus laevigata
1.2.Fraxinus ornus *Mecsek’
1.3.Cerasus vulgaris *Umbraculifera’
1.4.Cerasus serrulata fajtak
1.5.Pyrus elaeagrifolia
1.6.Sorbus aria

Atlagos szélességii utcakba (12 m feletti szélesség):

2.1.Tilia cordata

2.2 Tilia platyphyllos

2.3.Tilia argentea

2.4 Acer platanoides

2.5.Acer pseudoplatanus
2.6.Cerasus fruticosa *Globosa’
2.7.Corylus colurna
2.8.Fraxinus excelsior

Tovébbi fajok parkokba, strandokra:
3.1.Sorbus aucuparia
3.2. Sorbus torminalis
3.3. Platanus x hybrida
3.4. Acer saccharinum
3.5. Celtis occidentalis
3.6. Quercus robur
3.7.Salix alba
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet
8.melléklete

Ut- mintakeresztszelvények

A HESZ rajzi mellékletei
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelet
9. melléklete 107 108 109 110

Moddositasra el6készitett belteriileti szabalyozasi tervlapok M=1:4000
(19 szelvény és 1 db jelkulcs)

107 médositotta: 1/2017. (1. 30.) OR., hatalyos: 2017. marcius 1. napjatol

108 madositotta: 10/2019. (IV. 08.) OR., hatalyos: 2019. éprilis 9. napjatol.

109 médositotta: 20/2019. (X. 08.) OR., hatalyos: 2019. oktdber 23. napjatol

110 médositotta: 22/2011. (VIIL 26.) OR., hatalyos: 2022. szeptember 10. napjatol
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkorméanyzati rendelet
10.melléklete!!!

Az 6vezeti terv, mint a hatalyos Kiilteriilelet szabalyozas modositasra elokészitett tervlapja
M=1:10 000
(2 szelvény és 1. tablazat)

11 médositotta: 12/2017. (VIIL 04.) OR., hatélyos: 2017. szeptember 3. napjatol.
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A 10/2012.(IV.05.) 6nkorményzati rendelet
11.melléklete

Sandor-hegy — Bogre-hegy teriiletén kijelslt U-1 mindségi fejlesztési dvezet szabalyozasi terve
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A 10/2012.(IV.05.) onkorményzati rendelet

1.fliggeléke

Az ij szabalyozasi terv a hatalyon kiviil helyezett 19/2006. (X.26.) 6nkorményzati rendelethez képest
az alabbi valtoztatasokat tartalmazza

Hrsz Helymeghatarozas Szelv. A valtozasa
3700-02/13 3697 Parti sétany 10 Ovezet és hatara, épitési
jellemzd
3613/6, 5, 3612/2 Koppany sor (Poszeidon) 13 Ovezet és hatéra, épitési
jellemzd
4846-4847/37 Kikoto u. (Ko réteg) 06 Ovezet, épitési jellemzd
0205/7 »Kajari haromszog” OT,14 Ovezet és hatéra, épitési
jellemzd
0205/26 Fortuna étterem, MOL kut KSZ Ovezet és hatéra, épitési
kémyezete jellemzd
6057, 6065/2 6078, Hegyalja u. 08 | Ovezet és hatéra, épitési
6077 jellemzd
2778 Brasso u. 5. 14 Ovezet, épitési jellemzd
2361 Julcsi Biifé 14 | Ovezet és hatara, épitési
jellemzd
075 Juhhodaly (Kiilteriilet) OT Ovezet, épitési jellemzd
4759/1 Kikétd utca 10. 9 Ovezet és hatéra, épitési
jellemzo
4752/1 Kikot6 utca 4.-6. 9 Ovezet és hatéra, épitési
jellemz06
1405/1 Dézsa Gy. U. - renddrlakasok 03 Ovezet, épitési jellemzd
4718/5, 4718/4 Kenese vasutallomas 07 Ovezet és hatéra, épitési
jellemz6
529/1 Sods-hegy 07,03 Ovezet, épitési jellemzd
4865, 4866/1, 4866/2, | Balatonfiizfével hataros, 71.sz féut | 01,05, Ovezet, épitési jellemz6
4880, 4881, 4882/1-2, és kerékparit kdzotti zona 06
2/2,2/3,2/4
1435/2-4 Véderdd atsorolasa, utkorrekcio 03 Ovezet, épitési jellemzd
640 Bajcsy Zs. u. 47. 07 Ovezet, épitési jellemz6
1013-1017 Ovezeti jel potlss, telekméret 07 Ovezet, épitési jellemzd
1239 F6 u. paratlan oldala 03,07 | Tombbelsot feltard ut kijeldlése
1386 Védettség megsziintetése 03 Helyi védelem megsziintetése
4446 Alteleki u. tdbor 10 Ovezet, épitési jellemzd
784/2, 789/1 Széchenyi u.(neveldotthon). 07 Ovezet, épitési jellemzd
4836/2 Kikoto utca 136. 06,07 Ovezet, épitési jellemzd
198/1 Agnes u. telekalakitasi kot. 07 Jogszab. valtozas miatti
mddositas
297 Agnes u. telekalakitasi kot. 07 Jogszab. valtozas miatti
modositas
197/1 Agnes-Balatoni-Boglarka u. 07 Jogszab. valtozas miatti
médositas
442/2 So6s hegy telekalakitasi kot 06,07 Jogszab. valtozas miatti
modositas
541/4, 541/7 Soos hegy 07 ut nyomvonal modositas
561 Telekalak. Kételezettség megsziin. 02 Jogszab. valtozas miatti
modositas
1163/3, 1167 Tel. Alak. Kotelezettség megsziin. 03 Jogszab. valtozas miatti
modositas
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117172 Moricz Zs.-Dézsa Gy. U. 03 Ovezet, épitési jellemzd
1324/3 Dob6 K.-Kallai E 03 Szab. szélesség csokkentés
1367/1-2 Jézsef A. utca 03 Szab. szélesség csbkkentés
1377 Moricz Zs. 03 Szab. vonal korrekcid
1448/1 Arany J. u. 03 Szab. szélesség csokkentés
1466, 1467 Minimalis telekteriilet 03 Ovezet, épitési jellemzd
152772 Katona Jozsef u. 08 Epitménymagassig emelése
3463 Aligai u.telekalakitési kot. 17 Jogszab. valtozas miatti
modositas
3470 Telekalakitasi kot., telekteriilet 17 Jogszab. valtozas miatti
valt. modositas
088 Bocskai u. 8. 07 Szab. szélesség cskkentés
459/10 Lengyel féle telekcsoport 07 Uj utszakasz kiszabalyozasa
2236/122-136 Facéanos kdz 14,15 Ovezet, épitési jellemzd
3644 HM iidiilé 11 Ovezet, épitési jellemzd
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