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ELOTERJESZTES

Balatonkenese Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
2022. november 24. napjin tartandé nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/388-63/2022.
Targy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési eszkbzei Balatonkenese, belteriileti 8 hrsz.
alatti ingatlant érinté moédositasdnak egyszersitett eljarassal torténd modositasa — 10/2012.
(IV. 05.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak elfogadisa
Eloterjeszto: Jurcso Janos polgarmester
Toérvényességi szempontbdl megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elokészitette: Bogdan 14sz16 6nkormanyzati foépitész
Vadész Lajos miiszaki csoportvezetd, vezetd fétanacsos
Melléklet: VEMKH Allami Féépitészi Iroda VE/05/1241-7/2022. zérévéleménye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonkenese, 8 hrsz. alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési eszkdz modositdsa kapcsan
Balatonkenese Varos Onkorményzata megbizésabdl - az ingatlan tulajdonosanak (Piramis
Center Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag 1027 Budapest, Frankel Led ut 14.)
koltségviselésében - a Véros és Haz Bt. (Bardosi Andrea vezetd telepiilésrendezd tervezd
1149 Budapest, Varna utca 12-14. - a tovabbiakban: Tervezd) készitette el a ,,Balatonkenese
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 8 hrsz-0 telekre vonatkozéan” cimii

cres

A tervmddositas allamigazgatasi egyeztetése a ,.telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. Korméanyrendelet) 41. § szerint az Un. egyszersitett egyeztetési
eljaras keretében tortént meg.

A Képvisel6-testillet a 314/2022. (IX.29.) hatarozataval dontott arrdl, hogy az ligyben
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat s komyezeti értékelést nem tartja sziikségesnek.

A véleményezési eljaras lezarasat a KépviselO-testilet a 315/2022. (1X.29.) hatarozataval
hagyta j6va.

A dontés alapjan a miisz/388-59/2022. iigyirattal az Allami Foépitészt felkértik a
zarévéleménye megadasira. Az Allami Foépitész a VE/05/1241-7/2022. lgyiratszamu
levelében a zar6 szakmai véleményét megadta, a véleménye egyetértd, a modositas képviseld-
testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emel.
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A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Tv.) 17. §-a alapjan a
jogszabdly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességii —
eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabéalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
elozetes hatdsvizsgilat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkorményzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai: A rendeletnek - mivel az a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének csak minimalis részére terjed ki - jelentds tarsadalmi hatdsa nincs,
az az 6nkormanyzatra nézve gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Kornyezeti és egészségi kovetkezményei a
rendeletnek nincsenek.

¢) Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai: A tervezett Onkormanyzati rendeletnek
adminisztracids terhekre befolyasold hatdsai nincsenek.

d) Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kdvetkezményei: A rendelet megalkotasira a HESZ-ben feltart hibak javitisa és a teriileten
tervezett beruhazis megvaldsitasa érdekében van sziikség. A jogalkotds elmulasztisa a
beruhdzasok meghiusulasat eredményezné.

€) A jogszabaly alkalmazéasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei:
A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

f) A tervezett jogszabaly egyéb jelentdsnek itélt hatasai: Egyéb jelentdsnek itélt hatdsa nincs.

A jogszabaly modositas a Tv. 18. § szerinti indokoltsdga az Onkormanyzat és a Befektetd
kozotti, érdekegyességen alapuld, 2022. junius 1. napjan létrejott telepiilésrendezési
szerzOdésben rogzitettek érvényesitése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy dontsén Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabélyzatanak megallapitasarél sz6l6 10/2012. (IV. 05.) Onkorméanyzati rendelet
modositasarol a rendelet-tervezet szerint.

Balatonkenese, 2022. november 14.

Tisztelettel:

e dr. Nagy Erzsébet Andrea
N jegyz6
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._ /




8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
Balatonkenese Vires Telefon: (+36-88) 481 087

Pglgirmes&re Telefax: (+36-88) 481 741

Honlap: www.balatonkenese.hu
E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

Rendelet-tervezet:

Balatonkenese Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2022. (......

onkormanyzati rendelete

Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak megallapitasarol sz6l6
10/2012. (IV. 05.) 6nkormanyzati rendeletének moédositasarél

Balatonkenese Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az AlaptSrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag
helyi 6nkorméanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Foépitész, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, az Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag, a Koézép-dunantuli Viziigyi Igazgatésidg, a Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztaly, a Budapest F6varos Kormanyhivatal
Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, az Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatésag Hajozasi Hatosagi FOosztaly és Légligyi Hivatal, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztily, a
Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Agrarligyi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, a
Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysdg, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, az Orszagos Atomenergia
Hivatal, a Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, a Veszprém
Megyei Onkormanyzat, a szomszéd telepiilések 6nkorményzatai, és Balatonkenese Varos
Onkormanyzata Képviselo-testilletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6
17/2017 (X. 31.) Onkormanyzati rendeletében meghatérozott partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl szo6l6 10/2012. (IV.05.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 9. melléklet 06a és 06b. szelvényét
képez6 Szabdlyozasi tervek 8 hrsz-u teriiletre vonatkozé szabélyozéasa helyébe a rendelet 1.
melléklete 1ép.
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2.§

A Rendelet 19. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»b) magastetés épiilet 37 o-ndl kisebb hajlasszdggel, ill. lapostetds épiilet kizardlag indokolt
esetben — pl. kilatasvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy SZT-vel érintett teriiletén
és az UiiS* épitési Ovezetben - amennyiben az a komyezettel Osszhangban van -
engedélyezhetd. Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve a magaslatokrdl, vagy meglévd

karakteres épiilet szintjérol lathat6 lapostetés épiilet csak zoldtetds kialakitassal — kivétel ez
alél az Uli5*épitési 6vezet - 1étesithetd.”
3.8
(1) A Rendelet 34. § (2) bekezdés tablazata a kbvetkez6 sorral egésziil ki:
Az tdiilGhazas teriiletben
az épitési telek
becité legkisebb teriilete |[egnagyobb |épitménye kialakithato telek minimalis
Ovezeti| PP kialakith beépithet | Beépitettség k legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
Jele > i ato ] e legnagyob |szélesség| mélysége aranya
moage m2 m2 % b e (m) %
Uis* | SZ | 10000 | 5000 15 6,0 - - 60

(2) A Rendelet 34. § (6) bekezdése a) pontja helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:
,a) az Uii5 és Uii5* épitési dvezet kivételével 5nalléan uj lakoépiilet”

(3) A Rendelet 34.§ (13) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(13) A jarmivek telken beliil:
a) fasitott parkoloban (de ez nem szamit bele a z6ldfeliiletbe),
b) {6 rendeltetést szolgalo épiiletben, és
¢) aterepszint alatti épitményben helyezhetdk el.
d) az Uii5* épitési Svezetben - amennyiben kiilonallé max. 2 egységes iidiilok vagy
lakasok épiilnek - az a-c) pont szerinti feltételeket nem kell betartani.”

(4) A Rendelet 34. § (14) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

+(14) Az Svezetben max. F + 1 + T (foldszint + 1 + tetdtér) szintszami épiilet, illetve az Uii5
Ovezetben a tet6téri szint egy teljes értékli szintként — azaz a legfelsd szinten nincs 1,9 m
belmagassag alatti teriilet — helyezheté el, az UiiS* épitési 6vezetben foldszint + emelet
alakithato ki.”

(5) A Rendelet 34. §-a a kdvetkez6 (15)-(17) bekezdéssel egésziil ki:

(15) Az Uii5* épitési Svezetben a 71-es ut feloli telekhatar mentén tajhonos, lombhullaté
fafajokbol 4116 fa és cserjesor telepitendo.

(16) Az udiildegységekhez és a lakasokhoz min. 1 személygépkocsi parkol6 biztositandd.

(17) Az Uii5* épitési 6vezetben a minimalis zoldfeliiletet haromszintes novényzettel kell
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biztositani, melynek sordn az épiiletek takardsdra min. 2 db t4jhonos, lombhullat fa
fajtat kell alkalmazni a 71-es ut fel6li homlokzat és az oldalhomlokzatok
kérnyezetében.”

4.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdveto 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kvetden inditott igyekben kell alkalmazni.

Juresé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzb

A rendelet kihirdetve; 2022, ...l

dr. Nagy Erzsébet Andrea
jegyz6
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Alairé: Veszprém Megyei Kormanyhivatal (2022.11.10. 12:20:48)
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam:  VE/05/1241-7/2022. Targy: Balatonkenese varos telepiilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkbzeinek mddositasa
Telefon: 06-88/579-314 (8 hrsz. alatti ingatlan)

Hiv. szam: m(isz/388-59/2022. egyszertisitett eljéras

2aro6 véleményezési szakasz

Jurcs6 Janos polgarmester
Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Balatonkenese

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Véros és HAZ Bt. altal elkészitett, ,Balatonkenese Varos Helyi épitési szabéalyzatanak
modositasa / A 8 hrsz.-i telekre vonatkozéan” megnevezésii, 2022. oktéber keltezésii
veleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A teleplilésrendezési tervek és a helyi
épitési szabalyzat véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasérol és védelméré! szol6
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv) 8. §a és a telepiilésfejlesztési
koncepcitrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepilésrendezési
eszkGzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 41. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre
megkuldétt teleplilésrendezési eszkdzokrél az Eljr. 41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3)
bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 133/2022. (IV. 28.) szamu
hatarozataban déntétt a telepllésrendezési eszkézék modositasardl a Balatonkenese 8 hrsz.
alatti ingatlant érintden.

A telepllésrendezési eszkozok targyi modositadsat az Onkorményzat az Eljr. 32. § (1)
bekezdeés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/1241-2/2022.
Ugyiratszamu véleményemben megallapitottam, hogy médositasi szandék vonatkozasaban
az Eljr. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljesiiinek, a helyi épitési szabalyzat
egyeztetése egyszerlsitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban meghatarozottak szerint térténhet.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a féépitészi tevékenységrol szolé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszkoz
médositadsa soran onkormanyzati féépitészként Bogdan Laszlé mikodik kdzre.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

e a 4/2006. (I. 26.) szamu képviselé-testileti hatarozattal elfogadott telepiiésfejlesztési
koncepcio;

e a 13/2015. (IV. 4.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti
terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

e a 10/2012. (IV. 5.) szdmu énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

ALLAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313. fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331




Tervezési feladat:

A moédositas célia a Balatonkenese 8 hrsz.-U ingatlanon a jelenlegi teriletfelhasznalas
megtartasaval féldszinttemelet kialakitast lakéépiiletek elhelyezhetéségének lehetévé
tétele, a beépitési mérték 10%-r6l 15%-ra torténd emelésével és az épitménymagassag
7,5 m-rél 6,0 m-re csdkkentésével.

A targyi modositasi szandék a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezé
szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

Véleményezésre megkiild6tt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a ,Balatonkenese Véros Helyi épitési szabalyzatanak
moédositasa /A 8 hrsz.-U telekre vonatkoz6an” megnevezésli, a Varos és HAZ Bt. (cim: 1149
Budapest, Varna utca 12-14. vezet6 tervezd: Bardosi Andrea vezetd telepulésrendezd
tervezd [TT/1 01-4073); szakdagi tervezék: Lazar Tibor okl. kertészmérnék [K 01-5041, TT/1
01-5041, TR 01-5041, TK/1 01-5041] (Kérnyezetterv Kft.); Nagy Szabolcs okl. épitémérnék,
miemlékvédelmi szakmérndk, telepllésmérnék [01-11270, 01-65111]) altal &sszeallitott,
2022. oktéber honap keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épltésiggyel Gsszefiiggé szakmagyakoriasi
tevékenységekr6l szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A tervdokumentacio alairé lapja
és tervlapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett ésszes tervezé nevét, szakmai
cimét, névjegyzéki jelolését és sajat kez(i alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepulésfejles_ztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel Gsszefluiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisel6-testilet a 17/2017. (X. 31.) rendeletében
régzitette.

Az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési eljarasban

¢ a partnerségi egyeztetés 2022. junius 16. és 2022. julius 1. kézott megtértént, 2022. julius
27-én egyeztetd targyalas kerllt megtartasra. Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiletének a 315/2022. (IX. 29.) szamU hatarozata szerint a partnerségi
egyeztetés soran észrevétel, javaslat, vélemény nem érkezett.

« A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Természetvédelmi Osztilya (a tovabbiakban:
Termeészetvédelmi Osztaly) a VE/30/05543-2/2022. ugyiratszam( véleményében a
tervezett médositassal kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti
vizsgéalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartotta szikségesnek, a késbbbi zaj-és rezgésvédelmi
problémak elkerilése érdekében zajvédelmi szakértd altal készitett szamitassal kérte
igazolni, hogy a médositassal érintett telektémbon belill teljestiinek-e, illetve varhatéan hol
teliesliinek a kérnyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarériékek megéllapitasarél szo6l6
27/2008. (Xil. 3.) KvVM-EiM (a tovabbiakban: ZajR.) egylttes rendeletben szerepl
zajterhelési hatarértékek. A véleményezési dokumentacio részét képezte az ENVI-TREAD
Kft. (székhely: Martfli, Szolnoki Gt 42.; Nagy Lénard okl. kérnyezetkutato,
kérnyezetvédelmi szakértd [MK 16-00946, SZKV.1.1., SZKV-1.2., SZKV-1.3] A&ltal
elkeszitett zajvédelmi munkarész). A szakértéi vélemény szerint a vizsgalt ingatlan D-i
telekhataran a kdzuti- és vasuti kézlekedésbdl szarmazé egyittes zajterhelés a nappali
idészakban megfelel a ZajR. 3. melléklet vonatkozd hatarértékének, az éjszakai

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313. fax: 88/550-835. e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331




-3

id8szakban azonban 2 dB mértéki tallépés valdszinlsithets. A Természetvédelmi Osztaly
a VE/30/06471-2/2022. Ugyiratszamu véleményében arra val6 tekintettel, hogy a teriilet
jelenleg is udiléterllet, a moédositassal kapcsolatosan kifogast nem emelt. Felhivta
azonban a figyelmet, hogy a ZajR. 5. § (1) bekezdés b) pontja szerint az tidulSterileteken
a zajtol védendd éplletek elhelyezésére szolgalé ingatlanok hataranal teljestinie kell a
zajterhelési hatarértékeknek, amelyet az épitési tevékenység megkezdéséig aktiv
zajvédelemmel biztositani kell, vagy a terlletet a kevésbé szigord hatarértékekkel
rendelkezd lakoé terlletfelhasznalasba kell sorolni.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 63-14/2022. (igyiratszamu
vélemenyében jelezte, hogy a 71. szamu fout és a tervezési teriilet hataran egykor ultetett
jegenyefak kivagasra kerlltek. A tajrendezési javaslatban nem szerepel a telken beldli
ndvénytelepités, amely a tajbaillesztést és az épiletek takarasat biztositana. Felhivta a
figyelmet, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 2020. évben elvégezte a
teleplles terlletén az egyedi tajértékek felmérését és nyilvantartasba vételét, amelyet
megkiildtek az Onkormanyzatnak. Az egyedi tajérték felmérésben szerepeltek a kivagott
jegenyefak is. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag taj- és természetvédelmi,
valamint telepllésképvédelmi szempontbdl szikségesnek tartia a HESZ kiegészitését
(dlldegységekhez, éplletekhez kapcsoléddan az épiiletek homlokzat feléli részén és
oldalhosszan min. 2 db tajhonos, lombhullaté fa fajta alkalmazasaval fak telepitését.
Tovébba kérte az Uduléegységekhez, illetve épiiletekhez kapcsolédéan a homlokzat
takarasa érdekében 2 lombhullaté fa telepitésének elbirasat, valamint a 71-es féut
mentén ndvényzet telepitését. A 71. sz. féUt part menti teriiletének latvany- és
sziluettvédelme érdekében is a telekhatéron szikségesnek tartja a tébbszor iskolazott fak
lltetésével az egykori egységes fasor rekonstrukci6jat, helyredllitasat. Tovabbi
névénytelepités soran tajhonos, teriiletre jellemzé lombhuliaté fa- és cserjefajok
alkalmazasat kérte. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag a bemutatott
latvanytervekre vonatkozoan is kifejtette véleményét.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
FSosztaly Utiigyi Osztaly (a tovabbiakban: Utugyi Osztaly) a VE/62/00639-2/2022.
Ugyiratszamu  véleményében az alatdmasztdé munkarész kiegészitését kérte
(mintakeresztszelveny, a 71-es szamu foutra térténé csatlakozas vazlatterve, csoméponti
tavolsagok és forgalmi adatok bemutatasa, ,tartalék kapacitas” alatamasztasa).

A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. VES-1012/4/2022 iktatészamu a koézlekedési
munkarésszel kiegészitett tervdokumentacié alapjan kialakitott véleményében
telepllésrendezési eszk6zok moédositasahoz a kdvetkezd feltétellel jarult hozza: ,A
Balatonkenese 8 hrsz.-i1 ingatlan leend6 megkbzelitése az djonnan kiépitendé 9 hrsz.-u
kozutrol térténhet, mely kialakitasat kévetéen a 8 hrsz.-i1 ingatian meglévé orszégos
kozuti csatlakozéasét (kapu, burkolat, sth.) megsziintetni sziikséges.”

A véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre vonatkozéan tervez®i-
Onkormanyzati valasz kerllt 6sszeallitasra a tervdokumentécié javasolt kiegészitésével,
majd elébbiek alapjan az Onkormanyzat 2022. szeptember 6-an egyeztetd targyalast
tartott az érintett allamigazgatasi szervek részvételével. Az egyeztetd targyalast
megelézéen a Természetvédelmi Osztaly a VE/30/06471-5/2022. gyiratszamu
véleményében az Onkormanyzati, tervezéi és zajvédelmi szakértéi valaszokban
foglaltakat elfogadta.
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Az egyeztetd targyaldson a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag és az Allami
Féepitészi lroda kézés allaspontja az aldbbiak szerint keriilt elfogadésra (az egyeztetdé
targyalason osszeallitott Emlékeztetd szerint):

» A szabalyozasi terv jelbini fogja az épitési helyet, mely a 71-es ut fel6l 10 m, a 9 hrsz.-
U at és északi oldalon 5 m, a 7 hrsz.-u telek felél 3,5 m lesz.

o A 71-es it felbli elbkert sdvban a szabalyozasi terv jeléini fogja a hatélyos terven a 71-
es ut menti telkeken is jeldlt ,6kol6giai, kbmyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem
beépithet6 telekrész, telekrész, illetve hatsékert” elnevezésd zéid péttyés teriiletsavot

* a rendelettervezet 3. § (5) bekezdés &ltal a HESZ 34.§ uj (15) bekezdése az alébbiak
szerint modosul: Az Uii5* épitési Gvezetben a 71-es ut feldli telekhatar mentén
tajhonos, lombhullaté fafajokbol ii6 fa és cserjesor telepitendd.”

o fovabbi kiegészités tij (16) bekezdésben: Az Uii5* épitési évezetben a minimélis
zoldfeliiletet haromszintes névényzettel kell biztositani, melynek sorén az épiiletek
takarasara min. 2 db tajhonos, lombhullaté fa fajtat kell alkalmazni a 71-es ut fel6li
homlokzat és az oldalhomiokzatok kérnyezetében.”

Az egyeztetd targyalason az Utligyi Osztaly képviselsje eléadta, hogy ,ha a beruhazé a
Huba utca feldli bejaratot vélasztja, akkor a kézitkezel6 jogosan vérja el a masik behajté
megsziintetéset, de megéllapodas kérdése, hogy az épités idejére a meglévé
kapubehajtét is hasznélhatja. A tervet elfogadasra javasolja azzal a feltétellel, hogy a 9
hrsz.-G at majdani csomoépont kialakitas tervezésénél az akkor hatalyos el6irdsoknak kell
megfeleltetni az utcsatlakozast.”

» A zard véleményezési dokumentacié részét képezi az egyeztetési eljarasba bevont
allamigazgatasi és 6nkormanyzati szerveket felsorol6, azok egyeztetési eljardsban torténd
részvételét, vélemeényét dsszefoglald tablazat. A tablazat, valamint a csatolt vélemények
alapjan az egyeztetési eljarasban az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti allamigazgatasi
szervek és onkormanyzatok megkeresése megtértént.

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 315/2022. (IX. 29.) szamu
hatarozataban a partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt lezarta.

Szakmai vélemény:

A Balatonkenese 8 hrsz.-U telken (a volt MAV udilé tertletén) az ¢ tulajdonos 14
lakééplletet tervez elhelyezni telekfelosztas nélkil (a telek terillete 12727 m?), féldszint +
emelet (lapostetd) kialakitassal. A hatélyos szabalyozasi terv szerint az ingatlan Gdiléhazas
udulbtertlet Uu1 6vezete tartozik. A telepilésrendezési eszkézok médositadsanak része a
beépitési mérték 10%-rél 15%-ra torténd emelése, amellyel egyidejileg az
épitménymagassag 7,5 m-rél 6,0 m-re cstékkenne, a 60% minimalis zoldfelileti arany
valtozatlan maradna.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a 153/2022. (IV.28.) hatarozataban
arrol dontétt, hogy a lakéépiletek elhelyezésére a jelenlegi teriiletfelhasznalas megtartasa
mellett legyen lehetéség, tovabba meghatarozta, hogy a beépitettség legfeljebb 15%-ra
novekedhet, a megengedett épitménymagassag legfeliebb 7,5 m. A véleményezési
dokumentacié szerint az Udiléhazas Udul6terilet megmaradasanal az dnkormanyzati
szempont az volt, hogy a HESZ mar tartalmaz olyan épitési dvezetet (U5 jelii épitési
Ovezet), ahol a lakéfunkcié is megengedett.

A moédositas soran a tervezési teriilet Uii5* jelli épitési 6vezetbe keriilne besorolasra,
amely a lakéépiiletek elhelyezését is lehetévé teszi, ugyanakkor annak egyéb beépitési
paraméterei az Uii5 jelii épitési évezethez viszonyitva szigorubbak.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
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A tervezési terlletet északi oldalrél erdétertilet, keleti és nyugati oldalrdl Gduls- illetve
hétvégihazas udlldtertletek hataroljak. A teriiletet délrél, délnyugatrdl a 71-es Gt és a vastt
hatérolja. A telek megkdzelitése az annak délkeleti hataran futd, 6-m-re szélesitendd Utrél
térténne, ahol a tervezett lakéépiiletek dnalld telekrészei egy belsé Ottal tarhatok fel. A telek
kdzmlivekkel teljesen ellatott.

A VE/05/1241-2/2022. tgyiratszamu véleményemben (az OTEK 38. § (5), (7) bekezdései
alapjan) a kézlekedési zajbdl eredé hatdsok csokkentése érdekében kértem a beiiltetési
kdtelezettség meghatarozasat, vagy a szomszédos telektombokben is alkalmazott, az
»Okolégiai-, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokb6l nem beépithetd telekrész,
teriilet, illetve hatsékert” szabalyozasi elem jelélését, a novénytelepités intenzitdsanak
(tébbszintes névénytelepités) eléirasat. Kértem tovabba a szabalyozasi terven az épitési
hely, a 71-es ut fel6li épitési vonal meghatarozasat, valamint az épiileteknek a 71-es
féuttol, illetve a vasuttél térténé minél tavolabbi elhelyezését. Javasoltam tovabba a
véleményezési dokumentacié 17. oldalan csatolt beépitési vazlaton a bels6 (thalézattol délre
fekvd épliletsor északi iranyban térténdé eltolasat.

Az alatdmaszté munkarész tartalmazza a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésénak kiegészité szabalyozasérdl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban. MvM rendelet), valamint a Veszprém
Megyei Onkorményzat Kézgyiilésének a Veszprém megye tertiletrendezési szabélyzatarol,
térségi szerkezeti tervérél és évezeteirdl szol6 168/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati
rendeletével valé 6sszhang igazolasat. A tervezési teriletet nem érinti a Balatonkenese
vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kévetelményekkel érintett terliletének lehatarolasardl és
vizpart-rehabilitdciés tanulmanytervének elfogadasarél szolé 14/2005. (IV. 21.) TNM rendelet
hatalya.

Balatonkenese varos a 10/2012. (IV. 05.) szamu képviseld-testileti rendeletével allapitotta
meg a jelenleg hatalyos HESZ-t, tehat a 2012. december 31-ét megel6z6en hatalyban lév
jogszabdlyok alapjan kerlit elfogadasra. Ebbol addddéan a teleplilésrendezési eszkdzok
moédositasa az Eljr. 45. § (2) bekezdése alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrol sz616 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an  hatalyos telepllésrendezési tartalmi  kovetelményeinek  és
jelmagyarézatanak alkalmazésaval, tovabba az OTEK 121. § (1) bekezdése alapjan az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a
telepllésrendezési eszkéz médositasakor hatalyos lll. fejezete figyelembevételével készillt.

A médositas soran 0 beépitésre szant terillet kijelslése nem torténik, ezért az Etv. 7. §
(3) b) pont szerinti biolégiai aktivitas érték szamitas nem készlt.

A tervdokumentacié tartalmazza az 6nkormanyzati foépitész feljegyzését az elkészitendd
tartalmi elemekrél.

Az egyeztetési eljgrashan a VE/05/1247-2/2022. Ugyiratszamon adott szakmai
véleményemben tett észrevételek, javaslatok, valamint a 2022. szeptember 6-an megtartott
egyeztetd targyalason a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag és az Allami Féépitészi
froda k6zos allaspontja alapjan a tervdokumentacio jovahagyasra szant és alatamaszto
munkarészei kiegészitésre, pontositasra keriiltek. A tervdokumentacidval kapcsolatosan
tovabbi észrevételeket nem teszek.
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Ismételten felhivom a figyelmet, hogy az OTEK 38. § (10) bekezdése szerint az orszagos
torzshal6zati vasiti palya széis6 vaganyatél szamitott 50 m tavolsagon belill épitmény csak

a vonatkozo feltételek szerint helyezheté el.

25z

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A teleplilesrendezési eszkozok modositasa soran (ij beépitésre szant terilet kijelélése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos foépitész megkeresésére
iranyul6 el6irasait nem kellett alkalmazni.

Koérnyezeti vizsgalat:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményének
kikérest kovetben, a 314/2022. (IX. 29.) szdml hatarozataban ugy déntétt, hogy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatdasa - a targyi modositasi szandék
vonatkozasaban - a kérnyezeti értékelés elkészitése nem szikséges.

Szakmai véleményem osszefoglalisa:

Balatonkenese varos telepllésrendezési eszkézeinek - a 8 hrsz.-G ingatlant érint6 -
modositasara iranyulé zaré véleményem egyetértd. Az épitési tevékenységet megeléz6
tervezés és megvaldsitds soran a Magyar Kézat Nonprofit Zrt. VES-1012/4/2022
iktatoszamui véleményének, valamint a 2022. szeptember 6-an megtartott egyeztet
targyalason az Utiigyi Osztaly altal tett észrevételek figyelembe vétele mellett a médositas
képviselS-testiileti jovahagyasa ellen a kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami f6épitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féeépitészi hataskérében eljar6 foévarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vev allamigazgatési szerv jogszabalyi Utkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidej(i tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarél.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetdé 15
napon bellil gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszkdzok kozzétételérsl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az dllami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megkuldésérél.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informacios Koézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
dnkorményzat dontését koveté 30 napon belil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentéaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.
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A végsb szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6lo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022, november 9.
Tisztelettel
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Hitelesitési zaradék
Az eredeti papiralapu dokumentummal egyez6.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szlikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.




