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Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
2022. november 24. napjan tartando nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/473-44/2022.
Targy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TSZT, HESZ, SZT)
moédositdsa a Méark6é u. menti 60 m teriiletsavra (0156/158 — 0156/170 hrsz.) (korabban
0156/60, 0156/147-151 hrsz.) tervezett modositasa — telepiilés rendezési eszk6zok
modositasanak elfogadésa
Eléterjeszto: Jurcso Janos polgarmester
Torvényességi szempontbol megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elékészitette: Bogdan Laszl6 6nkorményzati f6épitész

Vadasz Lajos muszaki csoportvezetd, vezetd fotanacsos
Melléklet: VEMKH Allami F6épitészi Iroda VE/05/1091-5/2022. zar6véleménye

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Balatonkenese, Marké u. menti 60 m teriiletsdvra (0156/158 — 0156/170 hrsz. - korabban
0156/60, 0156/147-151 hrsz.) tervezett lakoéteriilet fejleszt6jének koltségviselésében
Balatonkenese Varos Onkorméanyzata megbizasabol Horvath Adrienn vezeto telepiiléstervez
készitette el Balatonkenese Varos Telepilésrendezési Eszk6zeinek — TRE modositisa a
Mirko u. menti 60 m teriiletsavra (0156/158 — 0156/170 hrsz.) tervezett lakoteriiletre cimi

sy

A TRE tervmoédositas allamigazgatisi egyeztetése a ,.telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. Korményrendelet) 41. § szerint az Gn. egyszer(isitett egyeztetési
eljaras keretében tortént meg.

A véleményezési eljaras lezarasat a Képviselo-testilet a 283/2022. (VIIL.22.) hatarozatdval
hagyta jova.

A dontés alapjan a miisz/473-41/2022. iigyirattal az Allami Foépitészt felkértiik a
zérévéleménye megadasira. Az Allami Foépitész a VE/05/1091-5/2022. iigyiratszdmu
levelében a zard szakmai véleményét megadta, a véleménye egyetértd, a modositas képvisels-
testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emel.

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Tv.) 17. §-a alapjan a
jogszabaly elokészitbje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli —
elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozads varhaté koévetkezményeit, Az
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elézetes hatasvizsgalat eredményérél 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkorményzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai: A rendeletnek - mivel az a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének csak minimalis részére terjed ki - jelentds tarsadalmi hatdsa nincs,
az az 6nkormanyzatra nézve gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar.

b) Komyezeti és egészségi kovetkezményei: Kormyezeti és egészségi kovetkezményei a
rendeletnek nincsenek.

¢) Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai: A tervezett Onkormanyzati rendeletnek
adminisztracios terhekre befolyasolé hatasai nincsenek.

d) Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisanak varhatd
kdvetkezményei: A rendelet megalkotaséra a HESZ-ben feltart hibak javitasa és a teriileten
tervezett beruhdzas megvalositdsa érdekében van szilkség. A jogalkotds elmulasztisa a
beruhizasok meghiusuldsat eredményezné.

€) A jogszabaly alkalmazéséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei:
A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

f) A tervezett jogszabaly egyéb jelentdsnek itélt hatasai: Egyéb jelent6snek itélt hatasa nincs.

A jogszabaly modositas a Tv. 18. § szerinti indokoltsaga az Onkorméanyzat és a Befektet6

kozotti, érdekegyességen alapuld, 2021. jinius 14. napjan létrejott telepiilésrendezési
szerzOdésben rogzitettek érvényesitése.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy déntson Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasar6l sz6lo 10/2012. (IV. 5.) Onkormanyzati rendelet
modositasarol a rendelet-tervezet szerint.

Balatonkenese, 2022. november 16.

Tisztelettel:

| ol |
A F |

Jurgsé Janos dr. Nagy E‘r'iéébét Andrea

polgarmester jegyz6 J/g‘{ier?é;g};\.
75 AN
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének

.../2022. (X1.24.) hatarozata

Balatonkenese Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz616 261/2006. (IX.29.)
6h. szamu hatarozat médositasarol

Balatonkenese Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében, és a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Komm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (1) bekezdés b) pontjdban elbirt egyszeriisitett eljards
lefolytatasat kovetden megtargyalta Balatonkenese Telepiilésszerkezeti Tervérél sz616
261/2006. (IX.29.) 6h. szdmu hatarozat modositasara vonatkozo javaslatot és az alabbiakrdl
dont:

(1)Balatonkenese Viros Onkorményzatanak Képviselé-testillete a 261/2006. (IX.29.) 6h.
szamu hatarozattal megallapitott Balatonkenese Telepiilésszerkezeti Tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti Terv leirasa szerinti Teriileti mérleg a jelen hatarozat 1. melléklete
szerint modosul.

(3)A Telepiilésszerkezeti Terv leirasa Biologiai aktivitisérték szamitas eredménye nem
véltozik.

(4)A Balatonkenese Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 261/2006. (1X.29.) oh. hatarozat rajzi
mellékletét képez6 SZE jelii 1. szelvény Telepiilésszerkezeti terviapja helyébe a
modositassal érintett teriiletre vonatkozoan az e hatarozat elvéalaszthatatlan 2. mellékletét
képezd TSZT-M/1 jeli médositd Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

(5)Figyelemmel az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat az
elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Jurcsé Janos polgarmester

1. melléklet a ..../2022. (X1.24.) hatarozathoz

Balatonkenese teriileti mérlegének valtozasa

Mi(;i(r)lilllt)zizzgal hatalyos modositast kovetd
: p teriiletfelhasznalasi mod teriiletfelhasznalasi mod
teriiletnagysag (ha)
2,18 falusias lakéteriilet - Lf kertvarosias lakoteriilet - Lke
Osszesen: -2,18 ha +2,18 ha
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2. melléklet a ..../2022. (X1.24.) hatarozathoz

| =umumus [teryezés teriilet | Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval. |
Tervezési munka megnevezése: 2022
Balatonkenese Varos Teleplilésszerkezeti tervének modositasa a Marko u. menti 60 m november h 5

teriiletsavra (0156/158-170 hrsz) tervezett lakoteriiletre

Honpdt Adinesne e
HORVATH ADRIENNE vezets telepiléstervezs - TT/1 13-1095 | 7 jovahagyas [ TSZT-M/1
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Rendelet-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének .../2022. (......)
onkormanyzati rendelete

Balatonkenese Varos Helyi Epite’si Szabalyzatanak megallapitasarol sz616
10/2012. (IV. 05.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Balatonkenese Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Megyei Korméanyhivatal Allami
Foépitész, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, az Orszagos
Viziigyi FoOigazgatésag, a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag, a Veszprém Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, a Budapest F6varos Kormanyhivatal
Orszagos Ko6ziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, az Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Hajozasi Hatosagi Foosztaly és Légiigyi Hivatal, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utugy1 Osztaly, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Osztaly, a Veszprém Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosigi Féosztily, a
Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, az Orszagos Atomenergia
Hivatal, a Budapest Féviaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, a Veszprém
Megyei Onkorméanyzat, a szomszéd telepiilések onkorményzatai, és Balatonkenese Varos
Onkorményzata Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lo
17/2017 (X. 31.) Onkorményzati rendeletében meghatdrozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Balatonkenese Véros Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasardl sz6l6 10/2012. (IV. 05.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) 25. § (2) bekezdés tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

.ol .. | Legkisebb teriilete Epitmények | iaiakithato telek | Minimalis |
Ovezeti | Beépites g Legnagyobb legnagyobb zbldfeliileti

jele | modja |Kialakithat | Beépithetd beéth/ettség épitmény- | legkisebb | legkisebb | 5rany
m2 m2 o magassaqa) | SZélessége | mélysége %
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A HESZ 25. §-a a kbvetkezd (12)-(16) bekezdéssel egésziil ki:

(12) Az Lked/1 épitési Gvezet telkein legfeljebb 1 db lakéépiilet alakithaté ki, lakéépiiletenként
legfeljebb 2 db lakdegységgel.

(13) Az Lked/1 épitési ovezetekben gépjarmiitarol6 a lakéépiilet tomegén beliil alakithatd ki, a laké
rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb rendeltetésii épiilet (pl. tarold), egyéb melléképitmény
elhelyezhetd.

(14) Az Lked4/1 épitési 6vezetekben:
a) az elokert mérete 5,0 m,
a) az oldalkert mérete 3,0 m,
a) a hatsokert mérete 5,0 m, kivéve a kozparkmenti telekhatéron, ahol 3,0 m.

(15) Az ¢pitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi tervlapon ,beiiltetési kotelezettséggel” jelolt
teriiletsdvban hiromszintii nvénytelepitést kell alkalmazni.

(16) Az épitési dvezet teriiletén a Szabédlyozasi tervlapon ,meglévé, megtartandd/kiegészitendd
fasorral” jeldlt teriiletsivban a meglévé fak megtartandok, kivéve a kapubehajtd, illetve
kozteriileti 0t esetében, illetve kiegészitendok 10 m-ként egy kozepes lombkoronaju, teriileten
honos faegyeddel.”

3.§

A HESZ 9. mellékletét képezd Belteriileti szabalyozasi tervlapok 08/A, 08/B és 08/D szelvénye a
rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban médosul.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveto 15. napon 1€p hatalyba.

Jurcsé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:; 2022. ........ooiiil ..

dr. Nagy Erzsébet Andrea
jegyzo
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1. melléklet a .../2022. (.....) Snkormanyzati rendelethez

Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak 9. mellékletét képezd Belteriileti szabalyozasi tervlapok
08/A, 08/B és 08/D szelvényei a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasdban médosulnak
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Jelmagyarazat
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| jele |max,6p.mag.| min, telekter.)

~0-~0--6-—o--0— beliltetésl kbtelezettség

o> meglévd, megtartandd/

kiegészitendd fasor
| = mtervezési teriilet Készlilt az llami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mdositasa a november ho

Marké u. menti 60 m teriiletsavra (0156/158-170 hrsz) tervezett lakéteriiletre

Houdth Adnesie  HORVATH ADRIENNE o
vezets telepilléstervezs - T/ 13-1095 KT jovahagyas SZT-MN




Alaird: Vesiprém Megyei Kormanyhivatal (2022.11.10. 12:20:44)
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VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: VE/05/1091-5/2022. Targy: Balatonkenese varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Dunajesik Zsuzsanna eszkbzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (Markoé utca 0156/158-170 hrsz.)
Hiv. szam: miisz/473-41/2022.

egyszerdsitett eljaras
zar6 véleményezési szakasz

Jurcso6 Janos polgarmester
Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Balatonkenese

(hivatati kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Horvath Adrienne Eva vezetd telepliléstervezd altal elkészitett, ,Balatonkenese Véros
Telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZ, HESZ, SZT) modositésa a Marké u. menti 60 m
teriiletsavra (0156/158-170 hrsz.) (kordbban 0156/147-151hrsz.) tervezelt lakéteriiletre”
megnevezésl, 2022. szeptember keltezésli véleményezési dokumentaciot kérésére
attekintettem. A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kémyezet alakitasarél és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIll. t6rvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a lelepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkbzbkrbl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr) 41. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
telepillésrendezési eszk6zokrél az Eljr. 41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése
szerint az aldbbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 151/2022. (VII. 19.) szamu
hatarozataban dontétt a teleplilésrendezési eszkdzék modositasarél a Balatonkenese
0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/160 hrsz.-0 ingatlanokat
érintéen. Az elézetes egyeztetéseket kévetben a Képviselb-testilet a 187/2022. (V. 26.)
szamu hatarozataban a telepiilésrendezési eszkdzok mobdositasanak egyeztetési
eljarasanak moédositasardl, tovabba az érintett ingatlanoknak az Lked/1 jeli kertvarosias
lakéovezetbe sorolasardl és a Zkp2 jelli kdzpark teriletmértékének megtartasaré! dontétt.

A teleplilésrendezési eszkézok targyi moédositasat az Onkorméanyzat az Elir. 32. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/1091-2/2022.
iigyiratszamu véleményemben megallapitottam, hogy modositasi szandék vonatkozasaban
az Eljr. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljestiinek, a helyi épitési szabalyzat
egyeztetése egyszerdsitett eljarasban, az Eljr. 41. §-4ban meghatarozottak szerint térténhet.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a telepllésrendezési eszkéz
modositasa soran énkormanyzati féépitészként Bogdan Laszlé mikddik kdzre.
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Hatalyos telepiilésrendezési eszkézok:

. a 4/2006. (I. 26.) szdmu képviselo-testileti hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcio;

. a 13/2015. (IV. 4) -szam( képviselb-testilleti hatarozattal jévahagyott
telepllésszerkezeti terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

. a 10/2012. (IV. 5.) szdmG dnkormanyzati rendelette! elfogadott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

A modositas célja a Balatonkenese, Marké utca 0156/158-170 hrsz.-G ingatlanokon a
jelenlegi Lf4 jell falusias lakéterllet épitési dvezet modositasa Lke4/1 jelli épitési Svezetre
kétlakasos lakoépuletek elhelyezhetésége érdekében.

A targyi moédositasi szandék a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és az
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi szilkségessé.

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a ,Balatonkenese Véros Telepllésrendezési eszkézeinek
(TSZ, HESZ, SZT) médositasa a Marké u. menti 60 m teriiletsévra (0156/158-170 hrsz.)
(korabban 0156/147-151hrsz.) tervezett lakoteriiletre” megnevezésli, Horvath Eva Adrienne
e.v. (székhely: 1116 Budapest, Zsurl6 kéz 5.) vezetd telepiléstervezé [TT/1 13-1095] altal
Gsszeallitott, 119/2021. tervszamu, 2022. szeptember honap keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggé szakmagyakoriasi
tevékenységekr6l sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A tervdokumentacié alairé lapja
és terviapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezd nevét, szakmai cimét,
névjegyzeéki jelolését és sajat kezii alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepllesfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képviselé-testilet a 17/2017. (X. 31.) rendeletében
régzitette.

Az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési eljarasban

» a partnerségi egyeztetés 2022. junius 16. és 2022. julius 1. kozdtt megtdriént.
Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének a 283/2022. (VIIl. 22.)
szamu hatarozata szerint a partnerségi egyeztetés soran észrevétel, javaslat, vélemény
nem érkezett.

» A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya a
VE/51/01745-2/2022. (igyiratszaml véleményében megallapitotta, hogy a médositassal
érintett terlllet nyilvantartott, vagy védett kulturalis orokségi elemet nem érint, azonban
régészeti érdekil teriileten fekszik. Tajékoztatott tovabba, hogy a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 9. és 10. §-a értelmében
a regészeti lel6helyeket csak olyan mértékben Iehet igénybe venni, hogy azok allomanya
szamottevden ne csékkenjen, illetve eredeti sszefiiggéseik jelentdsen ne karosodjanak,
tovabba a régészeti 6rokség elemeit lehetéleg eredeti leldhelylkon, eredeti allapotukban,
eredeti dsszefluggéseikben kell megérizni. A Kétv. 11. § (2) bekezdése és 19. § (2
bekezdése alapjan a nyilvantartott régészeti leldhelyek a térvény erejénél fogva altalanos
vedelem alatt allnak, tovabba a régészeti érékség elemei eredeti helyzetukrél csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A brutté 500 millié forintos értékhatart
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meghaladd teljes bekeriliési koltségli beruhdzas a Kotv. 7. § 20. a) pontja alapjan
nagyberuhazasnak mintsil. Nagyberuhdzas megvalésitasa esetén a Kétv. 23/C. § (1)
bekezdés alapjan elézetes régészeti dokumentaciét kell késziteni.

e A zar6 véleményezési dokumentacio részét képezi az egyeztetési eljarasba bevont
allamigazgatasi és 6nkormanyzati szerveket felsorol6, azok egyeztetési eljarasban térténd
részvételét, vélemenyét dsszefoglalo tablazat. A tablazat, valamint a csatolt vélemények
alapjan az egyeztetési eljarasban az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti allamigazgatasi
szervek és dnkormanyzatok megkeresése megtortént.

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete a 283/2022. (VIil. 22.) szamu
hatarozataban a partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt lezarta.

Szakmai vélemény:

A Marké utca északi oldalan fekvd 60 m széles terlletsavot a 2012-ben jovahagyott, azaz a
jelenleg is hatdlyos telepllésrendezési eszkozok falusias lakéterliletként szabalyozzak, a
témb kézpontjaban egy kdézparkként (Zkp2) kijel6lt zoldfellilettel.

Az Lf4 jeli épitési ovezetben a beépitési mod szabadonails, a legkisebb kialakithaté
telektertlet 2000 m? a beépithetoség 20%, a zoldfellleti fedettség 50%, az
épitménymagassag 4,5 m, kialakithaté telek telekszélessége 25 m a telekmélysége 60 m. A
Zkp2 jelli kozpark Gvezetben a beépithetdség 4%, az elhelyezhetd rendeltetések: a pihenést,
testedzést szolgald szabadid6é Iétesitmények, sportpalyak és kiszolgald létesitményei,
vendéglatd épuletek, illetve a terillet gondozasahoz szilkséges épiletek.

A tervezett modositassal a legkisebb zoldfeliileti mértéekének (50%) és az
épitménymagassag mértékének (4,5 m) megtartasa mellett, a beépités intenzitasa 20%-
rél 30%-ra névekedne és a legkisebb kialakithaté telekteriilet 2000 m?-rél 700 m*-re
csbkkenne, tovabba a teriietfelhasznalds kertvarosias lakoterilletre médosulna. A hatalyos
HESZ tartalmaz a tervezési paramétereknek megfeleld dvezetet (Lke4) azonban az abban
meghatarozott kialakithaté telekszélesség mértéke nem felel meg a tervezett fejlesztési
szandékoknak, ezért egy Uj Lke4/1 jelli alévezet is meghatarozasra keriil. A moédositas soran
a hatdlyos teleptlésrendezési eszk6zok altal a terlilet kdzpontjdban kijeléit kbzpark terllete
(Zkp2) sem méretében, sem elhelyezkedésében nem valtozik.

A zaré véleményezési (illetve az egyeztetési eljaras) dokumentaciéjaban bemutatott
modositasi szandék a 151/2022. (VII. 19.) szamu képviselo-testilleti hatarozatban
megfogalmazottakhoz viszonyitva' egy visszafogottabb fejlesztési szandékot
tartaimaznak, egységesebb és egyérteimiibb szabalyozassal.

Balatonkenese varos a 10/2012. (IV. 05.) szamu képviselé-testileti rendeletével allapitotta
meg a jelenleg hatalyos HESZ-t, tehat a 2012. december 31-ét megelézéen hatalyban 1év
jogszabalyok alapjan keriit elfogadasra. Ebb6l addéddéan a teleplilésrendezési eszkdzok
médositasa az Eljr. 45. § (2) bekezdése alapjan az orszégos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an  hatalyos telepllésrendezési tartalmi  kovetelményeinek és

1A lakéteriiletek Lk-4, vagy Lk-5 jelli épitési ovezetekbe keriiltek volna besorolasra. Az egyes
telkeken tébb, 6-15 db laké rendeltetés {6sszességében kb. 60 Uj lakdéplilet) elhelyezését tervezték.
Az egyes rendeltetésekhez tartozé telekrészek 288-400 m? kdzétt véltoztak volna. A tervezett
szabalyozéas szerint a beépitettség mértékének és az épitménymagassdg megemelésével (25%-rol
30%-ra, 4,5 m-r6l 6 m-re) egyidejlileg a 26ldfeliilet cstkkent volna (50%-rél 40%-ra), tovabba a laké
funkcié mellett egyéb rendeltetés(i épiilet, vagy egyéb melléképitmény (pl. garazs, tarolo, stb.)
elhelyezése kizarasra keriilt volna.
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jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba az OTEK 121. § (1) bekezdése alapjan az
OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos II. fejezete, valamint 1. szamiO melléklete és a
teleplilésrendezési eszk6z modositasakor hatélyos Ill. fejezete figyelembevételével készlt.

Az alatdmaszté munkarész tartalmazza a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervér6l szélé 2018. évi CXXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: MaTiT), a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészité szabalyozdsérol szél6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a Veszprém
Megyei Onkorményzat Kézgydiésének a Veszprém megye fterliletrendezési szabéalyzatarol,
térségi szerkezeti tervérél és &vezeteirél szol6 15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati
rendeletével valé 6sszhang igazolasat. A tervezési teriletet nem érinti a Balatonkenese
vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriletének lehatarolasardl és
vizpart-rehabiliticiés tanuimanytervének elfogadasarél sz6lé 14/2005. (IV. 21.) TNM rendelet
hatalya.

A véleményezési dokumentacié részét képezi a 385/2017. (Xil. 18.) sz&mu képviseld-
testuleti hatarozattal elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikényv (a tovabbiakban: TAK) és a
23/1997. (XIl. 20.) képviselé-testileti rendeletével elfogadott telepllésképi rendeletének (a
tovabbiakban: Tkr.) médositasi javaslatat. A javaslat szerint a TAK-ban és Tkr.-ben az eltéré
karakter(i telepulésrészeket lehatarolé fedvények a Marké u. modositassal érintett
terliletrészen ,kertvarosias lakteriilet” karakter(i telepilésrészre modosulnak.

A médositas soran (ij beépitésre szant teriilet kijelélése nem térténik, ezért az Etv. 7. §
(3) b) pont szerinti bioldgiai aktivitas érték szamitas nem készuilt.

A tervdokumentacié tartalmazza az énkormanyzati féépitész feljegyzését az elkészitendd
tartalmi elemekrél.

Az egyeztetési eljarasban VE/05/1091-2/2022. (gyiratszamon adott szakmai
véleményemben tett észrevételek, javaslatok alapjan a tervdokumentacié jévahagyasra
szant és aladtamasztd munkarészei kiegészitésre, pontositasra keriiltek. A
tervdokumentacioval kapcsolatosan tovabbi észrevételeket nem teszek.

Orszagos 18épitész zaré véleménye:

A telepllésrendezési eszkézok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyuld eléirasait nem kellett alkalmazni.

Kérnyezeti vizsgalat:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményének
kikerest kovetben, a 282/2022. (VIIl. 22.) szamu hatarozataban Ugy doéntott, hogy az egyes
tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) szerinti kornyezeti vizsgélat lefolytatasa - a targyi modositasi szandék
vonatkozaséban - a kérnyezeti értékelés elkészitése nem szikséges.

Szakmai véleményem &sszefoglalasa:

Balatonkenese varos telepllésrendezési eszkézeinek — a Marké utca 0156/158-170 hrsz.-t
ingatlanokat érinté ~ modositasara iranyuldé zaré véleményem egyetérts. Az épitési
tevékenységet megel6z6 tervezés és kivitelezés soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésugyi és Ordkségvédelmi Féosztalya a VE/51/01745-2/2022. Ugyiratszamu
véleményében (a régészeti orokség védelme) foglaltak figyelembe vétele meliett a
modositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen a kifogast nem emelek.
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Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testllet a teleplilésrendezési eszkézok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami f8épitész zaré szakmal véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarashan
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett — a
telepUlésrendezési doéntés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszk6zok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kdveté 15
napon bellll gondoskodik az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok kdzzétételérdl, valamint
az érintett dllamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudask&zpont
részére torténd megkildésérol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitdlis adathordozén (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepiiésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Koézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. november 9.
Tisztelettel
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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