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ELOTERJESZTES

Balatonkenese Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2022. augusztus 22. napjan tartando rendkiviili nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/24-  /2022.

Targy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési eszkézei Balatonkenese, belteriileti 784/3,

784/4, 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat érintd moddositasanak egyszeriisitett eljarassal torténé

moédositdsa — Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél széld

10/2012. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak elfogadasa

Eléterjeszté: Jurcsé Janos polgarmester

Toérvényességi szempontbdl megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6

Elokészitette: Bogdan Laszl6 foépitész
Vadasz Lajos vezetd fotanédcsos

Melléklet: VMK Allami Féépitészi Iroda VE/05/172-10/2022 zarévéleménye
Volgyzugoly Mihely Kft. 1667/2021 munkaszamon készitett jovahagydsra
elokészitett dokumentécié (Balatonkenese mod1 jova 220817)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete a Balatonkenese Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3, 784/4 és 784/5 hrsz. alatti
telkeket érintd, ,.egyszertsitett” eljaras keretében t6rténé moédositasara vonatkozdan a
PREMIUM Holiday Kft. (4027 Debrecen, Fiiredi ut 25/B. 3/14. szam) kérelmét befogadta,
majd a Volgyzugoly Miihely Kft. (1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. II/5. szam), mint
Tervez6 VZM 1667/21. szamu dokumentacidja alapjan a 284/2021. (X1.25.) hatarozataval a
modositasi eljarast meginditotta.

Az eljarés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 41. § szerinti egyszerisitett eljaras
keretében zajlott.

A véleményezési eljaras lezarasat a Képviselo-testiilet a 246/2022. (VII. 7.) hatarozataval
hagyta jova.

A dontés alapjan a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami
Foépitészt felkértem zarovéleménye megadasara. Az Allami Féépitész a VE/05/172-10/2022.
szami dokumentum szerint zaré szakmai véleményét megadta, véleménye egyetértd, a
mobdositas képviselo-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelt.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasat megel6zéen a Képviselo-testiiletnek dontést kell
hoznia a koérnyezeti vizsgélat folyamatdnak lezarasarél, valamint az allami f6épitészi
hataskorben eljar6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal VE/05/172-10/2022. iigyiratszamu,
2022. augusztus 16-an kelt zaré szakmai vélemény alapjan kiillén dontéssel, képvisel6-
testiileti hatdrozattal jovahagyni a telepiilésszerkezeti terv moédositasat. Ezt kovetben
fogadhaté el Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitasarol szolo
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10/2012. (IV. 5.) 6nkorméanyzati rendelet mddositasara vonatkozo rendelet-tervezet, amit a
jOvéhagyasra eldkészitett dokumentacio tartalmaz.

A jogalkotésrél szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Tv.) 17. §-a alapjan a
jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli —
elozetes hatasvizsgilat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az
elozetes hatasvizsgilat eredményérél onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormdényzat
Képvisel6-testiiletét tajekoztatni kell.

a) Térsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: A rendeletnek - mivel az a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének csak minimalis részére terjed ki - jelentds tarsadalmi hatdsa nincs,
az az dnkormanyzatra nézve gazdasagi, k6ltségvetési hatassal nem jar.

b) Komyezeti és egészségi kovetkezményei: Kornyezeti és egészségi kovetkezményei a
rendeletnek nincsenek.

¢) Adminisztrativ terheket befoly4sold hatdsai: A tervezett Onkormanyzati rendeletnek
adminisztrécios terhekre befolyasolo hatasai nincsenek.

d) Jogszabadly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vérhatod
kovetkezményei: A rendelet megalkotasara a HESZ-ben feltart hibak javitasa és teriileten
tervezett beruhdzas megvalésitasa érdekében van szilkség. A jogalkotds elmulasztisa a
beruhdzasok meghitsulasat eredményezné.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

) A tervezett jogszabély egyéb jelentdsnek itélt hatasai: Egyéb jelentosnek itélt hatdsa nincs.

A jogszabély moédositas a Tv. 18. § szerinti indokoltsaga az Onkorményzat és a Befektetd
kozotti, érdekegyességen alapuld, 2021. aprilis 16. napjan létrejott egylittmikodési
szerzOdésben rogzitettek érvényesitése.

A javasolt szabalyozas és az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek 6sszhangban allnak, a
jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 20.§ szerinti egyeztetési kitelezettség nem all
fenn.

Az R. 43.§ (1) bekezdés b) pontja értelmeben a teleplilésrendezési eszk6z modositasa
egyszerusitett eljaras esetén leghamarabb az elfogadast6l szamitott 15. napon 1€p hatéalyba.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és dontéseit
meghozni sziveskedjen.

Balatonkenese, 2022. augusztus 19.
s Tisztelettel:

dr. Nagy Erzsébet Andrea
Jegyzd
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
.eee../2022. (VIII. 22.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3,
784/4, 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat érinté moédositasdnak ,egyszertisitett” eljaras
keretében torténé modositisa — kornyezeti vizsgalat folyamatanak lezarasarol

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Balatonkenese Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3, 784/4, 784/5 hrsz.
alatti ingatlanokat érintd modositasanak ,.egyszeriisitett” eljards keretében torténd
mddositdsa vonatkozasdban megéllapitja, hogy az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 1. § (3) bekezdésének megfeleléen megkeresett, kdrnyezet védelméért
felelos szervektdl beérkezett vélemények, majd az 5. § (1) bekezdés szerint a
Veszprém Megyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroddjaval és a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagaval lefolytatott egyeztetés alapjan és azok
figyelembe vételével a telepiilésrendezési eszk6zok aldtdmaszté munkarészeként a
kornyezeti vizsgalat lefolytatisa nem valt szlikségessé. Az egyeztetés alapjan a taj- és
telepiilésképi, valamint a kornyezeti hatdsok csokkentését biztositd intézkedések
beépitésre keriiltek a telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyando, illetve aldtamaszto
munkarészeibe. A kérnyezeti vizsgalat folyamatat lezarja.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a hatdrozatrél az
érintetteket értesitse.

Hatérid6: folyamatos
Felelds: Jurcso Janos Polgarmester

Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormsnyzata Képviselg-testiiletének
.../2022. (VIII. 22.) hatarozata
Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérol szolo 13/2015. (IV. 04.)
onkormanyzati hatarozat moédositasarol

1. Balatonkenese Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Balatonkenese Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3, 784/4, 784/5 hrsz.
alatti ingatlanokat érinté moddositasanak ,.egyszerlsitett” eljaras keretében torténd
moédositasa sordn az épitett kornyezet alakitasar6l é€s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezeési eszkozokrol, valamint egyes
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telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (1) bekezdés b) pontjaban eldirt egyszertisitett eljaras lefolytatasat
kovetden Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolé 13/2015.
(IV.04.) 6nkormaényzati hatarozatat modositja.

2. Balatonkenese Viaros Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete jelen hatérozat 1.
mellékletét képez6 TSZT-M1 jelii tervlap szerinti mddositassal érintett teriiletre
vonatkozéan a 13/2015. (IV.04.) Onkorményzati hatirozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének SZE — 2. szelvény jelii tervlapjat 2022. szeptember 7-t61
jelen hatdrozat mellékletét képez6 TSZT-M1 jelii tervlap szerint allapitja meg.

3. A Képviselo-testiilet felkéri Jurcs6 Janos polgarmestert, hogy a hatarozatrél az
érintetteket értesitse.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Jurcsd Janos polgarmester
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Rendelet-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzat Képvisels-testiiletének .../2022. (.... .... )
onkormanyzati rendelete
(tervezet)
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatinak megallapitasarol sz616
10/2012. (IV. 05.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonkenese Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérol sz9olo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepililésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
F&éépitész, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, az Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag, a Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésidg, a Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Fejér Megyei Katasztrofavedelmi Igazgatosag, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly, a Budapest Fovaros Kormanyhivatal
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, az Innovacios és Technolégiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Hajozéasi Hatosagi Foosztaly és Légyiigyi Hivatal, a Veszprém Megyei
Kormdnyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Fdosztaly Utugy1 Osztaly, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epltesugyl és Ordkségvédelmi
Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztidly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Foosztaly, a
Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésaga, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, az Orszagos Atomenergia
Hivatal, a Budapest Fovaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, a Veszprém
Megyei Onkorményzat, a szomszéd telepiilések &nkorméanyzatai, valamint Balatonkenese
Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szo6lé
17/2017. (X.31.) onkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének a kdvetkezoket
rendeli el:

1.§ Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz616 10/2012. (IV.
5.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdése a kovetkezé j)
ponttal egésziil ki:

(Az SZT-en kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:)

,J) korlatozottan beépitheto telekrész”

2.§ A HESZ 22. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja a kévetkezo bbe) alponttal egésziil ki:
(beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:)
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,.bbe) burkolt kdztér  (Kbkt)”

3.§ A HESZ 28. § (2) bekezdésében szereplé tablézat a kovetkezd sorral egésziil ki:

Vtl8 | SZ - - 10 6,0 - - 70

4.§ AHESZ 28. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(A telepiiléskdzpont vegyes Gvezet elnevezésii tablazatban:)

“d) a *** az épitménymagassag a déli telekhatart6l szamitott elsé 50 m-es szakaszig
6,0 m, a masodikon 9,0 m, a harmadik, Széchenyi Istvan utcai szakaszon 12,5 m—a
(12) bekezdésben foglaltak kivételével.”

5.§ A HESZ 28. §-a az alabbi (92)-(9b) és (11)-(12) bekezdéssekkel egésziil ki:

»(92) A Vt11*** jelii épitési dvezet telkein legfeljebb 8 6 rendeltetési Epiilet
helyezhet6 el. Uj £6 rendeltetésii éptilet kizarolag a korlatozottan beépithetd
telekrészen helyezhetd el.

(9b) A Vt11*** jelli épitési Gvezet telkein jelolt korlatozottan beépithetd telekrészen
a) legfeljebb 2 o rendeltetésii épiilet helyezhetd el;
b) a 2 f6 rendeltetési épiilet 6sszesen legfeljebb 20 lakdegységet tartalmazhat.

(9c) A Vt11*** jelt épitési Gvezet telkein jelolt korlatozottan beépithetd telekrészen
1étesitett épiilet

a) épitménymagassaga legfeljebb 9,5 m;

b) parkanymagassaga legfeljebb 13,0 m;

¢) legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet.

(11) A Vt18 jelii épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(12) V18 jeli épitési 6vezet telkén a fak és zoldfeliilet védelme érdekében a

rrrrr

6.§ (1) A HESZ 43. § (1) bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a teleptilésen az aldbbi célbdl kertilnek

kijeldlésre)
,».8) burkolt koztér (roviditve: Kbkt)”

(2) A HESZ 43. § (4) bekezdés tablazata a kovetkezd sorral egésziil ki:

Kbkt - 500 - - - - - 20
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(3) A HESZ 111. fejezete a kovetkezd 45/A §-al egésziil ki:

»45/A. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — burkolt koztér a Szabalyozasi
terven Kbkt jellel szabalyozott 6vezet, mely részben ndvényzettel fedett, a pihenést
szolgalo koztertlet.”

7. § A HESZ 49. § (2) bekezdése a kovetkezé d) ponttal egésziil ki:

(A beépithetdség szempontjabol a kdzparkok harom kategdridba tartoznak:)
,»d) tervezett kdzpark (Zkp4) beépithetosége 0%.”

8. § Hatalyat veszti a HESZ 28. § (8) és (9) bekezdése.

9. § A rendelet 1. mellékletében a modositasi teriilet hatdlya ald tartozo teriiletekre
vonatkozéan a HESZ szerinti 9. melléklet SZT szabalyozasi terv normatartalma helyébe a
rendelet 1. mellékletének normatartalma 1ép.

10. § A rendelet 1. melléklet jelmagyarazatdban szereplé ,korlatozottan beépithetd telekrész”
szabélyozasi elemre vonatkozéan, mint Teriileti jellegii szabalyozasi elem a HESZ
szerinti 9. melléklet Balatonkenese digitdlisan feldolgozott szabalyozasi tervének
jelmagyarazata kiegésziil.

11. § Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Jurcso Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzo

Kihirdetve:
Balatonkenese, 2022. .........covneennn.

dr. Nagy Erzsébet Andrea
jegyz6

1. melléklet a .../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi tervmodositas (SZT-
M1)
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VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: VE/05/172-10/2022. Targy: Balatonkenese varos telepllésrendezési
Ogyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (1. szamU moédositas)
Hiv. szam: miisz/24-29/2022 egyszeriisitett eljéras

zaré vélemeényezési szakasz

Jurcsé Janos polgarmester
Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Balatonkenese

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vélgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett, ,Balatonkenese Teleplilésrendezési eszk6zok 1.
sz. modositasa / Egyszerdsitett eljaras / Zaré szakmai véleményezésre megkiildétt
dokumentacio” megnevezést, 2022. julius keltezés(i véleményezési dokumentaciot kérésére
attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kérmnyezet alakitésarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. toérvény (a
tovabbiakban: Etv) 8. §a és a telepiilésfejlesziési koncepciérol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr) 41. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkildott
telepllésrendezési eszkdzokrél az Eljr. 41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése
szerint az alabbi — zaré - szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a 284/2021. (XI. 25.) szamu
hatarozataban doéntétt a telepllésrendezési eszkdzok médositasarél a Balatonkenese
784/3-/6 hrsz.-u ingatlanokat érintéen.

A telepllésrendezési eszkézok targyi moédositdsat az Onkormanyzat az Eljr. 32. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti egyszer(sitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/172-1/2022.
Ugyiratszamu véleményemben megallapitottam, hogy modositasi szandék vonatkozasaban
az Elir. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljesliinek, a helyi épitési szabalyzat
egyeztetése egyszerlisitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban meghatarozottak szerint térténhet.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a féépitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a teleplilésrendezési eszkdz
modositasa sordn 6nkormanyzati féépitészként Bogdan Laszlé miikodik kozre.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

o a 13/2015. (IV. 4.) szamu képviselb-testlleti hatarozattal jdvahagyott teleptilésszerkezeti
terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

 a 10/2012. (IV. 5.) szdmu énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).
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A teleplilésfejlesztési koncepcioval kapcsolatosan informaciéval nem rendelkezem, a
tervezett médositas (beruhazas) telepulésfejlesztési koncepcidval valé Gsszhangjat a
tervdokumentacié nem vizsgdlia.

Tervezési feladat:

A 284/2021. (XI. 25.) szamu képvisel6-testileti hatarozat szerint a teleplilésrendezési

eszkdz6k médositasa az alabbiakra terjed ki:

e akézterilet szabalyozasa a 784/4 hrsz.-U ingatlanon;

e a fejlesztési elképzeléshez illeszkedéen a 784/3 hrsz.-u ingatlan szabalyozasa
(legnagyobb megengedett beépitettség 10%, a legkisebb megengedett z6ldteriilet 70%);

e a 784/5 hrsz.-u ingatlan terlletén a ,felek zéldfeliiletként fenntartott része” szabalyozasi
elem médositasa.

A targyi modositasi szandékok a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv moédositasat teszi szilkségessé.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Balatonkenese Telepiilésrendezési eszkézok 1. sz.
modositasa / Egyszerdsitelt eljgras / Zar6 szakmai véleményezésre meghklildétt
dokumentacié” megnevezésl, a Volgyzugoly Terlletfejlesztdé és Tervezé Mihely Kit. (cim:
1024, Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. II/5., vezetd tervezd: Ferik Tunde okl
épiteszmérndk, telepilésrendezé vezetd tervezd [TT-1 13-1259]; szakagi tervezék: Kéthelyi
Marton okl. tajépitészmérnék [TK 01-5282], Schlitt Renata okl. tajépitészmérndk) altal
dsszedllitott, 2022. julius honap keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéslgyi és az épitésiiggyel Osszefiggé szakmagyakoriasi
tevékenységekrél szélé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsdg szerinti tervezé végezte. A dokumentacié alairdlapja,
valamint tervlapjai tartalmazzdk a feladat elvégzésében részt vett tervezék nevét,
névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnersegi egyeztetés helyi szabalyait a Képviseld-testilet a 17/2017. (X. 31.) rendeletében
rogzitette.

Az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési eljarasban

» a partnerségi egyeztetés a miisz/24-24/2022. lgyiratszamu jegyz6konyv alapjan 2021.
december 20. és 2022. januar 15. k6zott megtortént, amely sordn észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett.

» A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: BFNP Igazgatésag) a 63-
2/2022. Ugyiratszamu véleményében taj-, és teleplilésképi szempontbdl észrevételeket
fogalmazott meg elsésorban a tervezett moédositassal szemben, kilonds tekintettel a
lombkoronahdzak és a nem beépithets, zoldfeliletként fenntartand6 telekrész
megszintetésével kapcsolatosan.

« A VE/05/172-2/2022. ugyiratszam( véleményemben a 784/3 hrsz.-U ingatlanon
lombhazak kialakitasat, valamint a kotelezéen 6kolégiai-, kérnyezetvédelmi-,
latvanyvédelmi okokbdl nem beépithett telekrész szabalyozasi elem torlését és ezaltal az
épitési hely kiterjesztését taj- és telepllésképi szempontbdl nem tamogattam. A 784/4
hrsz.-U ingatlan terlletének beépitésre nem szant killénleges burkolt kbztérként (sétany)
toérténd kialakitasa ellen kifogast nem emeltem.
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A 2022. janius 2-an az Onkormanyzat, a tervezék, a BFNP Igazgatdsag, valamint az Allami

Foepitészi Iroda képviselbi részvételével megtartott egyezteté targyalason egyetértés

szlletett a taj- és telepuléskép-védelmi szempontok érvényesilésének, valamint a

beruhazas volumene csdkkentésének szitkségessége tekintetében az alabbiak szerint:

- avedett, nem beépitheté telekrész megtartasa indokol;

- atervezési terllet déli részén jeldlt harom épullettémeg helyett maximum két épllettdmeg
létesithetd, kisebb intenzitassal, maximum 20 lakassal.

Az egyeztetésben résztvevok tamogattak a Széchenyi utca és a Balatoni Gt kézétti gyalogos
kbzlekedési kapcsolat kialakitasat, valamint a lombhazak kialakitasara iranyulé beruhdzéi
szandék elvetését.

Az egyeztetést kdvetden atdolgozott szabalyozasi/beépitési javaslatot

« a BFNP |gazgatésag a 63-12/2022. ligyiratszamu( véleményében elfogadta, ugyanakkor
kérte a szabalyozasi terven a két épllet ethelyezésére szolgalo épitési hely feltintetését,
valamint az épitési szabdlyzat kiegészitését az elhelyezheté rendeltetések szama, az
éplletmagassag, a kialakithatd épitményszintek széama tekintetében. Tovabba taj és
természetvédelmi szempontbél szlikségesnek tartotta a ,fertiletet délré! hatérolé, nem
beepithetb telekrész szabalyozasi elem megtartdsat (a médositott beépitési terv szerint),
ezzel egylitt a névényzet telepitésére lehetéséget biztosité teriletrész megbrzését,
valamint javasoljuk annak intenziv névényzettel térténé beliltetését, védé-takaré fasitasat.
A beruhézéshoz kapcsolodo6 feltérd utak mentén és a teriiletet hatarolo teriiletrészeken
kerjik a tervlapon is jeléini a tovéabbi névénytelepitést tajhonos cserje- és fa fajok
alkalmazésaval, a tervezett sétény mentén kisérd fasor kialakitasat, amely biztositia az
éplletek illeszkedését és a zoldfeliilet névelését”.

o A VE/05/172-2/2022. UgyiratszdmG véleményemben a médositott beépitési tervet
elfogadtam, ugyanakkor azzal ¢sszhangban kértem a szabalyozasi terven a két tovabbi
épllet elhelyezésére szolgalod épitési hely feltiintetését, valamint az épitési szabalyzat
kiegészitését az elhelyezhetd rendeltetések szama, az éplletmagassag, a kialakithaté
épitményszintek szama, valamint a legfels® (penthouse) szint tajoldsa, az alatta 1évé szint
beépitett alapterlletéhez viszonyitott nagysaga tekintetében. Szikségesnek tartottam
tovabba tisztdzni a 784/3 hrsz.-U telek beépitésére vonatkozo elbirdasokat. A telek a
mddositott beépitési terv szerint zéldfellletként kertl kialakitasra, ugyanakkor a HESZ
alapjan az tovabbra is beépithetd (Vt12 jelli épitési 6vezetben fekszik).

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a 246/2022. (VII. 7.) szamu
hatarozataban a parinerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt lezarta.

A 2022. aprilisi véleményezési dokumentacié mellékletét képezi (a zaré véleményezési
anyagban nem talalhat6) az egyeztetési eljarasba bevont allamigazgatasi és 6nkormanyzati
szerveket felsorold, azok egyeztetési eljarasban torténd részvételét, véleményét
Osszefoglald tablazat. A tablazat, valamint a csatolt vélemények alapjan az egyeztetési
eljarasba az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti allamigazgatasi. szervek és
onkormanyzatok megkeresése megtortént.

Szakmai vélemény:

A modositas célja a tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga érdekében a terlletre
vonatkozé telekalakitasi és beépitési paraméterek mdédositasa, illetve a telkek déli részére
jelélt okologiai-, koérnyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépitheté telekrész
hataranak modositasa. Az egyeztetési eljaras soran - az Onkormanyzat
egyiittmikoédésével - a tervezett mddositas tartalma és nagysagrendje tekintetében

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprem. Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835. e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331




—4-

az eredeti szandékokhoz képest visszalépés tortént, amelyet a Képviselé-testilete a

246/2022. (VIl. 7.) szamu hatarozataban is megfogalmazott az alabbiak szerint:

» a szabalyozasi terven a két tovabbi épllet elhelyezésére szolgald épitési helyet fel kell
tlintetni;

e az épitési szabalyzatot ki kell egésziteni ugy, hogy a tervezett Vi11*** dvezetben a még
elhelyezheté6 két épllet legfeliebb 20 lakasegységet tartalmazhat, valamint az
éplletmagassag, a kialakithatd épitményszintek szama, valamint a legfelsé (penthouse)
szint tajolasa, az alatta 1évd szint beépitett alapteriiletéhez viszonyitott nagysaga
tekintetében:

¢ atervezett Vi12 dvezetben a legnagyobb beépitettség mértéke 10% lehet.

A jelen zaré véleményezésre megkiildott tervdokumentacio fentieknek megfelel6en
keriilt 6sszeallitasra és dokumentalasra.

A HESZ tervezet, valamint az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv bevezeti a
JKorlatozottan beépithetb telekrész” rajzi elemet a 784/5 hrsz.-u telken, amelyre vonatkozéan
a HESZ a Vt11*** jeli épités Svezetben a tovabbi épitmények elhelyezését feltételekhez koti.
Felhivom a figyelmet, hogy a hatélyos HESZ mar tartalmaz Vit-12 jel épitési vezetet, ezért
azt a HESZ-be beilleszteni nem lehet, tovabba a Vt-12 jelli épitési dvezet eléirasainak a
médositasa kihatassal lesz - a jelen modositas targyat nem képezé tovabbi, az - ezen
6vezetbe sorolt ingatlanokra is. El6bbiekre vald tekintettel javasolom a 784/3 hrsz.-U
ingatlanon egy Uj Vt aldvezet meghatarozasat és a HESZ 28. § (2) bekezdésében szerepld
tablazatot azzal kiegésziteni. Tovabba az 0j Vt dvezet szabalyozasi paramétereit a zaro
véleményezési anyagban dokumentalt, a HESZ tervezet 3. §-aban megallapitott
tartalomnak megfeleléen meghatarozni.

Balatonkenese varos 10/2012. (IV. 05.) szamu képviselb-testileti rendeletével allapitotta

meg a HESZt, tehat az a 2012. december 31-6t megel6z6en hatilyban 1évé

jogszabalyok alapjan keriilt elfogadasra. Ebbdl adédéan a telepiliésrendezési eszkbz6k

2023. december 31-ig térténd modositasat

o az Eljr. 456. § (2) bekezdése alapjan az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szol6 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba

e az OTEK 121. § (1) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a telepiilésrendezési eszkoz
moédositasakor hatalyos lll. fejezete figyelembevételével kell elkésziteni.

Az alatamasztd munkarész tartalmazza a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szo6ld6 2018. évi CXXXIX. torvénnyel, a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a Veszprém Megyei Onkorméanyzat
Kozgyllésének a Veszprém megye feriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti
terverdl es dvezeteirdl sz6l6 15/2019. (Xll. 13.) énkormanyzati rendeletével valé 6sszhang
igazolasat.

A médositas soran G beépitésre szant terillet kijelélése nem térténik, ezért az Etv. 7.
§ (3) b) pont szerinti biolégiai aktivitas érték szamitas nem késziilt.
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Orszagos f6épitész zar6 véleménye:

A telepllésrendezési eszkézok modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulé eidirasait nem kellett alkaimazni.

Kornyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasra kerilt és a kdrnyezeti
értékelés elkészilt (Volgyzugoly Mdhely Kft. — Kérnyezeti értékelés munkakoézi anyag, 2022.
aprilis).

A telepulésrendezési eszk6zok alatamasztd javaslatanak részét képezd (Eljr. 3. melléklete
41. sor) kérnyezeti értékelés mint 6nallé6 munkarész elfogadéasarél és a kérnyezeti vizsgalat
folyamatanak lezarasarél informaciéval nem rendelkezem. Felhivom az Onkormanyzat
figyelmét, hogy a Kr. a terv és a program kidolgozdjanak felel6sségi korébe utalja a
kérnyezeti vizsgalat a szabalyszer( lefolytatasat, kiilonds tekintettel a Kr. 10. § szerinti
jovahagyas és a Kr. 11. § szerinti kihirdetés, tajékoztatasi szakaszokra, mint eljarasi
cselekményekre.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Balatonkenese véros telepllésrendezési eszkdzeinek - 1. szamu — modositasara iranyuld
zaré véleményem a fentiekben foglaltak - Vt-12 jelli épitési 6vezet modositasa — mellett
egyetértd, a modositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Gitkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett — a
telepUlésrendezési dontés jogszerlségével kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztataskent az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast koveté 15
napon belll gondoskodik az elfogadott telepilésrendezési eszk6zok kdzzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskdézpont
részére térténd megkildésérol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszk6zoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n). *.pdf

formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
dénkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyzé kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacibés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.
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A végsé szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)

bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. augusztus 15.
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezdé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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I. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonkenese teleplilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Balatonkenese varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas ota tébbszor modositasra keriiltek:

» Balatonkenese varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2015. (IV.04.) 6nkormanyzati
hatarozta Balatonkenese Teleplilésszerkezeti tervérél

» Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2012 (IV. 05.) 6nkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Balatonkenese varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol dontstt a
258/2019. (X.03.) szamu o©nkormanyzat hatarozataval (A. melléklet). A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-rendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a
modositas egyszerlsitett eljaras keretén belll torténik. A telepltésrendezési eszkozok jelen
modositasa egy részteriiletre vonatkozik. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mhely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriilet a Széchenyi utca és a Balatoni Gt (71 sz. f6ut) kozott helyezkedik el, a 784/3,
784/4 és 784/5 és 784/6 hrsz.-u (telekalakitast megel6zGen: 784/2 és 789/1 hrsz.-() ingatlanokat
foglalja magaba. Az ingatlanokon a ,Prémium Resort- Kenese Liget Projekt” keretében
megkezd6dott a teriilet fejlesztése. Az ingatlanok jelenleg Telepiiléskozpont vegyes teriilet
besorolasba tartoznak. A modositas célja egyrészt a megkezdddott fejlesztéshez illeszkedd
beépitési lehetGség biztositasa a 784/2 hrsz.-U ingatlan déli részén, s ennek megfeleléen az
okologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész modositasa,
masrészt a Széchenyi utcat és a Bako-ligetet Osszekoté kapcsolat kialakitdsa, a Széchenyi utca
mellett a kérnyezethez illeszkedd beépités biztositasa.

" 789,71
78412 "%/

A modositasi teriilet elhelyezkedése és lehatarolasa
(forras: google.com)

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatis szakmai
indokait tartalmazzdk a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozéan. A mddositassal
érintett telepiilésrendezési eszkdzok: -

Telepiilésszerkezeti ] Helyi Epitési T =
~ teryleirasa | Srerkezetiterviap grabdlyzat Szablyozési terv
| |
= + | + + |

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszeruUsitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza, mely alapjan egyszertisitett eljaras a
véleményezési szakasszal indul, melyet a polgarmester kezdeményez.

Az Eljr. 29.8-nak megfelelden az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 17/2017. (X.31.) OKT hatarozataban. Az Eljr. 29/A.§ (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkorményzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és a helyi lapban valé
kozzétételével torténik. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasarodl szold 546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdés c) pontja alapjan az Eljr.-a hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell
alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes
megjelenést elbird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést
elektronikus Uton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi
tajékoztatas lakossagi foruma kizardlag elektronikus (ton torténik. Az észrevételeket és
javaslatokat az el6zetes tajékoztatoé honlapon torténd kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil
lehet megtenni, kizaroélag elektronikus tton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a doéntés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul. Ezt kévetden a polgarmester a végsd szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezi az allami fGépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatathoz
benyljtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott
21 napon belil megkiildi a polgarmesternek a zéaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa az fGépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhat6 jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkdzok az elfogadast kdvetd 15. napon hatalyba léptethetdk.

2022. junius 2-an keriilt sor a Veszprém Megyei Kormanyhivatalban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag,
Balatonkenese Varos Onkormanyzata valamint a telepiilésrendezési eszkozok maodositas készitéi, a
Volgyzugoly Mihely Kft. képviseli kozott egyeztet§ targyalasra "Prémium Resort - Kenese Liget
Projekt" teriiletét érintd modositasa targyaban. Az egyeztetd targyalds eredményeként
konszenzusos megallapodas sziiletett a jelenlévik kozott, hogy a telepiilésrendezési eszkozok targyi
modositasan tovabbiakban feltlintetésre keriil a modositassal érintett teriilet délnyugati részén a
zoldteriitek mellett (a hatalyos szabalyozasi terv szerint 784/2 hrsz-0 ingatlanon, telekdsszevonast
kdvetSen a 784/5 hrsz.-u ingatlan délnyugati részén) ckologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithetd telekrész megérzésre keriil egy kisebb karéjban, illetve hogy az ingatlanon
legfeljebb 2 darab f6 rendeltetésii épiilet kerlil elhelyezésre, amiben legfeljebb 20 lakas kerdil
elhelyezésre.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022,
www.vzm.hu
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B ,gl#ﬁ

Hatdalyos szabadlyozasi Véleményezési 2022. junus 2-i  Modositott beépitési terv
terv szakaszban bemutatott  egyeztetés és a julius 7-i
szabdlyozdsi terv Kt. hatdrozat alapjan a
szabdlyozdsi terv
mddositasa

A véleményezési szakaszt lezard 246/2022. (VII.7.) képviselé-testiileti hatérozat az aldbbiakat
tartalmazza - az allami fGépitész VE/05/172*8/2022. hivatkozasi szam( és 2022. julius 5-én kelt
véleményével Gsszhangban:

- a szabalyozasi terven a két tovabbi épiilet elhelyezésére szolgald épitési helyet fel kell
tlintetni;

- az épitési szabalyzatot ki kell egésziteni (gy, hogy a tervezett Vt11*** dvezetben a még
elhelyezhetd két épiilet legfeljebb 20 lakasegységet tartalmazhat, valamint az
épiiletmagassag, a kialakithatd épitményszintek szama, valamint a legfelsé (penthouse)
szint tajolasa, az alatta lév0 szint beépitett alapteriilethez viszonyitott nagysaga
tekintetében;

- a tervezett Vt12 dvezetben a legnagyobb beépitettség mértéke 10% lehet.

Jelen dokumentéacié6 a TRE médositasanak jovahagyasra elékészitett dokumentaciéja, miutan
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze VE/05/172-10/2022. iigyiratszamu,
2022. augusztus 16-an kelt zaré véleményében kifogast nem emelt a modositas képvisels-
testiileti jovahagyasa ellen, ugyanakkor kérte a 784/3 hrsz.-0 ingatlanon egy Uj Vt Gvezet
kijelolését - a zaré véleményezési anyagban dokumentalt, a HESZ tervezet 3. S§-ban

megallapitott tartalomnak megfeleléen.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
Y107y 2 — ) Okt. szam( hatarozata
a Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérél szolo 13/2015. (1V.04.) szamu
6nkormanyzati hatarozat madositasarol

Balatonkenese Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. térvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (1) bekezdés b) pontjaban elirt egyszerUsitett eljaras lefolytatasat kovetben
megtargyalta  Balatonkenese  Telepiilésszerkezeti  tervérél  sz6lé6  13/2015. (IvV.04.)
ok. hatarozatanak modositasara vonatkozo javaslatot és az alabbiakrol dontott:

1. A jelen hatdrozat 1. mellékletét képezé TSZT-M1 jell tervlap szerinti médositassal érintett
terliletre vonatkozéan a 13/2015. (IV.04.) 6k. hatéarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervének SZE - 2. szelvény jelii tervlapja hatalyat veszti és helyébe a TSZT-M1 jell terviap
tartalma lép.

2. Figyelemmel Eljr. 43.8 (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat az elfogadast
kovetd 15. napon [ép hatalyba.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Jurcsé Janos polgarmester

Jurcsé Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
Balatonkenese, 2022. ....

Nagy Erzsébet Andrea
jegyz6

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati hatarozathoz: - A telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M1)

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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HELYI EPITES!I SZABALYZAT MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2022. (...) nkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz6l6 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezeési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhlvatal Allami Féépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozép-
dunantali Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fﬁosztély,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Innovacios és
Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Hajozasi Hatosagi FGosztaly és Legyugyl Hivatal,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedelyezes1 Foosztaly Utiigyi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi
FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,
Veszprém Megyei Onkormanyzat, szomszéd telepiilések onkormanyzatai, valamint a
telepulesfejlesztessel telepiilésrendezeéssel és telepiiléskép- -érvényesitessel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabélyairdl szolé Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
17/2017 (X.31.) Gnkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a helyi
eépitési szabalyzatrél szolé 10/2012 (IV. 05.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket
rendeli el:

1.8 Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolé 10/2012. (IV. 05.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:

»Jj) korlatozottan beépithetd telekrész”
2.8 AHESZ 22. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja az alabbi alponttal egésziil ki:

»bbe) burkolt kbztér (Kbkt)”
3.8 A HESZ 28. § (2) bekezdésében szerepl§ tablazat az alabb sorral egésziil ki:

vt18 L¥4 - - 10 6,0 - - 70

4.8 A HESZ 28. § (3) bekezdés d) pontja helyére a kivetkez rendelkezés 1ép:

“d) a *** az épitménymagassag a déli telekhatdrtol szamitott elsé 50 m-es szakaszig 6,0 m,
a masodikon 9,0 m, a harmadik, Széchenyi Istvdn utcai szakaszon 12,5 m - a (12)
bekezdésben foglaltak kivételével.”

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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5.8 A HESZ 28. §-a az alabbi bekezdéssekkel egésziil ki:

»(9a) A Vt11*** jelli épitési dvezet telkein legfeljebb 8 fé rendeltetésii épiilet helyezhetd
el. Uj fé rendeltetésii épiilet kizdarolag a korldtozottan beépitheté telekrészen helyezhetd
el.

(9b) A Vt11*** jelii épitési bvezet telkein jelélt korldtozottan beépithetd telekrészen
‘a) legfeljebb 2 f6 rendeltetésli épiilet helyezheté el;
b) a 2 fé rendeltetésii épiilet Gsszesen legfeljebb 20 lakéegységet tartalmazhat.

(9c) A Vt11*** jelli épitési Ovezet telkein jelolt korlatozottan beépithetd telekrészen
[étesitett épiilet

a) épitménymagassadga legfeljebb 9,5 m;

b) parkanymagassdga legfeljebb 13,0 m;

¢) legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet.

(11) A Vt18 jelii épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(12) Vt18 jelii épitési dvezet telkén a fak és zildfeliilet védelme érdekében a meglévd
zéldfeliilet 60%--t nem érintheti épitési tevékenység.”

6.5 (1) A HESZ 43. §-(1) bekezdése az alabbi ponttal egészil ki:
»9) burkolt kéztér (roviditve: Kbkt)”

(2) A HESZ 43. §-(4) bekezdése tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Kbkt - 500 - - - - - 20

(3) A HESZ az alabbi eldirassal egésziil ki:

45/A. § Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - burkolt kztér a Szabalyozdsi terven
Kbkt jellel szabdlyozott vezet, mely részben novényzettel fedett, a pihenést szolgdld
kozteriilet.

7.8 AHESZ 49. §-(2) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:
»d) tervezett kdzpark (Zkp4) beépithetésége 0%.”

8.8 A HESZ 28. § (8) és (9) bekezdések torlésre keriilnek.

9.8 Jelen rendelt 1. mellékletében a modositasi teriilet hatdlya ala tartozé teriiletekre
vonatkozdan a HESZ szerinti 9. melléklet SZT szabélyozasi terv normatartalma hatalyat veszti
és helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.

10.SJelen rendelt 1. melléklet jelmagyarazataban szerepld ,korlatozottan beépithetd telekrész”
szabalyozasi elemre vonatkozoan, mint Teriileti jellegii szabalyozasi elem a HESZ szerinti 9.
melléklet Balatonkenese digitalisan feldolgozott szabalyozasi tervének jelmagyarazata
kiegésziil.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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11.8E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon, 2022. ......ecnenrinnens -an lép hatalyba és az azt kovetd

napon hatalyat veszti.

Jurcsé Janos
polgarmester

Kihirdetve:
Balatonkenese, 2022. ....

Nagy Erzsébet Andrea
jegyzé
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