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Balatonkenese Viros Onkorm:inyzata Képvisel6-testiiletének
2022, jalius 7. napjan tartandé rendkiviili nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/24-  /2022.
Targy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési eszkdzei Balatonkenese, belteriileti 784/3,
784/4, 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat €rint6 modositasanak egyszeriisitett eljardssal térténd
modositasa - véleményezési, illetve a partnerségi egyeztetési eljaras lezarasa
Eléterjeszté: Jurcso Janos polgarmester
Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elékészitette: Bogdan Laszl6 foépitész
Vadasz Lajos vezet6 fétanacsos
Melléklet:
- 1 pl jegyzdkonyv a partnerségi véleményezési szakasz lezarasardl
- 1pl. VZM 1667/21 220624 szamu tervdokumentacio
- VMK Allami Féépitészi Iroda VE/05/172-8/2022 levele

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkOzeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3,
784/4 ¢és 784/5 hrsz. alatti telkeket érintd, ,egyszersitett” eljaras keretében torténd
modositasara vonatkozéan a PREMIUM Holiday Kft. (4027 Debrecen, Fiiredi ut 25/B. 3/14.
szam) kérelmét befogadta, majd a Volgyzugoly Miihely Kft. (1024 Budapest, Szilagyi E.
fasor 13-15. II/5. szam), mint Tervez6 VZM 1667/21 szamG dokumentacioja alapjan a
284/2021. (X1.25.) hatarozataval a médositasi eljarast meginditotta.

Az eljaras a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 41. § szerinti egyszerisitett eljaras
keretében zajlik.

A véleményezési eljaras dokumentumit a Képviselo-testillet a 284/2021. (XI1.25.)
hatarozataval hagyta jova.

Az R. 39. § szerint az iigyben Balatonkenese Varos Onkorményzaténak a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabadlyairol sz616 17/2017. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelete értelmében az érintett partnerek
felé a miisz/267-19/2021 szdmon partnerségi felhivast tettiink k6zzé, tovabba az R. szerinti
allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti, telepiilési Onkormanyzatok iranyiba a
musz/267-20/2021 szamu értesités a véleményezési eljards meginditdsarél megtortént. A
partnerségi felhivds vonatkozasdban visszajelzés nem érkezett. A beérkezett, elfogado
vélemények mellett a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga, valamint a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda fogalmazott meg eltérd véleményeket. Az R.
39. § (1) értelmeben 2022. junius 2. napjan egyeztetésre keriilt sor, mely soran a tervezett
TRE modositds kapcsan az érintettek kozott konszenzusos megéllapodas szilletett. A
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megallapodas alapjan a Tervez6 Gsszedllitotta a korrigalt szabalyozasi terv javaslatat, melyet a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga, valamint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda felé megkiildtem. A Foépitészi Iroda a VE/05/172-8/2022 szami
levelében a korrigalt szabalyozast - megjegyzéseivel - elfogadta.

Az eljaras kapcsan az Allami Foépitész zarovéleményének megkérése eldtt a Képviseld-
testliletnek dontenie kell a véleményezési eljaras lezarasarol.

Kérem a Tisztelt Képvisel5-testiiletet, hogy dontson a hatérozati javaslat kérdésében. /.

Balatonkenese, 2022. julius 6.
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Julrtsé Janos | dr. Nagy Erzsébet Andrea

garmester ¢ jegyzo

Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2022. (VIL.7.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, belteriileti 784/3,
784/4, 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat érinté modositasinak ,.egyszeriisitett” eljaras

keretében torténé modositisa - véleményezési szakasz lezardsarol

1. Balatonkenese Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a targyi, Balatonkenese,
belteriileti 784/3, 784/4 és 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési
eszk0z modositasi eljarasa keretében a véleményezési szakaszban beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményeit megismerte az azokra adott tervez6i valaszokat,
valamint a Vélgyzugoly Miihely Kft. VZM 1667/21 220624 szamu dokumentaciojat
elfogadja. A Képviselo-testillet ugy dont, hogy a partnerségi eljarast és a
véleményezési szakaszt az alabbiak mellett lezarja:

a.

b.

C.

a szabalyozasi terven a két tovabbi épiilet elhelyezesére szolgald €pitési helyet
fel kell tiintetni,

az ¢épitési szabdlyzatot ki kell egésziteni ugy, hogy a tervezett
Vtl 1***vezetben a még elhelyezhetd két épiilet legfeljebb 20 lakasegységet
tartalmazhat, valamint az épiiletmagassag, a kialakithatd épitményszintek
szdma, valamint a legfelsé (penthouse) szint tdjoldsa, az alatta 1évd szint
beépitett alapteriiletéhez viszonyitott nagysaga tekintetében,

a tervezett Vt12 6vezetben a legnagyobb beépitettség mértéke 10 % lehet.
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2. A Képviselo-testiilet a véleményezési szakaszt lezard, és kiegészitéssel elfogadott
dokumentacio alapjan felkéri az Allami Féépitészt a zar6-véleménye megadésara.

3. A Képviselo-testiilet felkéri Jurcsdé Janos polgarmestert, hogy a dontés alapjan a
sziikséges intézkedését tegye meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Jurcsd Janos polgarmester
Bogdan Laszlo f6épitész
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Késziilt 2022. julius 4-én Balatonkenesei Polgdrmesteri Hivatal hivatali helyi ségében.
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Jelen vannak:
BALATONKENESE!I POLGARMESTERI HIVATAL |
3 y 7 B
- Jurcso Janos polgarmester Oopreast 2 [ 2h-2h (2002 Jua
- dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyzd o
- Vaddsz Lajos vezeté fétanacsos Eirat széma: Ogyrszt: (/) _, J

Targy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek Balatonkenese, belteriileti
78473, 784/4, 784/5 hrsz. alatti ingatlanokat érintd modositasanak egyszeriisitett eljarassal

-

torténd modositasa - a partnerségi egyeztetési eljaras lezéras

A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggh
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szélé6 17/2017. (X. 31.) onkormanyzati rendelet
¢rtelmében az érintett partnerek felé a miisz/267-19/2021 Ugyirattal 2021.decemnber 20.
napjan  partnerségi  felhivast tettink kézzé a Varos  hivatalos  honlapjan
(www balatonkenese. hu) a ,,Hireink” rovataban.

A partnerségi felhivés a telepiilésrendezési eszkozok veleményezési anyagaval kapcsolatban
legkés6bb 2022. januar 15-ig kérte a partnerek észrevételt, javaslatait, véleményeit, melyeket
papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz (8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1. szam)
cimezve, vagy elektronikus dton a hivatal@balatonkenese.hu email-cimre frasban kiildhettek
meg,

A jelenlévék megallapitottak, hogy a nyitva 4ll6 id6n beliil — és azt kdvetben, ezen
jegyzkonyv felvételéig sem — az ugyben észrevétel, javaslat, vélemény nem érkezett.

kmf.
d/ . ALY . @JK
/ Jurcsé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea Vaéé/sz Lajos

polgarmester jegyzd vezetd fétandcsos






|
g

) 770/2

r
Jelmagyarazat VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és
T-°7% Modositasi terdlet hatéra Tervezé Miihely Kft . .
e T 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
B s vt ot o D SrEEK Tel.: 70/938-32-24, 20/913-85-75
Hrend{ kaziekecss: kizierile! {betieriistan ¢s kiiterDiot
—— betpiéae szint terdleien bakl) (szabivozatl terdiet) - - -~ - Eraclet! benarOist hatdr
LrendG kzlekadést ol kzterOiel
e nom (kBzperk) Ritegronal Telepiilésrendezés: | Ferik Tlinde ~— it
I ook spiten SZOVEGES SZABALYOZAS! ELEMEK okl. épftészmémak Sedaie
I+t vecntt doDiet ) J Htdtated telepiilésrendezd vezetd tervezd TT/1 13-1259
L k L i ko, bailll awrvpa
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK 6 roveryront b el Kéthelyl Marton TK- 01-5282
vonal, ! el seasi e okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
sevessase  Ephénl Svezel hatica Lie mw&wumm Schiitt Renata
! Szabalyozes) szelesseg ] oinihatiron 8 bedowk] Mt okl. tajépitészmémik
EGYEB JOVAHAGYANDO ELEMEK z zartaom) bedpitaei mod Téjrendezés, Kéthelyi Marton TK- 01-5282
e s K Kinlnkul boloknagyssg kdrnyezetvédelem: okl. tajépitészmérndk, tajvédetmi szakértd
seu - A RENDELTE
Gyslogos ot ol 'w:. u"I;‘E'SI EGYSEGEK JELE ES MEGNEVEZESE Schiitt Rendta
Skolbglak, ksmyezetvadeimi-, Lyp  hertvirosiss taidterdiet okl. tajépitészmémaok
tétvanyvédelmi okokbél nem beéplthets ' eleplisakiizpant vagyes mediat
telekraszt, teritletet, illstve halsokertet 0
3 hétvéginaza DodidlerTiat
Boepiiars nem szintfathet BALATONKENESE
Zygy  enwiiet xBznarky TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA
Zipa  lokerithotd tasopark j
Kby, kolonleges begpltésre nem Balatonkenese Varos Képviselg-testiiletének
szant ferdllet - fésitott sétény ..../2022. {.../...) bnkormanyzati rendelete Balatonkenese
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolé
1072012, (IV.05.) 6k. rendelet modositasardl (SZT-M1)
1. meliéklet
M=1:10 000
2022. junius ! VIM1667/21 | bkenese_TRE_mod1_2021.cdr







A terv dllami alapadatok felh: lasaval készalt.
Jelmagyarazat - N
VOLGYZUGOLY Teriiletfejlesztd és
[ Tervezd Miihely Kft.
L--- 2 Modositasl terdiet hatdra 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15,
Tel.: 70/938-32-24, 20/913-85-75
TEROLETFELHASZNALAS MOVI ERTEKVEDELEM
- [ mbemisk
m larvezatt beftariiiot] hatar Telepiilésrendezés: Ferik TUnde
[N]  maglevs battertiets hatar mismigk tetke okl. épitészmérnik
m S | Smyezet hatirs telepiilésrendezd vezetd tervezd TT/1 13-1259
Boépitésre szént torllel halara = v~ Kéthelyl Marton TK- 01-5282 S
P svsrosias taksterdet L._J hetyl okl, tajépitészmérnik, tajvédelmi szakérts
- kertvArosias lakdtariie [:] helyt éntéivédetmi tortiet hatéra Sc[ulitt Rendta -
. kl. tajépitészmérnik
Natura 2000 terdlet hatéra o
T rotusies tokstordlen —
KiAtAs és latvanyvédelem Tajrendezés, Kéthelyi Marton TK- 01-5282
g iidlilshazas Oddioteriiet EOI] . kérmyezetvédelem: | okl. tajépitészmémik, tajvédelmi szakértd
771 hawvegi nazas daiiotacdlet KOZLEKEDES
== moglavs  torvazatt iy iyl
teleplidakbzpont, vogyes torllet E okl. tajépitészmérndk
T zduterien —
T | vizgazdaioddsiterfist : mefélt
Kaisnteges beépiésre nem szant L] e "
terdlet -fasitott sétany KOEN ST
e BALATONKENESE
[Tsom|  véoterdlet natira 63 mbrats TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1, SZ. MODOSITASA

ZARQ SZAKMA! VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
Balatonkenese Varos Képviseld-testiiletének
+.-12022, (.../...} Gnkormanyzati hatarozata a Telepiilésszerkezeti
terv modositasarél { TSZT-M1)
1. melléklet
M=1:10 000

2022. jinius VIM1667/21 | bkenese_TRE_mod1_2021.cdr







\0dositasa




BALATONKENESE

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARAS

ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT
DOKUMENTACIO

Megbizd

Balatonkenese Varos 6nkormé|)yzata
8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.
806-88-481-087

Tervezo:
Viélgyzugoly Miihely Kft
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel: 06-1-439-04-90
Mobil: 06/70-938-3224, 06/20-913-8575

www.vzm.hu, vzm@vzm.hu




BALATONKENESE 2 ZARQ SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA

ALAIROLAP

Telepiilésrendezés Ferik Tiinde
vezetd telepiilésrendezé tervezd ~
TT/113-1259 Al O

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnck TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Schlitt Renata
okl. tajépitészmeérnik / £\

Tajrendezés, zoldfeliilet,

kornyezetvédelem Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmeérnok TK 01-5282
tajvedelmi szakértd

Schlitt Renata
okl. tajépitészmérnok

Féépitész Bogdan Laszlo

2022. jdnius

VIM 1667/21
Balatonkenese_mod1_foep_220624

Valgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONKENESE 3 _ ZARO STAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK
I. BEVEZETO 5
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE --=-==---=-======srmsommsmmmmem e cono e cam oo oo 5
2. A TERVEZES] FOLYAMAT = === x === e et e e oot m oo oe e oo oo 6
Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK 8
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA 9
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 10
HI. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 12
1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA === = enmsnmm e e e e e e e e e s sn e s u s e e 13
1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévs allapot --«-«me--emsmsmmeneecrmmnc e 13
1.3. A fejlesztési CEl ISMErtet@se ---- - mmmmmmrmm e 13
1.4. Hatalyos teleplilésrendezési @SzKGZoK -------=-s=-unsmmmsmmrmcma e et en e 15
2. TELEPULESRENDEZES] JAVASLAT === mnmmmm s m e m e e e e e e e e e e e e e e oo 17
2.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer------=-==-s=eseererrmeeammmmmmmaecen e 17
2.2. Beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant teriiletek -------=--=--suncemrrmmenecne e 17
2.3. 5zabalyozasi KONCEPCID ----=snnsrmsmenmmmes e o s e e e e e 17
2.4. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagold elemek -=----=-rs-mememmenmmnr e e 19
2.5. Védelmi és korlatozd elemek --------mcmmmm s e 19
3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK===-==-=====nmmnmemmnm oo e e e e et e e e 21
3.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek bemutatasa ----- 21
4, TAJRENDEZESE JAVASLAT === =mmm o e e e oo e e e e e e oo oo 25
4.1. Téajszerkezet, taJhasznalat ------------mmmrmmmmr oo o e 25
4.2. Természetvédelmi javaslat, taji és természeti értékek ----------s-ermmmmmmmmmm e 25
4.3. Bioldgiai aKtivitAserték VAILOZASA - === mmm e o e e e e s 25
5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE == ========n====nmmm s o e m e e cn ot m o e et oo oo 26
6. KOZLEKEDES| JAVASLAT == - = m e m e e e e e oo e e e e e e e e oo 26
6.1. KozUti halozati Kapesolatok ««-xsmmrsmesm i oo e 26
6.2. FGbb kizlekedési CSOMOPONTOK »=«-xsseeeenmnmememe e e et et e 26
6.3, K6z0s5€gi KOZLeKed@s - - rmmmrm oo ool 26
6.4. Kerékparos és gyalogos kGzleked@s ---------=-nmmmmmm oo s 26
6.5. Gépjarmt elhelyezés, parkolas ---------m---n oo e e 27
7. KOZMUVESITES] JAVASLAT === nmm e e e oo e e e e e e e e oo 27
7.1, VIZIKOZMUVEK <o evme e em oo et 27
7.2.Energia @latas oo« --ememmm e e e 27
7.3, HirkOzl s -=nemmmmemmme e e e e e e e e e e 27
7.4. Megljulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kozm(ipotlok 27
8. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT- A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI HATASAINAK FELTARASA -------===cnunenns 29
8.1. KOrnyezeti Allapot -« --smereersmm e e e e 29
8.2. Természetvédelem =--- smsrmeumemmmn e e e e e e 33
8.3. Telepiilésen beliili elhelyezkedés ---«--«-mnrremmmmer e e e e 33
8.4, Oroks@gVEARLOM ===« e s et s mmt oo oo oo e e 34
9. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS, VAGY HELYI SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET-
ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL ========= === oms oo m o e s o oo oot e m et e oo oo oo 34
9.1. Telepiilésfejlesztési koncepcio természetvedelmi célkitlizéses ------------mmmrrmmmmmrmrm oo 34
9.2. Taji- és természeti KOrnyezet-----------m-mmmm oo o e 34
0.3, VHAGOIOKSEE - --mn-m o mme e e oo oo e e e e 36
9.4. Nemzeti fenntarthatd fejlodés keretstratégia ---------=cesmemmmmmmem e 37
9.5. Balatonkenese Varos Rendelete a Kornyezet Veédelmergl «---------scsmmemevmeumumenmmmecnceecenee e 37
9.6. Kérnyezetvédelmi célok és szempontok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben ------------------- 37
10. A TERV MEGVALOSULASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERG HATASOK ELOREJELZESE--=-==-=-=====nusmnmnnnn 40
10.1. Kérnyezeti elemek tekintetében felléps valtozasok«--«--=-sresmesmmrmmmemmmn e 40
10.2. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellépd valtozasok--«---------=----nmmrmeueens 42
10.3. Orokségvédelem, épitett kirnyezet tekintetében felléps valtozasok -------=---smmnmsmmmsmmmmmmnaemnann 43
10.4. ,Erintetg emberek egészségi allapotaban fellépd valtozasok-------s--=--o-oooeemnoonaaen Smrmmeseneee 43
11. A VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE VONATKOZO
JAVASLAT OK - - - = mem e mm e e e e e o oo e oo s 43
11.1. A tervi valtozasok és a valtozas indokai, a tervben leirtak elmaradasa --------------===-=mesmsmmnnannaes 43

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONKENESE 4 ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA

11.2. A fennalld kérnyezeti konfliktusok kezelése a tervben, illetve a terv megvalositasa kovetkeztében
varhatoan fellépé, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozé tervi megoldasok, a terv

megvalésitasa esetén kivaltandd kirnyezeti hatasok értékelése ~---------=--socemmrmmmsemmeomee oo 44

12. INTEZKEDESI JAVASLATOK =====cmememunammco oo e eem oo o e e oo m oo e oo oo oo m s e oo 45
13. MONITOROZASI JAVASLATOK-===== === === mm o oo oo o oo oo oo oo m s mmm s mo oo s v s e amm e ns 45
14. OSSZEFOGLALG == -==m=m=m=m=smsmmmmmaommmamm oo cecamcomememasmsmamaeamecnsnsmsmemmomroemanm s es o nnn 46

V. MELLEKLETEK 47
A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK =-=======ssseenssmsmmcsmmsmmnsmnsesnessnsssmnmmmnmnsanm i nmn oo oo 48

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONKENESE 5 ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA BEVEZETO

I. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonkenese teleplilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Balatonkenese varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas ota tobbszor mddositasra keriiltek:

o Balatonkenese varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2015. (IV.04.) dnkormanyzati
hatarozta Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérdl

* Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 10/2012 (IV. 05.) 6nkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Balatonkenese véaros Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasarol dontott a
258/2019. (X.03.) szamU oOnkormanyzat hatarozataval (A. melléklet). A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-rendezési eszkozokrét,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a
mddositas egyszerdisitett eljards keretén belll torténik. A telepiilésrendezési eszkézok jelen
modositasa egy részteriiletre vonatkozik. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly
Mhely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriilet a Széchenyi utca és a Balatoni Gt (71 sz. f6at) kozott helyezkedik el, a 784/3,
784/4 és 784/5 és 784/6 hrsz.-U (telekalakitast megelézéen: 784/2 és 789/1 hrsz.-U) ingatlanokat
foglalja magaba. Az ingatlanokon a ,Prémium Resort- Kenese Liget Projekt” keretében
megkezdddott a teriilet fejlesztése. Az ingatlanok jelenleg Telepiiléskozpont vegyes teriilet
besorolasba tartoznak. A moddositds célja egyrészt a megkezdddott fejlesztéshez illeszkedd
beépitési lehetdség biztositasa a 784/2 hrsz.-0 ingatlan déli részén, s ennek megfeleléen az
okologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész modositasa,
masrészt a Széchenyi utcat és a Bako-ligetet Gsszekdté kapcsolat kialakitasa, a Széchenyi utca
mellett a kornyezethez illeszkedd beépités biztositasa.

A modositasi teriilet elhelyezkedése és lehatarolasa
(forras: google.com)

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat mddositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan térténik. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatds szakmai
indokait tartalmazzak a valtozas varhaté hatasa szerinti teriiletre vonatkozdan. A médositassal
érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Teleplilésszerkezeti P e B "~ Helyi Epitési . =
terv lefrasa Szerkezeti tervlap_ | Szabalyzat Szabalyozas: tery
- + + ‘ +

|
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2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A
telepiilésrendezési eszkozok modositdsa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszerdisitett eljards szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza, mely alapjan egyszer(sitett eljaras a
véleményezési szakasszal indul, melyet a polgarmester kezdeményez.

Az Eljr. 29.5-nak megfeleléen az 6nkormanyzat az egyeztetési eljarast megeldzéen dontdtt a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 17/2017. (X.31.) OKT hatarozatdban. Az Eljr. 29/A.8 (6)
bekezdése - alapjan a munkakozi tdjékoztatas lakossagi férum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetdfeliileten és a helyi lapban valé
kozzétételével torténik. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési
és telepliléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasardl szold 546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdés c) pontja alapjan az Eljr.-a hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell
alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes
megjelenést eldird szabalyaitdl eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést
elektronikus Uton folytatja le. A fentieknek megfelelen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi
tajékoztatas lakossagi foruma kizirélag elektronikus dton torténik. Az észrevételeket és
javaslatokat az el6zetes tajékoztatoé honlapon torténé kozzétételétsl szamitott 15 napon beliil
lehet megtenni, kizarolag elektronikus tton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amely
elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képviselé-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentaldsaval,
kozzétételével lezarul. Ezt kovetéen a polgarmester a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaré dontest,

b) a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott
21 napon belil megkildi a polgarmesternek a zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok modositisa az f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
vegso szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja atapjan
a teleplilésrendezési eszkozok az elfogadast kévetS 15. napon hatalyba léptetheték.

2022. junius 2-an keriilt sor a Veszprém Megyei Kormanyhivatalban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami F@épitészi Iroda, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag,
Batatonkenese Varos Onkormanyzata valamint a telepiilésrendezési eszk6zok modositas készitGi, a
Volgyzugoly Mlhely Kft. képviseldi kozott egyezteté targyaldsra "Prémium Resort - Kenese Liget
Projekt" teriiletét érintd modositasa targydban. Az egyeztet6 targyaldas eredményeként
konszenzusos megallapodas sziiletett a jelenlévdk kozétt, hogy a telepiilésrendezési eszkozok targyi
mddositasan tovabbiakban feltlintetésre keriil a mddositassal érintett teriilet délnyugati részén a
zbldteriitek mellett (a hatalyos szabalyozasi terv szerint 784/2 hrsz-u ingatlanon, telekdsszevonast
kovetden a 784/5 hrsz.-1 ingatlan délnyugati részén) okoldgiai-, kdrnyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithetd telekrész megérzésre kerill egy kisebb karéjban, illetve hogy az ingatlanon
legfeljebb 2 darab f& rendeltetésii épiilet keriil elhelyezésre, amiben legfeljebb 20 lakas keriil
elhelyezésre.

volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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Hatdlyos szabdlyozdsi Véleményezési 2022. junus 2-i  Mdodositott beépitési terv

terv szakaszban bemutatott egyeztetés alapjdn a
szabdlyozdsi terv szabdlyozdsi terv
médositdsa

Jelen dokumentéacié6 a TRE moédositasdnak zaré véleményezésre megkiildott dokumentacioja,
melyet Balatonkenese Varos Onkormanyzata megkiild a Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Féépitészének, miutan lezarta a véleményezési szakaszt képvisel6-testiileti dontéssel, illetve
dontott a kornyezeti értékeléssel dsszefiiggésben.

Valgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZET! TERV MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
/2022 (orrrenens ) Okt. szam{ hatarozata
a Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérdl szold 13/2015. (1V.04.) szamu
onkormanyzati hatarozat médositasarol

Balatonkenese Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (1) bekezdés b) pontjaban elfirt egyszer(isitett eljaras lefolytatdsit kdvetéen
megtargyalta  Balatonkenese  Telepiilésszerkezeti  tervérél  szdélé  13/2015.  (IV.04.)
ok. hatarozatanak madositasara vonatkozé javaslatot és az alabbiakrol dontott:

1. A jelen hatarozat 1. mellékletét képez6é TSZT-M1 jelll tervlap szerinti modositassal érintett
teriiletre vonatkozéan a 13/2015. (IV.04.) ok. hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti
Tervének SZE - 2. szelvény jelli tervlapja hatalyat veszti és helyébe a TSZT-M1 jelii terviap
tartalma lép.

2. Figyelemmel Eljr. 43.5 (1) bekezdés b) pontjdban foglaltakra, jelen hatarozat az elfogadast
kovet6 15. napon Llép hatalyba.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Jurcso Janos polgarmester

Jurcsé Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzé
Kihirdetve:
Balatonkenese, 2022. ....
Nagy Erzsébet Andrea
jegyzé

1. melléklet a .../2022. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz: - A telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M1)

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2022. (..) nkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzaténak megallapitasarol szolé 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendeletének modositasarél

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkérében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhlvatal Allami Féépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsadg, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-
dunantuli Viziigyi lgazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatdsdg, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztdly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos KozGti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Innovacids és
Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatéség Hajézasi Hatésagi Fdosztaly és Légyiigyi Hivatal,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mliszaki Engedelyeze51 Foosztaly Utiigyi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Veszprém Megyei RendGr-fokapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Nemzeti Média és Hirkoziési Hatosag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,
Veszprém Megyei Onkormanyzat, szomszéd telepiilések ©nkormanyzatai, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép- ervenyeSItessel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6loé Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
17/2017 (X.31.) onkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a helyi
épitési szabalyzatrél szoloé 10/2012 (IV. 05.) onkormanyzati rendelet médositasarol a kévetkezdket
rendeli el:

1.8 Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél szolé 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 22. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja az
alabbi alponttal egészil ki:

»bbe) burkolt koztér (Kbkt)”

2.8 A HESZ 28. § (2) bekezdésében szereplé tablazat az alabb sorral egésziil ki: az alabbi
bekezdéssel egésziil ki:

. T Legkisebb teriilete | Legnagyobb Epitmények Kialakithaté telek Minimalis |
O;t;lzee u B;?:;: % |Kialakithaté Beep1thetolbeep|tettsege tegnagyobb épitmény- s"z‘:égl'::se.bt; ::g'l“sseé:: zolaii;er:;;etil
m* | %* magassaga(m) (m)eg (3’“) %
I T - - ; 1
vt12 ‘ 4 ‘ - - | 15 6,0 ‘ - - 70

3.8 AHESZ 28. §-a az alabbi bekezdéssekkel egésziil ki:
#(10) A Vt11*** jelii épitési bvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(11) A Vt12 jeld épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(12) Vt12 jell épitési ovezet telkén a fak és zoldfeliilet védelme érdekében a meglévo
zoldfeliilet 60%--t nem érintheti épitési tevékenység.”

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONKENESE

1 ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.5 (1) A HESZ 43. §-(1) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:
»8) burkolt kéztér (roviditve: Kbkt)”

(2) A HESZ 43. §-(4) bekezdése tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriileten a telek

ovezeti | beépités legkisebb teriilete legnagyobb épitmények kialakithaté telek minimdlis
Jele modja beépitettség legnagyobb zéldfeliileti
(%) €épitménymagassdga ardnya (%)
kialakithaté beépithetd {m) legkisebb | legkisebb
m?) (m?) szélessége | mélysége
(m) (m)
Kbkt 500 20

(3) A HESZ az alabbi eldirassal egésziil ki:

45/A. § Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - burkolt kéztér a Szabdlyozdsi terven
Kbkt jellel szabdlyozott Ovezet, mely részben novényzettel fedett, a pihenést szolgdlé
kozteriilet.

5.8 AHESZ 49. §-(2) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:

»d) tervezett kozpark (Zkp4) beépithetdsége 0%.”

6.8 AHESZ 28. § (8) és (9) bekezdések torlésre keriilnek.
7.8 Jelen rendelt 1.

mellékletében a modositasi teriilet hatalya ala tartozd teriiletekre

vonatkozéan a HESZ szerinti 9. melléklet SZT szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti
és helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma ép.

8.5 E rendelet a kihirdetést kivet6 15. napon, 2022. ....ccceeeeereene -an [ép hatalyba és az azt kovetd
napon hatalyat veszti.

Kihirdetve:

Jurcsé Janos
polgarmester

Balatonkenese, 2022. ....

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositas (SZT-M1)

Nagy Erzsébet Andrea

jegyzé

Nagy Erzsébet Andrea

jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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itl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositasi teriilet a Széchenyi utca és a Balatoni Ut (71 sz. fout) kozott helyezkedik el, a 784/3,
874/4, 784/5 és 784/6 hrsz.-( ingatlanokat (volt 784/2 és 789/1 hrsz.) foglalja magaba. A teriilet
Balatonkenese belteriiletének kozepén, a telepiilés kozpontjdban, a Balaton partjatét
megkozelitéleg 150-200 m-re helyezkedik el. A tervezett fejlesztések megvalosithatdsaga érdekében
a teriileten a telekosztas mar megtortént. Az eljaras soran tortént valtozasokat az alabbi abra
mutatja be:

A médositasi teriilettel érintett ingatlanok a telekosztas elgtti (balra)
és telekosztas utani (jobbra) altapot szerint
(forras: google.com, E-kézmii)

A mddositassal érintett ingatlanokon jelenleg egy lakoteriileti fejlesztés megvaldsitasa zajlik, a
terlileten egykor megtalalhato hasznalaton kiviili épiiletek részben elbontasra kerlilltek, a Széchenyi
utca mellett talalhat6 éplilet feltjitasra keriil. A modositassal érintett teriilet északnyugati részén
keriiltt megérzésre ligetes novanyallomany. A teriilet a Balatoni atrél (71 sz. f6atrét) és a Széchenyi
utcard!l is megkozelithetd. A teriilet fejlesztése révén turisztikai szempontbdl kiemelt teriileten
magas mindségli beruhazas valésulhat meg, mely hozzdjarul a telepiilés fejlédéséhez.

A modositasi terlilet az Ofaluban, kertvarosias lakoteriiletekkel, iidiildhazas UdiilGteriiletekkel,
valamint telepiiléskézpont vegyes teriiletekkel van koriilvéve. Az ingatlanok elétt, a 71. sz. féutat
egy széles, gondozott zoldsav kiséri.

1.3. A FEJLESZTESI CEL ISMERTETESE

A teriileten a ,Prémium Resort- Kenese Liget Projekt” keretében megkezdddott a teriilet
fejlesztése. Az ingatlanok jelenleg Telepliléskozpont vegyes teriilet besorolasba tartoznak a
Balatoni Gt és Széchenyi utca kozott.

Az eredeti fejlesztés cél volt a 784/3 és a 784/5 hrsz.-U ingatlanokon lombkorona hazak és
lakéhazak, illetve ezekhez a funkciokhoz alkalmazkodd zoldteriitet és (thalézat kialakitasa.
A 784/4 hrsz.-u kozteriilet kapcsolatot kivan biztositani a Széchenyi utca és a Balatoni Gt kozott,
ami a Bocskai Istvan utcat hosszabbitana meg. A teriilet burkolt kozteriiletként alakitandd ki. (A
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burkolt kozteriilet kialakitisa Osszhangban van a HESZ 28. § (9) bekezdése szerinti gyalogos
atkozlekedés biztositasaval.) A 784/6 hrsz.-0 telken pedig zoldteriitet keriil kialakitasra.

A telekalakitas soran kialakuld 784/5 hrsz.-U ingatlanon a lakohazak kialakitdsa megkezdddott a
teriilet keleti részén, a volt 789/1 hrsz.-G telken. A hatalyos szabalyozads a teriileten egykor
megtalalhaté betonos sportpélya kérnyezetében (784/2 hrsz.-( ingatlan déli részén) a szabalyozasi
kdrnyezet még nem tette lehetévé a fejlesztés folytatdsat. Ezen teriilet egy részén is épiiletek
elhelyezése tervezett, emiatt sziikséges a kételezéen okoldgiai-, kdrnyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithetd telekrész szabélyozasi elem moédositasa, torlése. Az épiiletek magassaga a
71 sz, foat felé lelépcsGzddnek, mig a teriilet keleti részén allo, szerkezetkész épiiletek F+4 vagy
F+3 szinttel rendelkeznek, addig a teriilet keleti részére tervezett 2 (j éplilet F+2 szinttel fognak
birni, mely szintekbdl a legfelsé penthouse szint visszahlzott lesz.

A 784/3 hrsz-U ingatlanon tovabbiakban nem tervezik lombkorona héazak telepitését, ott a
szabalyozasi kérnyezetnek megfeleld épitészeti koncepcid kialakitasa tervezett,

Tervezett helyszinrajz a véleményezési szakaszban Tervezett helyszinrajz a 784/3 hrsz.-0 ingatlan
beépitése nélkiil

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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1.4, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZOK
Balatonkenese hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2021-ben keriiltek jovahagyasra.

e A - =y . i~
¥ g - 7
b )
|

.—E‘ It T e ) -

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) telepiiléskdzpont vegyes teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe sorolja a médositassal érintett ingatlanokat, kivétel ez aldl a teriilet
déli hataraban kijeldlt zoldterlileti sav. A teruletet nyugati, északnyugati oldalrél régészeti lelshely
érinti.

A modositassal érintett teriilett6l északra kertvarosias lakoteriilet taldlhatok. Keletrdl szintén
kertvérosias lakéteriletek és Udiil6teriiletek ovezik a tervezési teriiletet. Nyugati oldalrél
telepiiléskozponti vegyes teriiletek hataroljak. Délrél a 71. sz. f6at és a 29. sz. vasitvonal képezi a
tervezési teriilet hatarat. Ezektdl délre pedig zdldteriiletek, strand és a Balaton part helyezkedik el.

A hatdlyos szabalyozasi terv Vt11*** (telepiiléskozponti vegyes terlilet) épitési dvezetbe sorolja a
784/3, 784/4 és 784/5 hrsz.-u ingatlanokat és Zkp4 (zoldteriilet - kézpark) 6vezetbe a 784/6 hrsz.-0
ingatlant. A moédositasi teriilet déli részén a szabalyozasi terv Okolodgiai-, kérnyezetvédelmi-,
latvanyvédelmi okokbél nem beépithetd telekrészt, teriiletet, illetve hatsokertet jelol. Ezzel a
szabalyozasi elemmel érintett teriiletrészeken jelenleg nem helyezhetd el épiilet, a teriilet nem
beépithetd, bar a HESZ nem hoz normativ szabalyt a lehatérolas vonatkozasaban.
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“28.5 (3) d) a *** az épitménymagassdg a déli telekhatdrtol szamitott elsé 50 m-es szakaszig
6,0 m, a mdsodikon 9,0 m, a harmadik, Széchenyi Istvan utcai szakaszon 12,5m.”

A fent bemutatottakon til az Gvezetre vonatkozéan a kovetkezd eldirasokat fogalmazza meg a
HESZ:

“28. § (8) A Vt11*** jelli bvezet hasznositdsdt tervpdlydzattal kell elGkésziteni.

(9) A Vt11*** jeld dvezetben épliletek csak kétlépcsds engedélyezési eljardssal telepithetdk,

ahol az elvi engedélyezési eljdrds sordn tervtandcson is bemutatando tanulmdnyterv alapjdn
kell meghatdrozni a beépitést, s a gyalogos dtkozlekedés nyomvonaldt.”

Ezen eldirasoknak megfeleléen az el6zetes tervek elkésziiltek, a gyalogos atkdzlekedés nyomvonala
kijelolésre kertilt.

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv telepiiléskdzpont vegyes teriiletként jeldli a 784/3, a 784/4, a
784/5 hrsz.-U ingatlanokat és zoldteriiletként a 784/6 hrsz.-U ingatlant. A mddositissal érintett
teriiletre vonatkozdan a telepiilésszerkezeti terv modositasa a terliletet kettészelé kozteriitet
(kuilonteges beépitésre nem szant teriilet - burkolt koztér) tekintetében sziikséges. A burkolt koztér
kialakitasa a 784/4 hrsz.-O ingatlanon tervezett, mig a 784/3 és 784/5 hrsz.-U telkek maradnak
telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasi egységben. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt koztér (j teriiletfelhasznalasi egységet jelent a telepiilés teriiletfelhasznélasi
rendszerében.

A szerkezeti terv médositasi javaslata
2.2, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A tervezett médositas kovetkeztében (j beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre.
2.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett Uj épiiletek és a tervezett gyalogos it megvaldsithatésagat
biztositsak a telepiilésrendezési eszkozok. A fejlesztési cél elérése érdekében a mddositassal
érintett teriiletre vonatkozoan szabalyozasi terv, illetve kis mértékben az Gvezetre vonatkozd
eldirasok modositasa szilkséges.

A hatélyos szabalyozasi terv mas terlileteket nem sorol Vt11*** épitési 6vezetbe, ezért a madositasi
teri]let azon részét ahol lakéhézak elhelyezése tervezett nem szilkséges uj iivezetbe atsorolm A

.....

......

ovezetre vonatkozéan a HESZ telekalakitasi és beépitési parameteremek a kovetkezok szerint
alakulnak:
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Tervezett telekalakltc’m és beépitési paraméterek
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A Vt11*** dvezete vonatkozd elSirasok és szabalyozasi elemek meghatarozasanal az aldbbiakat
vettiik figyelembe:

rrrrr

e A 784/3 hrsz.-0 teriiletre vonatkozdan alacsonyabb beépitési intenzitas is elegendd ahhoz,
hogy a lombhéazak elhelyezhetdk legyenek a teriileten, ezért a Vt12 épitési dvezetben 15%-
ban hatarozza meg a HESZ a telek legnagyobb beépitettség mértékét. Ennek megfelelen a
minimélis zéldfelijlet arénya magasabb értékben 70%-ban keriil meghatérozésra
egy-egy épiilet milyen brutté szintteriilettel, illetve megengedett legnagyobb brutto
alapteriilettel alakithaté ki.

o A tervezett lakohazak tervezett elhelyezése érdekében a HESZ tervezete eldirja, hogy
Vt11*** és a Vt12 dvezetben tébb 6nallé épiilet is elhelyezhetd.

» A tervezési terillet déli hatidran a hatdlyos terven jelolt zoldterlilet telekalakitasa
megtortént, a 784/6 hrsz.-0 ingatlan mar jelenieg is kozteriilet. Ennek megfeleléen a
terliletet érint6 szabalyozasi vonal torlésre keriilt a szabalyozasi tervbél.

e A moddositasi teriilet déli részét érinti okoldgiai-, kdrnyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépitheté telekrészt, teriiletet, illetve hatsokertet jeldlés - a 2022. jinius 2-i
egyeztetésnek megfeleléen - modositasra keriil. A déli teriileten kialakitott z6ldteriileti sav,
kapcsolodva a kérnyezé zoldteriletekhez megfeleléen biztositja a telek latvany- és
zajvédelmét.

A mddositasi teriilet kozepén kiszabalyozasra keriilt a terilleten a gyalogos atkozlekedés
nyomvonalat biztositd burkolt kbztér teriilete, melynek telekalakitdsa mar a modositast megel6zGen
megtortént. A 784/4 hrsz.-U ingatlanon kijelolt beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - burkolt
koztér teriiletén a szabalyozas nem ad beépitési jogot, a minimalis zéldfeliileti arany 20%,
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A szabalyozasi terv médositasi javaslata

2.4. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
2.4.1. Szerkezetalkot6 és tagolé kozlekedési elemek

A terlilet kozvetleniil nem érinti jelentfs szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elem. A teriilet déli
hataran halad a 71. sz. f64t nyomvonala, illetve mellette a 29. sz. vasatvonal.

2.4.2, Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriileten jelentds, a szerkezetet meghatarozé egyéb nyomvonalas elem
nem talalhaté.

2.4.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelentés szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik. A
teriilettdl nyugatra és délre kiterjed zoldfeliiletek (kdzparkok) taldlhaték. A két terlilet kozétt az
Osszekdttetést a modositasi terlilet déli részén (784/6 hrsz.-( ingatlanon) kijelélt zoldteriilet segiti,
ezzel hozzajarulva a telepiilés zoldfeliileti rendszerének javitasahoz.

2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

2.5.1. Véddtavolsagok

A médositasi teriiletet a 29. szam( vasUtvonal 50 m-es védétavolsaga érinti a teriilet déli oldalan.
2.5.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A vizsgalt terliletet kdzvetleniil nem érinti semmilyen természetvédelmi teriitet.

2.5.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A madositasi teriilet keleti oldala régészeti leldhellyel érintett.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022,
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| | 672/1, 691-696, 697/1-2, 698-701, 707, 711,
| 712/1-2, 713-716, 722, 723/1-2, 724-736, 756/1,
i 757-760, 761/1, 769, 773-775, 776/1-3, 777 /1,
ALk azDont- | 77714, 778-780, 78172, 782, 783/11-12, 783/2-7, | 7457
783/9, 784/1-2, 785/1-2, 785/1-2, 786, 787/2-4,
788, 866, 992, 993, 1009, 1011-1014, 1015/1-2,
1016, 1027
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Regészeti leléhely az a foldrajzilag koriilhatarolt teriilet, amelyen a régészeti orokség elemei
eredeti torténeti osszefliggéseikben megtaldlhatoak. A régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti
helyiikén, eredeti dsszefiiggéseikben kell megdrizni, ezért a védelmiikre iranyuld intézkedéseknek
elsdsorban megeldzd, szikség esetén mentd jelleglieknek kell lenni (Kotv. 10. § (1)-(2) bek). A
régészeti lelohelyeket a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel el kell keriilni (Kotv. 19. § (1) bek).

Ha a régészeti leléhely elkeriilése a fejlesztések, beruhazasok koltségeit ardnytalanul megndvelné,
vagy a fejlesztés, beruhdzds masutt nem valodsithaté meg, a veszélyeztetett régészeti leléhelyeket
eldzetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megeldzé feltaras).

A megel§zé feltaras részeként a régészeti lel6helyen - a hatdsag eltérd rendelkezésének hidnyaban -
probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétsl flggden - kiilon jogszabalyban
meghatdarozott feltételek fennallasa esetén - a hatdsag régészeti megfigyelést irhat eld.

A megeldzé feltarasra vonatkozoan a feltarasra jogosult intézmény és a beruhazo irasbeli szerzodést
kot. A szerz6dés tartalmazza a feltaras modjat, idétartamat, a feltarasra jogosult intézmény altal
végzendd régészeti feladatellatas koltségét, valamint a jogszabalyban meghatarozott egyéb szakmai
feltételeket. A (10) bekezdés szerinti szerzédést a feltarasra jogosult intézménynek és a
beruhazonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a beruhdzé altal torténd
rendelkezésre bocsatasatdl szamitott 15 napon beliit kell megkdtni (Kotv.22S (10) és (11) bekezdés).

2.5.4, Egyéb védelmi és korlatozé elemek
A tervezési teriiletet egyéb védelmi és korlatozé elemek nem érinti.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
O0SSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabdlyba vontak ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT).
Balatonkenese teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatilyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozd elSirdsokat hatarozza meg. Az
egyes teriletfelhaszndlasi kategoridkra, orszagos és megyei tvezetekre vonatkozd elGirasokat és az
orszagos Ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarél, térségi szerkezeti tervér6l és Ovezeteirdl szolé Veszprém Megye Hatélyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTIT), ami 2020.01.12-t6l hatélyos. A teriiletfejlesztésrdl
és a teriiletrendezésrdl szolé 1996. évi XXI. térvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozoé szabalyokat is figyelembe kell venni Balatonkenese
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A BKUTrT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon bellili szabalyokrdl. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Balatonkenese
vizsgalt teriilet egészét telepiilési térség teriiletfelhasznatasi kategoriaba sorolja.
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A BKUTTT térségi szerkezeti tervének Balatonkenesét abrazolo részlete, jelslve a vizsgalt teriiletet

A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
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MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran (....)

»d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhets;”

Az MATIT eléirasai nem jelentenek korlatozast a teriiletre vonatkozoan, a jelenlegi hasznalattal és a
fejleszt6i szandekokkal dsszhangban vannak.

3.1.2. Orszagos jelentdségli mlszaki infrastruktira halézatok

A BKUTIT térségi szerkezeti terve alapjan a mddositasi teriilet kozvetlenil nem érintett térségi
jelentdségl miszaki infrastruktira haldzati elemekkel.

A teriilet déli hataran halad a 71. sz. féat és a 29, szam( vasGtvonal nyomvonala. Tovabba a 71. sz.
Gt mentén halad a Balatoni Bringakdr (tervezett) nyomvonala is.

3.1.3. Orszéagos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositasi teriilet érintettségét Osszefoglalo tablézatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Modositasi teriilet

Orszagos < kiemelt térségl ovezet Ei6iras erintensige
1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete \ MATIT nem érinti i
2. Okologiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete ! MATIT nem érinti
3. Okoldgiai halozat pufferteri]létének bvezete | MATIT nem érinti
| 4._Ta'1j képvédeln?szempontbél kiemelten kezelendd teriilet dvezete 1: MATIT ; nem érinti —JI
5. Tajkepvédelmi terillet Gvezete | MvMrend. | érinti
6, Vilégarﬁkség;i és ﬁlégﬁrékségi varomanyos teriiletek ovezete MATrT érinti
' 7. Asvényi nyersanyagvagyon ovezete | Mwrend. | nemérini |
8. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete - MvM rend. erinti
9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete MvM rend. érinti
| 10. Vizerézionak kitett teriilet 6vezete MM rend. : nem érinti |
i 1. Ren;iszeresen belvizjarta teriilet 6vezete_ - j MvM rer.- | nem érinti i
12. Témede_r ovezete - - [ MATIT i nem érinti _-!
lj Altaléi?s E_zé_gazdagterul_eti_)zzete ) __ o B MvM rend. ; nem érir_mt-i ) ;
14. Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete | MaTrT ' nem érinti
15. Kivalo termdhelyi adottsagl szantok Gvezete MaTrT ! nem érinti o i
m. 36 termdhelyi adottsagl szantok Gvezete ) . MvM rend. ! nem érinti !
17. Erdék Gvezete - | MaTT | nemérinti |
1. Erdc'itele;m j-av_asti terillet dvezete : MvM rend. , nem érinti |
1 g Borsz6ld terméhelyi kataszt_en' teriilet Gvezete B _ MaTrT _ : _nem__érﬂ . J
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MaTrT erinti
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE B < neoLt ]

MvM  rendelet 4.S-anak  vald megfelelés
igazolasa:

Az ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A tervezett mddositas az
ovezetre vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban
vannak.

A tervezett médositas nem eredményez jelentds
valtozast a kenesei tajban. Az (j épliletek
tervezett anyaghasznalata segiti a
tajbaillesztést, illeszkedik a telepiilésképbe.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

MATIT 31.8 és 82.8-anak valé megfelelés
igazoldsa:

Az ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok alapjan a médositasi teriiletet nem
érinti vilagorokségi vagy  vilagorokségi
varomanyos teriilet.

VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

MvM _rendelet 5.5- anak valé megfelelés
igazolasa:

Az oOvezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
terliletét érinti. A tervezett modositas az
ovezetre vonatkozé eldirasokkal @sszhangban
vannak.

r CJIJI\CDLI

A hatalyos helyi épitési  szabalyzatban
megfogalmazasra kerliltek a felszini és a felszin
alatti vizek védelmére vonatkozoan elgirasok,
tovabba a vizellatasrol és a
szennyvizelvezetésrél is rendelkezik a HESZ.
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
AMTIT 32.8- anak valé megfelelés igazolésa:

Az Ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
terliletét érinti. A tervezett moédositds az
Ovezetre vonatkozé elGirasokkal dsszhangban
vannak.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolasra keriiltek a foldtani veszélyforras
teriiletei, melyek nem érintik a mddositasi

teriiletet.
dmads

Balatonakara

HONVEDELMI TERULET OVEZETE
AMTIT 32.8- dnak valo megfelelés igazoldsa:

Az ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
teriletét érinti. A tervezett mddositds az
Ovezetre vonatkozdé eldirasokkal dsszhangban
vannak.

3.1.4. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei Ovezetekkel a modositasi teriilet érintettségét
Osszefoglald téblazatot az aldbbiakban mutatjuk be:

e e S .. Modositasi teriilet
Egyedileg meghatarczott megyel ovezet Fu Eigiras 'éﬁﬂl_e S _
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete VMTIT nem érinti
Inlnovq_c1os:techgologlal fejlesztés kiemelten tamogatott VMTET nem érinti
célteriiletének dvezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTT nem érinti
P Ty . . . A o c |
:I:unsztlkai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének  VMTIT érinti |
| Ovezete ! |
=t AL A o X i
i Egyutt 'ter’vez.endt.)' térségek ovezet - Veszprém megye | VMTIT érinti |
| varostérségeinek dvezete |
Egyiitt tervezendé térségek dvezet - Az ,,Eurépa kulturalis |
févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikodd VMTTT érinti !

. terség telepiiléseinek dvezete li
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A tervezési teriiletet érint6 dvezetekre vonatkozo eldirasok a tervezett modositas tekintetében nem
relevansak, a médositds nem mond ellent az Gvezetekre vonatkozé megallapitasoknak.

- -\ >

8 iatonk nese atongenese
wenalmad: tonalmaci

Batatona Balatonal
- =4

Turisztikai fejlesztések kiemelten Egyiitt tervezendd térségek dvezet - Egyiitt tervezend? térségek dvezet -

tamogatott célteriiletének dvezete Veszprém megye varostérségeinek Az ,Eurépa kulturélis févarosa
dvezete Veszprém 2023” program érdekében
egyiittmdikodo térség telepiiléseinek
ovezete

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1, TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdt kivetéen megvalosuld fejlesztés nem eredményez
jelentds valtozast a balatonkenesei tajban, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelotésre. A
telepiilés teriletfelhasznalasi rendszere nem keril modositasra, ezaltal Balatonkenese
tajszerkezete sem valtozik meg.

A modositasi teriilet orokségvédelmi és tajképi szempontbdl is érzékeny teriileten, a balatonkenesei
telepiilésmag teriiletén helyezkedik el. Az (j épiiletek a meglévé beépitésekhez maximalisan
illeszkedé modon fog megvaldsulni, a telepités soran figyelemmel lesznek a taj- és teleplilésképi
adottsagokra.

4,2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A tajképvédelemmel foglakozd Ovezeteket az MATIT hatdrozza meg. A modositassal érintett
teriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete. A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi
jelentdségli védett természeti teriiletek nem érintik.

A Tdjképvédelmi terlilet bvezet eldirdsainak érvényesiilését
ldsd: 3.1.3. Orszdgos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése cimii fejezetben

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmerdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ijonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elétti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.

A teleplilésrendezési eszkozok jelen madositasa soran (j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.
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5. ZOLDFELULET! RENDSZER FEJLESZTESE
Balatonkenesén a zoldfeliileti rendszer elemei a kdvetkezok:

e belteriileti zoldteriiletek (kdzkertek)

e nagy z6ldfeliiletekkel bird intézmények

o kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
¢ telken beliili zoldfeliiletek

e vizfolyasok, tavak kérnyezete

e mezdgazdasagi teriiletek

e fasorok, erddsavok

o erddteriiletek

A telepiilés meglévd zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatdsi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébél, a zdldteriiletekbdl és az erdékbél allé egységes és osszefiiggb rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megdrzésére a modositasok soran is torekedni kell.

A tervezett beruhdzas soran fakivagas, bozdtirtds, majd az Ujonnan kialakitasra keriilé épitmények
kornyezetében tereprendezés, és gyepesités tervezett. Bar a beruhazas fas szari noévények
kivagasaval jar, Balatonkenese zoldfeliileti rendszerére jelentfs negativ hatdssal nem lesz. A
szabélyozasi terven a modositasi teriilet déli része dkoldgiai-, kdrnyezetveédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithetd telekrész szabalyozasi elemmel érintett, azonban természetben nagy
aranyban burkolt feliilet( telekrész (egykori sportpalyak teriilete), mely csak tervi szinten jelenik
meg z6ldfelliletként. A 2022. junius 2-i egyeztetésnek megfelelden keriil médositasra a zéldfeliileti
elem terillete. A modositasi terlilet déli részén talalhaté zoldteriilet nem sériil, azt kdzvetleniil nem
érinti a modositas. Osszességében megéllapithaté, hogy a tervezett mddositds nem rontja a
balatonkenesei zoldfeliileti rendszer halézatat. A teriileten burkolt kdztér kerill kijelolésre a 784/4
hrsz.-U ingatlanon.

6. KOZLEKEDES! JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozék modositasa soran Uj kozlekedési teriitetek nem keriiltek kijelolésre. A
modositasi teriileten tervezett valtoztatasok nem igénylik a kozlekedési infrastruktirahalézat
fejlesztését. A teriilet kdzvetleniil megkozelithetd a Széchenyi utcarol és a Balatoni Gtrél is.

Az alabbi fejezetben a tervezési terliletet érint6 kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.
6.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilettdl délre helyezkedik el a 71. sz. f6ut, mely a Balaton északi partjan
lehelyezkedé telepiiléseket osszekoté legjelentdsebb dtvonal. Az ingatlan kozvetleniil
megkézelithet a 71. sz. fatrdl is, de jelenleg a Széchenyi utcara nyilik a terlilet bejarata.

6.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A tervezési teriilettdl délre helyezkedik el a 71. sz. féut, melyet tobb hetyen kereszteznek helyi
jelent6ségl, kisebb forgalmu utak. A tervezési teriileten, illetve annak kozvetlen kdmyezetében nincs
jelentds kozlekedési csomédpont.

6.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési teriileten tomegkozlekedési eszkoz nem kozlekedik. A tervezési teriilettdl
megkozelitbleg 300-400 m-re taldlhaté a Balatonkenesei vas(tallomas, illetve annak
szomszédsdgaban helykozi autdbuszjaratok megallohelye is megtaldlhaté. A tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban nem szilkséges a kozosségi kizlekedés fejlesztése.

6.4, KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési terlileten és annak kozelében jelenleg nem halad kerékparit és kiépitése sem tervezett.
A tervezési teriilet gyalogos sétannyal, sétaléutcaval nem érintett. Gyalogos kozlekedésre a kidzutak
mentén talalhato jardafeliiletek alkalmasak.
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6.5. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett modositasok a teleplilés parkolo rendszerére nincsenek befolyassal. A tervezett fejlesztésekkel
kapcsolatban a parkolasi igényeket telken beliil kell biztositani a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen.

7. KOZMUOVESITESI JAVASLAT

A tervezett modositasok a telepiilés kozmiveinek kapacitasbdvitését nem teszik sziikségessé, a
telepiilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek tilzott igényndvekedést.

7.1. ViZIKOZMUVEK

A tervezett modositasok a teleplilés vizellatasara, vizelvezetésére és csatornazéasara nincsenek
jelentés hatdssal. A tervezett modositasok a telepiilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem
befolyasoljak. A beruhdzashoz kapcsolédoan lokélis vizelvezetési, szennyvizkezelési tervek és a
meglévé haldzatba torténd becsatlakozasok tervezése szilkséges.

7.2.ENERGIA ELLATAS

A tervezett modositdasok a telepiilés energia kozmliveit nem befolyasoljak. A teriileten a
villamosenergia és a foldgaz ellatast biztosité halézatok kiépitettek.

7.3. HIRKOZLES
A tervezett modositasok a telepiilés elektronikus hirkoziési hatézatat nem befolyasoljak.

7.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett moédositds a megljulé energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljdk. A tervezett
fejlesztés soran korszer(, kbrnyezettudatos beruhazasok megvaldsitasa a cél.
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IV. KORNYEZET! ERTEKELES
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8. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT- A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI
HATASAINAK FELTARASA

8.1. KORNYEZETI ALLAPOT

A kozség kornyezeti elemeire (levegémindségére, felszin- és felszin alatti vizeinek mindségére, a
talaj allapotara, valamint a természet és taj allapotéara) befolyassal vannak a természet és az ember
altal eldidézett tényez6k, melyek javithatnak, vagy ronthatnak a kornyezeti elemeken.
Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé- testiiletének 16/2016. (XI. 25.) onkormanyzati
rendelete a kornyezetvédelmérdl, leirja a telepiilésre vonatkozé 6 iranyelveket és szabalyokat.

Balatonkenese teriiletén nem talalhatoak a kérnyezet szennyezd ipari tevékenységek, a telepiilésrél
szarmazd esetleges szennyezések alapvetden nem kiugréak a kozséghez hasonlé mas telepiilések
kozott.

A Balaton partjan elhelyezkedd telepiilés értékes természeti teriiletekkel rendelkezik, melyek a
Balatonkenese kozigazgatdsi hataran is tulnyGlnak, igy allapotuk az egész régiora kihatassal
lehetnek. Kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a telepiilés a Balaton témedrével, mely éléhelyeinek
fenntartdsa kiemelt feladat.

A madositassal érintett teriilet részben mar korabban is be volt épitve, viszont az utébbi években
igen nagy valtozason ment keresztiil. A korabban hotelként, majd nevelintézetként hasznositott,
telkek nagy zoldfeliileti arannyal rendelkeztek, csupan néhany, a taboroztatashoz sziikséges
épitmény volt rajtuk, illetve egy sportpalya.

OKOLOGIAI-, KORNYEZETVEDELMI-, LATVANYVEDELMI OKOKBOL NEM BEEPITHETO TELEKRESZ
VIZSGALATA

A teriilet valtozasat vizsgalva jol lathato, hogy az elmult években megkezdett fejlesztések milyen
aranyban bolygattak meg a telkek {atvanyat. Ahogyan az 1967-ben és 1989-ben készitett légifotdn is
latszik az érintett telekrészen egy intézménykertet alakitottak ki utakkal, lépcsével, kis kerti
medencével, sport- és futopalyaval, A NevelGotthon bezarasat kdvetéen a korabbi intézménykert
»elvadult”, spontan folyamatok révén 2018. koriill alakult ki rajta a legnagyobb zdldfeliileti
allomany. ValdszinGsithetéen 2018-2019-ben kivagtak az ingatlanokon lévd fakat, 2020 és 2022
kozott tobblakasos épitmények keriiltek kialakitasra, melyek a 784/5 hrsz.-( telken helyezkednek
el, a Széchenyi utca melletti épiilet pedig felujitasra keriil. A 784/5 hrsz.-01 ingatlan délnyugati
részén jelenleg nem taldlhatéak épitmények, de a sportpalya el lett bontva és jelenleg épitési
hulladékot tarolnak rajta. A 784/3 hrsz.-U ingatlan északi részén megtartasra keriilt az eredeti,
ligetes novényallomany, itt feny6k és lombhullato fak egyarant megtaldlhatdak.

' LA telepiilés féutcajan talalhato ,féépiilet” megjelenését szinte meghazudtold torténelmi hattérrel
rendelkezik. Az eredeti terveket nem sikeriilt felkutatnunk, de szamos fénykép bizonyitja, hogy 1903 -ban
épiilt, mint szalloda, a '20-as években szanatériumkeént iizemelt. Egy 1927-es képen példaul: az Otthon szalld
utcai frontja lathato Balatonkenesén. A bejarat feletti homlokzaton Vonatkisérok Orszagos Otthona Fiirdé és
Odiilételepe felirat olvashatdé, mig a bejarati ajté korill az Otthon Szalloda elnevezés betiizheté ki. A
hatoldalon olvashatd évszam a képeslap kiadasanak vélhetd idGpontja (1926). A I, vilaghabor( utani években
iidiilé volt. Az 1960-as években a gdrég polgarhaboribél menekiilt csaladok gyermekeinek nyGjtott szallast
(AMEK, Antifasiszta Menekiilteket EUaté Kozpont). Majd nevelBotthonként miikodott (Kallai Eva
NevelSotthon).” (Forrds: Prémium Resort - Kenese Liget Projekt IV.item (G-, H-, I-épiilet): Telepiilésképi
véleményezési dokumentacio; Epitész tervez: Kasuba Janos)
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Légifoto 1967 (forras: fentrol.hu) Légifoté 1989 (forras: fentrol.hu)

Ly

~ }

2019 (forras: Google Earth) 2022 (forras: Google Earth)
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Epitési hulladék a 784/2 hrsz.-0 ingatlanon Epitési hulladék a 784/2 hrsz.-G ingatlanon (forras:
(forras: sajat foto) sajat foto)

A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM
Balatonkenese domborzatabdl adédéan, a csapadékviz alapvetden a Balaton tomedrébe keriil, mely

rrrrr

fenntartasa kiemelt fontossagq.

Vizvédelmi érzékenységi alkategdriak kozil Balatonkenese teriiletén a Balaton tomedre C1, a td
partja 1B, mig a teleplilés tobbi része 2A kategoériakba kerilt besorolasra.

A felszini és a felszin alatti vizek minGségét a haztartasokban keletkezé szennyvizek talajba
szikkasztasa veszelyezteti. Balatonkenese a 27/2006. (lI.7.) kormanyrendelet alapjan a
nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, a 27/2004 (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint pedig a felszin
alatti viz allapota szempontjabal fokozottan érzékeny telepiilés.

Errtlecrysépl térhep - aikategodridh

[ erzalkatla
[l erzalkatib
[ erzalkatlc
M crzalkatld
B crzatkat2a

W erzatkat2b
B erzalkat2c

Vizvédelem- Erzékenységi térkép- alkategériak, Balatonkenese kornyezetében (forras:
http://web.okir.hu/)

A telepiilésen a talajvizszint mélységét is nagyban befolyasolja a domborzat, valamint a Balatonhoz
valé kozelség. Az alacsonyabban fekvd, tohoz kozelebbi teriileteken a talajvizszint a felszinhez
kozel, 0-2 méteren helyezkedik el, mig a magasabban fekvé teriileteken akar 10-20 méter
mélységben is lehet.
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Talajvizszint mélysége a felszin alatt
tolajvizmentes teriet
0-2m
2-5m
5-10m

10-20m
A talajvizszint mélysége a felszin alatt Balatonkenese teriiletén (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

A talajok alapveten a telepiilés beépitésre szant teriiletein kivil jellemzéen mezigazdasagi
hasznalatban vannak, mely befolyasolhatja mindségiiket, viszont féldtani veszélyforras nem
talalhato a telepiilésen.

A mddositassal érintett teriilet talaja az utdbbi években komoly bolygatasnak lett kitéve, az
ingatlanokon lévé novényzet kivagasaval, valamint az épitmények elbontasaval, (jak épitésével. A
humuszos talajréteg letermelésre, deponalasra keriilt, de a talaj valdszinisithetéleg az épitési
munkalatok miatt tomorodott.

LEVEGOTISITASAG VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KVWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Balatonkenese a 10. szam( légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilés
esetében légszennyezd forrasnak részben a 71. szamu féut szamit, melynek forgalma a nyéri
idészakban kiemelkedd, emellett a lakossagi flités és zdldhulladék égetés, mely tevékenységek
inkabb az dszi, téli idészakban jelentdsek.

A modositassal érintett teriilet déli része hataros a 71. sz. fouttal, északi oldala pedig a telepiilés
magjaba vezetd Széchenyi utcaval, ezért kifejezetten érintett ezek levegd és zajszennyezésében. A
teriileten nagy mennyiségl lombos névényzet lett kivagva az utobbi években, melyek egykor zaj-. és
levegdsziiré hatassal rendelkeztek.

HULLADEKKEZELES

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitésaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012, évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a komyezetvédelemrél szolé torvénnyel dsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A hulladék elszallitasarol a ZOLDFOK Telepiilésgazdalkodasi és Kommunalis Zrt. gondoskodik, a
Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2009.(1.30.) rendelete a szervezett
telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kozszolgaltatasokrol alapjan.

ZAJ ES REZGESVEDELEM

A modositassal érintett teriilet a 71. szamui 60t kozelében talalhatd, mely jelentds tranzitforgalmat
bonyolit le a nyari hénapokban. Itt halad el a telepiilésen is megalld vasut is, mely tovabbi terjelést
jelent a teriileten.

s Kozlekedésbdl szarmazo zajforras
A maddositassal érintett teriileten mért adatokkal nem rendelkeziink.
A kozlekedéshdl szarmazo zajterhelési hatdrértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KoM-EUM

egylittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szama
melléklete alapjan keriil megallapitasra.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONKENESE 33 ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESRE MEGKULDOTT DOKUMENTACIO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA KORNYEZETI ERTEKELES
[T Zajtol védendo Wiszolgald ut, lakout mentén I 3
| teriilet e p— —e - — ——r
nappal 1 éjjel 3 nappai | éjjel
i 6-22 6ra | 22-6 dra 6-22 éra | 22-6 6ra
“Vegyes terilet T d8 |  50dB T eds | 55dB

8.2. TERMESZETVEDELEM

Mig Balatonkenese kozigazgatasi hatarain bellil tobb taj- és természetvédelmi dvezet lehatérolasa
megtalalhatd, a modositasi terlilet egyikbe sem tartozik bele. A madositasi teriileten a 784/2 hrsz.-
U telek déli részén, a jelenleg hatalyban lévé telepiilésszabalyozasi terviap Okoldgiai-,
kornyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész, teriilet, illetve hatsokert
lehatarolast jelez.

BELTERULETI ERTEKEK
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei nem valtoznak a jelen médositasok kovetkeztében.

Zankan a zoldfeliileti rendszer elemei a belteriileti zéldteriiletek (k6zkertek), a vizpart, a temeté, a
kozlekedési céli kozteriiletek zoldfellileti részei, a telken beliili zdldfeliiletek, beépitetlen
tombbelsék, a mezdgazdasagi teriiletek, a fasorok, erdésavok, az erdétertiletek.

A Zoldfeliileti rendszer részletes vizsgdlatdt ldsd: 5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése fejezetben.
8.3. TELEPULESEN BELUL! ELHELYEZKEDES
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A médositasi teriilet elhelyezkedése Balatonkenese telepiilésen beliil (forras: sajat szerkesztés)

Részletes leirds a teriiletrdl- ldsd: 1. Tervezési teriilet bemutatdsa fejezeteiben
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8.4. OROKSEGVEDELEM

Balatonkenesén 6 muemlék, 3 miemlék kdrnyezete lehatarolds, illetve 23 régészeti lelShely
talalhatd. A modositasi tertilet érintett a Falukdzpont- Belteriilet régészeti leléhely lehatarolasaval,
mely teriilet késé romai kori leleteket tartalmazhat.

Ezért, mindennemii fejlesztés esetében figyelembe kell venni a 68/2018. (IV. 9.) Korm. Rendelet a
kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol- elbirasait.

B Reészletes leirds a teriiletrél- ldsd:
2.5.3. Kulturdlis orokségvédelmi elemek - Ordkségveédelmi hatdselemzés fejezeteiben

9. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A NEMZETKOZI, KOZOSSEGI,
ORSZA’GOS, ’VAGY ﬂELY_I SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES
TERMESZETVEDELM!I CELOKKAL

9.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO TERMESZETVEDELMI CELKITUZESEI

Balatonkenese telepiilésfejlesztési koncepciéja 2006-ban keriilt jovahagyasra. A dokumentum
kimondja, hogy biztositani kell a telepiilés kbrnyezetvédelmét, kultlrajat és hagyomanyait.

9.2. TAJI- ES TERMESZETI KORNYEZET
TAJHASZNALAT

A Balatonkenese terliletén taldlhato védett és természeti teriiletek dkoldgiai szolgaltatasaik révén
hosszutavon felbecsiilhetetlen anyagi és természeti elényoket jelentenek, ezért ezek védelme,
valamint a mozaikos tadjhasznalat, az okologiailag diverz éldhely-egyiittesek fenntartasanak és
fejlédésének tamogatasa kiemelt feladat.

Az egyes tdjhasznalatok kialakitdsa soran, kilonds tekintettel a mezdgazdasédgra, gondot kell
forditani a természeti ertékekre. Olyan agrotechnikai gazdalkodasi lehetdségeket kell alkalmazni,
melyek az éldvilagot nem befolyasoljak negativ médon.

Az egyes tajhasznalatok soran, a veédett teriileteken a Nemzeti Park kezelési tervében
meghatarozott célkitlizésekhez és feladatokhoz kell igazodni. ezen kiviil a természetvédelemrdl
szold torvény vonatkozo eldirasait be kell tartani, mind a varos teriiletén, mind nagyobb léptékben.
Fontos feladat a:

o A Nemzeti Park és az dnkormanyzat szoros egyittmikodése és kommunikacidja a terileti
fejlesztések és a védett teriiletekkel kapcsolatban és a természetvédelmi feladatokkal
kapcsolatos tevékenységek ellatasa soran;

e A terileten gazdalkodok és a Nemzeti Park megfelelé kommunikacidja, egyiittmiikodése a
védett teriiletek miivelése soran;

e Fenntarthat6 tajhasznalati médszerek alkalmazasa;

o A sz6léhegyi tajkarakter és terliletfelhasznélas fenntartasa.

TERMESEZT! ES TAJI ERTEKEK SZAMBAVETELE

A Nemzeti Park kezelési terve felsorolja a védelemre érdemesnek itélt értékeket, emellett azonban
eléfordulnak a telepiilés kozigazgatasi hatarain beliil olyan értékek, melyek ebben a listdban nem
szerepelnek, de a helyben élk ismerik, illetve kiilonbozé forrasok megemlitik. Ezek értéke
tébbnyire helyi jelentdségli, a kozosség szamara hordozza legnagyobb értékét, de emellett is
kiemelkedd lehet.

Balatonkenese a Balaton-felvidéken elhelyezkeds, Balaton menti telepiilésként igen gazdag
természeti értékekben, melyekrél a kérnyezé telepiilésekkel egyiitt kell gondoskodnia.

e A védelem modjanak kidolgozasa a telepiilések és a Nemzeti Park kizos feladata;

» A védelem megvaldsitasarol a Nemzeti Park és a telepiilés kbzésen megéllapodnak;

o Természeti értékekkel kapcsolatos természetformalas;
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o A helyi lakosok és a turistak bevonésa a védelem megvaldsitasaba;

e A helyi iparagak és beruhazok bevonasa a védelem megvalésitasaba;
e  Atéjértékek monitorozasa;

o Helyi természetvédelmi rendelet alkotasa.

NATURA 2000 TERULETEK

Balatonkenese érintett mind Natura 2000 kildnleges madarvédelmi és természetmegdrzési
terliletekkel is. Ezek a Balaton tomedrének teriiletét, valamint a Balatonkenesei tatorjanost
hataroljak le. A lehatarolt teriilet pontos helyrajzi szamainak listajat az eurdpai kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szold 14/2010. (V.
11.) KvWM rendeletet tartalmazza.

A Balaton (HUBF 30002) kiemelt jelentGégl természetmegdrzési és kiilonleges madarvédelmi teriilet
fenntartasi terve 2013-2014 kozott késziilt el. Ez leirja a védett teriilet paramétereit, ezek kozbtt
megtalalhaté, a pontos lehatdrolas, a teriilet értékei, fontos fajok és éléhelyek, az érintett
telepiilések, védettségi kategoriak, tervezési elGirasok, valamint a teriiletre vonatkozo
veszélyeztets tényezok és a kezelési feladatok.

A lehatdrolas magaba foglal eutrof sekély tavakat és holtmedrek hinarjat, kékperjés lapréteket,
meszes lapokat télisassal (Cladium mariscus) és a Caricion davillianae fajaival, valamint
mészkedveld (meszes talaju) lide lap- és sdsréteket. Jeldlofajok kozétt megtaldlhatdak halak,

,,,,,

veszélyeztetd tényez6k kozott megjelennek emberi hatdsok, a to6 hasznalatabol adédd
szennyezések, zavarasok, idegenhonos fajok megjelenésével jaré problémak, az egyes éldhelyek
atalakulasaval jaré folyamatok, valamint természetes valtézasok is, tobbek kozott a klimavaltozas
hatasai, vagy az egyes fajok kozotti kélcsinhatasokbdl adodd problémak.

A Balaton fenntartasi tervében megfogalmazott célkit(izések kozott megtatalhato:

o A kijelolés alapjaul szolgald kozosségi jelentdségli fajok és élGhely tipusok kedvezd
természetvédelmi helyzetének megdérzése,

o A teriileten él6 védett és fokozottan védett fajok Altal is reprezentalt, hazai és kozosségi
szinten is egyedulallé természetes és természetszerii éléhelyek megérzése, fenntartasa,

* A Balaton madarvonulasban betd6ltott szerepének fenntartasa,

» A Balaton természetes halfaunajanak védelme, a halgazdalkodasi tevékenységek
termeészetvédelmi eldirasokhoz, okologiai igényekhez igazitasa,

o A kedvezd dkologiai allapot felé iranyuld folyamatok hosszi tava fenntartasa,

o Allandé, rendszeres, illetve iddszakos vizboritast igénylé éléhelyek vizellatasanak biztositasa. A
természetvédelmi szempontok érvényre juttatasa a té vizszintjének szabalyozasa soran,

o Idegenhonos, invazids fajokkal szembeni védekezés,

o Nadasok fenntartasa, extenziv hasznositasa, tébbkorisaganak fenntartésa,

o Az illegalis teriilethasznalatok, miivelési ag valtasok (kiilonGsen: beépités) felszamolasa,
reverzibilisen atalakult éléhelyek rekonstrukcioja,

e A turisztikai hasznositas és a hosszli tavll természetvédelmi szempont( teriiletkezelések,
éléhelyfenntartasok kozotti {atszélagos ellentétek feloldasa.

A dokumentum, a kezelési javaslatok kozott megkiilonboztet gazdalkodashoz nem kéthetd, illegve
gazdalkodashoz kéthetd kezelési javaslatokat és kezelési egységeket.

A Balatonkenesei tatorjanos (HUBF20032) Kiilonleges természetmegdrzési teriileten 6.75 ha-on
talalhatoak védendd és fenntartandé tatorjanok (Crambe tataria).

A modositassal érintett teriilet nem része a Natura 2000 lehatarolasnak, ettdl fliggetleniil minden
fejlesztés esetében figyelembe kell venni a kornyezd természeti értékeket, ezen kivil, meg kell
gatolni, hogy a Balaton tomedrébe szennyezddések keriiljenek.
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TAJKEPVEDELEM, LATVANYVEDELEM, TELEPULESKEP

Balatonkenese domborzati viszonyai és j6 elhelyezkedése miatt rengeteg épitett és természeti
értékkel rendelkezik, melyek generaciok ota fennallnak. A telepiilés az elmuilt 1000 év alatt
rengeteget fejlédott, folyamatosan fontos szerepet jatszott a kdrnyezete kulturalis életében és az
1910-es évektdl mar furdéhelyként volt emlegetve.

A modositassal érintett teriilet a Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel§- testiiletének
23/2017 (XIl. 20.) onkorményzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl (tovabbiakban: TKR)-
alapjan, az eltérd karakterii teleplilésrészek koziil az Ofalu telepiilésrészbe tartozik. A rendelet az
Ofalu karakter( teriileteken alapvetden a Balaton-felvidéki népi épitészetre jellemzd, magastetds,
gerincvonallal jellemzden az utcafrontra merdleges épitményeket enged, melyek anyaghasznalatat
is szigordan szabalyozza.

Kivagat a 23/2017. (XX1.20.) onkormanyzati rendelet rajzi mellékletébdl

A Beruhazé a médositassal érintett terillet délkeleti részén megvaldsult fejlesztésre (1. és H. litem:
A, 'B’, 'C’, 'D’ és P’ épilletek) épitési engedéllyel, illetve teleplilésképi véleménnyel
rendelkezett, melyet fGépitészi konzultacié is megelézott. , Féépitésszel egyeztetett véleménylink
szerint a csaladi haznal nagyobb léptékii épiileteteknél a lapostetds kialakitas csokkenti az éplilet
kubaturajat és segiti a létesitményt a kornyezetéhez illeszkedni. A targyi létesitménynél toreksziink
arra, hogy megjelenése konnyed legyen. A szabalyozasi tervben eldirt zéldtetével a magasbdl is
humanus megjelenésii az ,06todik homlokzat”. A lapostetd alkalmat adhat a késébbiekben
napelemek kulturalt elhelyezésére is.”).” (Forrds: Prémium Resort - Kenese Liget Projekt IV.iitem
(G-, H-, I-épiilet): Telepiilésképi véleményezési dokumentdcid; Epitész tervezd: Kasuba Jdnos)

A modositassal érintett teriileten, az 1.3. Fejlesztési cél- Szabdlyozdsi koncepcié fejezetben leirtak,
illetve a fejleszté Altal eljuttatott latvanytervek alapjén a beruhazas léptékéhez javasolt illeszteni
a TKR eléirasait.

9.3. VILAGOROKSEG

Balatonkenese az UNESCO vilagorokségi varomanyos helyszinei kézé tartozik, ezen belill a
magyarorszagi tajhazak halézata kategoridba, errdl a 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet a vilagorokségi
varomanyos helyszinek jegyzékérdl rendelkezik. A telepiilésen egy tajhaz talalhato, mely a halézat
része, a ,kenesei tajhaz” a torténelmi telepiitésmagban talalhatd, a modositassal érintett teriilettdl
északnyugatra (1064 hrsz.).

A magyarorszagi tajhazak halézata a magyar népi hagyomanyokat 6rzé a szerkezeti megoldasaiban
és diszitésében a ,grand art” stilusjegyeit idéz6 épitmények megbvasat, helyben valé védelmét,
tlzte ki célul, mizeumi jelleggel valo kialakitassal. Igy ezek az épitmények eredeti kirnyezetiikket,

néprajzi gyljteményekkel, targyakkal a korabeli életet hivatottak bemutatni.

A modositassal érintett teriilet nincs a vilagorokségi varomanyos épitmény telkének kozelében, a
tervezett fejlesztések nem fogjak befolyasolni a védett teriletet.
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9.4. NEMZETI FENNTARTHATO FEJLODES KERETSTRATEGIA

A 2012-2024 iddintervallumra érvényes keretstratégia a fenntarthaté fejlédés, az emberek
életminGségének hossz tavi és tartds meglrzését, illetve javitasat célozza. A Nemzeti
Fenntarthaté Fejlodési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlodésének egy ennek megfeleld
palyara valo allitasat elsegitd, hosszd tavi, keretstratégiai jellegli dokumentum, mely valamennyi
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv, fenntarthatd, tarsadalmasithaté
jovéképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatdsagi politikdjanak atfogd célja a folytonosan valtozd tarsadalmi-human
gazdasagi- természeti kiils6 kdrnyezethez vald alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositdsa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié minGségi javitasa.

A négy alapvet6 nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kdvetkezd.

e Emberi eréforrasok:
Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelelé készségekkel és tudassal
rendelkezé emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkentd tarsadalom.

e Tarsadalmi eréforrasok:
Cél a fenntarthatésagot tamogatd kultGra kialakitasa, a fenntarthato tarsadalom szempontjabol
pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitlidok erdsitése. Mivel minden tarsadalom kdrnyezete
folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat onazonossagunk megtartasa mellett alkalmazkodnunk
kell. Ebbél fakaddan karban kell tartanunk azon ismereteinket, amelyek a kozisség dsszetartozasat
és fennmaradasat szolgaljak.

e Természeti eréforrasok
A kirnyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.

e Gazdasagi (fizikai) eréforrasok
Fontos az onrendelkezés megfeleld szintjének fenntartdsa a gazdasagpolitikai dontésekben. Cél a
fizikai toke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tokejavak amortizacidjanak pétlasa. Kiemelt feladat a
vallaltkozoi réteg megerdsitése, a hazai tokebefektetések fokozatos novelése, kiilfoldi kitettségiink
csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkézi gazdasagi kapcsolatok kihasznalasa kozotti
ésszerli arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke) erdsitése.

9.5. BALATONKENESE VAROS RENDELETE A KGORNYEZET VEDELMEROL

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 16/2016 (X1.25.) onkormanyzati
rendelete a kdrnyezet védelmérdl, mond ki alapvetd el6irasokat a teleplilésre vonatkozdan.

A rendelet 1. mellékletében eldirasok vannak a fak ultetési tavolsdgara mind az ingatlanok
hataratol, a mezégazdasagi teriiletekre, illetve a kozti és vasiti teriiletekre vonatkozolag. Fapotlas
tekintetében nem mond ki kritériumokat a helyi jogszabaly.

9.6. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN

Balatonkenese kozség helyi épitési szabalyzataban megtalalhatoak a taj és természeti kdrnyezet,
illetve a kérnyezet védelmére vonatkozo eldirasok, ezek a kovetkezdk:

HESZ
Helyi taj- és természetvédelem

14.5 (1) Balatonkenese helyi tdj- és természetvédelmi teriileteit a 4. meliéklet 3. pontja
tartalmazza.

(2) A helyi tdj- és természetvedelemre javasolt teriileteken:

a meglévé terepadottsdgokat,

a kialakult névényzetet, és

a teriilet jellegét meghatdrozé fébb tajképi, természeti elemeket

megvdltoztatni csak a természet- és tdjvédelem szempontjai szerint, az illetékes természetvédelmi
hatésdg engedélye és szaktandcsa alapjan a védelmi cél kedvezd megvaldsuldsa érdekében szabad.
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Kilatas és latvanyvédelem (mlivi és taji)
15.8 (1) Kildtds és ldtvinyvédelem szempontjabdl védelemre javasolt teriiletek és az ezekre irdanyulé
kildtépontok az SZT-n killén megjelslést kaptak.
(2) Az SZT-n jeldlt kildtépontokrél a kornyezd tdjra a réldtds lehetSségét biztositani kell.
(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken killénds gondot kell forditani:
az épitmények, épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletrsl ldthaté részének (homlokzat és tetdforma,
uzletek, portdlok, keritések és tdmfalak kialakitdsa, névényzet stb.) valamint a vizi létesitmények
telepiilésképi megjelenésére, és
a kézteriiletek burkolatdnak, miitdrgyainak, névényzetének, utcabutorainak, tovdbbd a diszvildgité és
hirdeté berendezések kialakitdsdra, elhelyezésére, karbantartdsdra és megfeleld dllapotdra.
(4) Balatonkenese teljes teriiletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kildtds és Idtvdny védelmében
ldtvdnyterv nyujtandé be az énkormdnyzat dltal meghatdrozott raldtdsi pontokrol.

Részletes kornyezetvédelmi elGirasok

17.5 (1) Levegdtisztasdg védelem:

a)  alégszennyezd létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg kell
sziintetni, -

a teleplilés kozigazgatdsi teriiletén semmilyen, a megdllapitott hatdrérték feletti

levegdszennyezést okoz6 anyag kibocsdtdsdval jaré tevékenység nem folytathaté,

¢) a telepilés teriiletén csak olyan létesitmény Uzemeltethetd, amely levegétisztasig védelmi

szempontbdl megfelel az érvényes jogszabdlyban eldirt légszennyezettségre vonatkozd egészségiigyi

hatdrértékeinek és a teriiletekre vonatkozé légszennyezettségi 6kolégiai hatdrértékeinek,

d) a kozati kozlekedésbdl szdrmazé levegdszennyezést véddfdsitdssal kell csékkenteni, a véddfasitdst ki

kell egésziteni cserjetelepitéssel,

e} hulladékok nyilt téri ill. hdztartdsi tiizeld berendezésben torténé égetése dltaldban tilos,

kivéve a kerti hulladékra vonatkozé helyi rendeletben régzitett meghatdrozott idészakokat,

il a kdros allergéneket kibocsaté gyomok elterjedésének megakaddlyozdsa érdekében a

novényzettel fedett teriileteket gyommentesen kell tartani, és

g) az uj leétesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mertéket figyelembe kell

venni az engedélyezés sordn.

(2) A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében:

a) Balatonkenese az érvényes jogszabdlynak megfeleléen a felszin alatti viz szempontjdbdl
fokozottan érzékeny vizmindség védelmi teriileten 1évé teleplilések kozé tartozik,

b) Az erézié dltal veszélyeztetett teriileteken miivelési dg viltoztatdssal, illetve miiszaki jellegl

beavatkozdssal meg kell akaddlyozni a talajpusztuldst,
¢) atelepiilésen teriiletfeltdltésre csak kdrnyezetre drtalmatlan anyagok haszndthatok fel,

d) a Natura 2000 és a termeészetkdzeli dllapotu teriileteken és az dkologiai folyosoban
semmilyen a talajfelszint megvdltoztato tereprendezés (feltoltés, bevagds) nem
engedélyezhetd,

e) az erézidveszélyes lejtds teriiletek foldvédelmét megfelelé névénytakaro biztositdsdval kell

megoldani,

) aroncsolt felszini vagy szennyezett teriileteket rekultivdcios terv alapjdn kell helyredllitani.

g) a meglévd talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni,

h) a termdéfold védelme érdekében a kiilteriileti szabdlyozdsi terven mezdgazdasdgi rendeltetésre
szabdlyozott teriileteket mds célra felhaszndlni nem lehet, ezen terileteken a rendeltetésnek
megfeleld mezdgazdasdgi miivelést kell folytatni,

i) a védelmi célu erddkeént illetve fds novényzettel fedett feliiletként meghatdrozott teriileteken
(magaspartok!) erGs gyokérzetl rézslimegkétd névényfajok telepitenddk novénytelepitési
tervek alapjdn. A terveket min. 1:500 méretardnyban kell elkésziteni és egyeztetni kell az
érintett szakhatésdgokkal (Bdnyakapitdnysdg, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdga,

Allami Erdészeti Szolgdlat),

J) a Disznolejdré volgy térségében lévé anyagnyeréhelyek teriileteit rekultivalni kell, és

k) Balatonkenese teljes kbzigazgatdsi teriiletén minden 3,0 hektdrndal nagyobb teriiletre kiterjedé
Uj beruhdzds engedélyezéséhez az engedélyezési tervnek humuszgazddlkoddsi tervet is kell
tartalmaznia.

(3) A felszini vizek védelme érdekében:

a Balaton vizmindségének védelme érdekében fokozott gondot kell forditani a felszini és felszin alatti

vizek tisztasdgdnak megérzésére, szennyezett burkolt feliiletekrél érkezé csapadékvizeket a befogadéba

vezetés eldtt tisztitani kell,
Balatonkenese teljes kézigazgatdsi teriiletén tilos a szennyvizszikkasztds, a szennyvizek drkokba,
élévizekbe térténd dtvezetése, részben a talaj és talajviz szennyezésének
megakaddlyozdsa, részben a csUszdsveszély miatt (kivéve ha a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve mdsként rendelkezik),

keletkezd szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahdlézat fokozatos teljessé tételével,
és addig a zdrtrendszer(i szennyvizgyiijté kiépitésével kell megoldani,

e} telepiilés teriiletén higtrdgyds dllattarto telep nem létesithetd,
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f) Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovdbbi feltoltése csak
partkorrekcioként, a VIZIG dltal elfogadott partvonalszabdlyozdsi terv szerint torténhet,

g) Balatonkenese még megmaradt természetkdzeli partszakasza megérzendd. Ezért a parti

nddasok osztdlyozdsdt a 22/1998.(11.21) Kormdnyrendelet szerint el kell végezni és a jé

mindségd (I-1ll. osztdly) nddasok fokozott védelmérél gondoskodni kell. Kiilénésen

vonatkozik ez az Gjratelepités alatt dll6 Flizfd felé es6 északi partszakaszra, valamint a deli

helyi védelemre javasolt nddas partszakaszra Akarattydn,
h) a felszini vizelvezetd drkok és csatorndk esetében a téba valé bejutds elétti iilepités és

tisztitds sziikséges, a Balaton vizgylijté teriiletére vonatkozé hatdlyos vizmindségvédelmi

elGirdsok szerint,
i} a Balaton vizmindsége és a nadasok védelme érdekében a vizparton taldlhaté szemét,

uszadék dsszegylijtésérél a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezeléje kdteles gondoskodni,
j) napozo- és horgdsz-stéget, vizidlldst elhelyezni csak a szabdlyozdsi terv szerint lehet. Zdrt

nadasokban vizidllds nem létesithetd,
k) a vdros kozigazgatdsi teriiletén semmilyen felszini vizeket szennyezd tevékenység nem

folytathata,
1) a természetes vizfolydsok felé iranyulé vizmozgdsok akaddlyozdsa tilos. A természetes

vizelvezetési utvonalakat meg kell tartani, és
m) a természetes és természetkozeli dllé- és folyovizek partjatol szémitott 1000 méteren beliil a vizekre
és a vizben elo szervezetekre veszélyes anyagok taroldsa, kijuttatdsa tilos.
(4) Hulladékgazddlkodds, drtalmatlanitds érdekében:
a) a telepiilés teriiletén keletkezé kommundlis hulladékot elszdllitdsig zdrt tdroléedényben kell tdrolni. A
b) a telepiilés szervezett hulladékelszallitasdt az onkormdnyzatnak, illetve egy dltala megbizott, a
tevékenységre engedéllyel rendelkezé szervezetnek kell végezni,
kell gondoskodni,
d) a teleplilés teljes kozigazgatdsi terilletén kommundlis és veszélyes hulladék lerakdsa tilos. A meglévé
illegdlis lerakékat fel kell szémolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén sziikséges
kdrmentesitést el kell végezni,
f)  a kdrmentesitést a kdrnyezetvédelmi feliigyeldség dltal jovahagyott kdrmentesitési terv alapjdn kell
elvégezni,
g)  Balatonkenese Uj hulladékleraké nem létesithetd, és uj bdnya nyitdsa tilos,
h) Balatonkenese teriiletén kezelt szennyviziszap medencés tdroldsa és mezdgazdasdgi teriileteken
talajba juttatdsa a tervezett autdpdlya nyomvonaldtél E-ra fekvd teriileteken bdrhol, az M8-tél D-re fekvd
teriileteken az Gthoz kozeli zéndban, a telepiilés belteriileti hatdratol legaldbb 1500 m-re fekvd vonalig
engedélyezhetd,
i) tilos drkokba, patakmederbe, mélyutakba, erddszélre, erdébe, mezére, elhagyott teriiletekre a
hulladék elhelyezése, és
J) Balatonkenese kozigazgatdsi teriiletén veszélyes hulladék nem helyezheté el.
(5) Zaj és rezgés elleni védelem érdekében:
a) az érvényes jogszabdlyban megdllapitott zaj- és rezgésvédelmi hatdrértékeket meg-haladé
tevékenység a telepiilésen nem folytathaté. Zajt és rezgést elGidézé (étesitményt csak oly médon lehet
elhelyezni, hogy az a kérnyezetét ne zavarja,
b) a lakoteriileti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitdsa érdekében, forgalomtechnikai
mdédszerekkel kell csdkkenteni a terhelést, illetve a védendé létesitmények és utak kézott védelmi célu
z6ld-sdv telepitendd. Ezek kialakitdsa hdromszinti névényzettel torténik, és a
¢) a vasit és a 71-es szdmu féut mentén - az adottsdgokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés elleni
védelmet segitd nivénytelepités (z6ldsdv) sziikséges.
(6) Tdj és természetvédelem érdekében:
a) Balatonkenese teriiletén védett természeti teriileteken semmilyen olyan tevékenység nem
folytathaté, mely a védelem tdrgyat, annak éléhelyét veszélyeztetné,
b)  Balatonkenese teriiletén a természetvédelmi teriileteken csak természetvédelmi, ismeretterjesztési
célt épitmény helyezhetd el,
c) természetkizeli dllapoti teriileteken, Natura 2000 teriileteken miivelési dg vdltoztatds nem
engedélyezhetd,
d) természetkozeli dllapot teriileteken, Natura 2000 teriileteken csak okszerii hagyomdnyos
mezégazdasdgi mivelés folytathaté,
e) Balatonkenese teriiletén az utak mellett dshonos, a tdj jellegét kifejezdé névényekkel esztétikai és
védd jellegli fdsitds kotelezd ( 8. melléklet), és
f) avédett természeti értékek listdjat a 3., a 4. és az 5. melléklet tartalmazza,
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10. A TERV MEGVALOSULASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERO
HATASOK ELGREJELZESE

10.1. KORNYEZETI ELEMEK TEKINTETEBEN FELLEPG VALTOZASOK
FELSZINI E£S FELSZIN ALATTI VIZEK

Balatonkenese domborzatébdl adddéan a teriiletrdl elfolyd csapadékvizek a Balaton a befogaddja. A
varos partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegébdl adoddan kiemelten fontos a Balaton
vizmindsége. A telepiilésnek - a té nagysagara tekintettel - nincsenek onallé eszkozei a vizmindséget
befolyasold szennyezddések megeldzésére. A hatdlyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Gjabb szennyezd funkciét a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévé természetkizeli teriiletek megbrzését. A té vize mennyiségileg
és mindségileg is megfeleld volt az utdébbi iddszakban, am jelentds vizszint csokkenés volt
tapasztalhaté a 2000-2003 kozotti rendkiviil szaraz idGszakban. Ennek valdszinlisége a legujabb
kutatasok eredményei alapjan az elkdvetkezd évtizedekben egyre ndvekszik. A to vizmindségi adatai
a megfelelé vizmindséget igazoljak.

A mddositas utan tobb 0j épitmény jelenik meg a teljes tervezési teriileten, illetve annak kdzepén
egy (j Gt is kialakitasra keriil. A kivitelezés soran iigyelni kell arra, hogy az épliletek és az Gt
kornyezetében megfelelden keriitjon kialakitasra a csapadék- és szennyvizelvezetést. A keletkezd
szennyvizet zart rendszerben a kozponti halézatra csatlakozva vezetik el a teriiletrdl, ezaltal nem
veszélyezteti a Balaton vizét.

TALAJVEDELEM
A teriileten az elmult években megkezdett munkalatok mar befolyasolhattak a talaj mindségét. A

novényallomany kivagasaval, 0j épitmények kialakitasaval, illetve, a 784/2 hrsz.-U ingatlan déli
részének ideiglenesen, épitési hulladéklerakdként valod hasznositasaval a talaj tomorodhetett, mely
befolyasolja a csapadék talajba jutdsanak intenzitasat is. A fejlesztések befejeztével fontos a talaj
rehabilitacidjat is elvégezni.

A modositasok soran ugyelni kell arra, hogy a kitermelt terméréteg megfelelé modon deponélasra
keriiljon, illetve, hogy a késGbbi hasznositasara is sor keriilhessen.

Fokozott figyelmet kell forditani a szennyezédések elkeriilésére. Az épitési- valamint a szallitasi
tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a miiszaki-, kornyezetvédelmi eldirasoknak
megfeleld gépjarmiivek keriilhetnek atkalmazasra, igy normdl koériilmények kozott nem varhatd
iizemanyag- illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési tevékenységek
kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentds mértékii szennyezédése nem
varhato.

LEGSZENNYEZES

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitSanyagok szallitasa atmeneti levegGterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezédtlen hatasok elsdsorban az épitési terilletek és a
megkozelitési Gtvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezd,
kozlekedési eredetl légszennyezd anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kérnyezetében megnovekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyez6 hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Gtvonalakon kismértéki
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithatd, hogy megfeleld munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhet6 levegbterheléssel
nem kell szimolni. A leveglterhelés minimalis szinten tartdsahoz a kovetkezd intézkedések
javasolhatok:
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e a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiiveknek teljesiteniik kell a kibocsatasra
vonatkozoé jogszabalyok kévetelményeit,

e a talzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallitdé tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepliléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni,

e afejlesztéseket érdemes a nyari szezonon kiviili iddszakban végezni, a kérnyezo teriileteken
nyaralok és élék érdekében.

Az Uzemelés fazisaban nem varhatd jelentds levegéterhelést okozé kibocsajtas az Uj épiletek
tekintetében. A felhagyas soran hasonlé terhelésekkel lehet szamolni, mint az épités szakaszaban.

HULLADEKKEZELES

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrél szolé 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezés és az lizemelés alatt jelentds mennyiségl veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zéldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hutladékok (pl. beton, fa, iiveg, mianyag,
bitumen, fold, kovek) keletkezésével nem kell szdmolni, azonban ezek pontos mennyisége a

:::::

Z s . or

e betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szolé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

o a keletkezé hulladékok kezelésére, artatmatlanitadsara vonatkozé adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo 309/2014. (XI. 11.)
Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

s az esetlegesen keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. ( VIII. 7.)
Korm. rendelet eldirasait,

Ugy normal {izemmenetben a hulladékok kérnyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. Az 0j
létesitmények (lizemeltetése soran normal (zemmenetben a hatdlyos jogszabalyi eldirdsok
betartasaval hulladékgazdalkodasi szempontbél jelentds hatas nem varhaté.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A tervezési terlilet déli hataran halad a 71. sz. f6Ut és a 29. sz. vasutvonal is, igy a kdzelében halad
két jelnetds tranzitforgalmat bonyolité kozlekedési nyomvonal is, melyek zajhatasa a modositasi
teriileten is érzékethetd bizonyos idgszakokban.

A telepiilés az egyik legfontosabb és legforgalmasabb turisztikai célteriilet a Balaton partjan, igy
iidiilési szezonban megnivekszik a szorakoz6é helyekhez, illetve rendezvényekhez kapcsolodé
zajterhelés. A modositasi teriilet is turisztikai szempontbél frekventalt teriileteken helyezkedik el a
telelilésen belll, igy a turizmusbdl szarmazo zajterhelés ezen a teriileteken is érezhet6.

A madositas kidvetkeztében varhaté épitkezések sordn megnivekedhet a zajterhelés, azonban ez
csak idGszakos, az épitkezés elkésziiltével megsz(inik. Mivel Balatonkenese esetében a nyari
id6szakban megné a telepiilésre latogatd, pihenni vagyod turistak szama, igy a tervezett beruhazasok
épitésének litemezésekor érdemes erre tekintettel lenni és azt az 6szi és téli idGszakra iitemezni.

Az épités soran a kovetkezd zajforrasokkal lehet szamolni:

» épitGanyag beszallitas (szallitdé jarmuvek és anyagmozgato gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).
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Az épités koriilményeirdl, technoldgiajardl, stb. a jelenlegi fazisban csak tajékoztatd jellegii
informaciok allnak rendelkezésre. Az épitkezésre a kiviteli terv szintjén, az organizacids terv
ismeretében kell kornyezetvédelmi tervet késziteni, a kedvezdtlen hatasok minimdlis értéken
tartasa, illetve a hatarértékek betartasa érdekében.

Az immisszids értékek betartasa fiigg a helyszini viszonyoktol, az épitési eljarashoz sziikséges gépek
és berendezések zajteljesitmény szintjétél, gépek, berendezések mikodési teriiletétdl, idejétél,
technologiai sorrendtél stb.

Az épitési tevékenység nappali iddszakban, egy-egy szakaszon varhatéan fél évnél nem fog tovabb
tartani. Ennek megfeleléen a kivetkezd hatarértékeket betartasa szilkséges, ami vegyes teriilet
esetében: 65 dB

Az épitési zaj cs6kkentésére az alabbi lehetdségek vannak:

kisebb zajteljesitményli gépek, berendezések alkalmazasa,

SR

Zajszegény épitési technoldgia és eljaras valasztasa,
megfelelé idobeosztas meghatarozasa.

* O ¢ o

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithatd a
kivitelezésbdl szarmazé zajterhelés miniméalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technoldgia és az organizacié ismeretében szamithato.

Mivel a fejlesztések soran lakd, illetve {idiilGingatlanok kialakitasara keriil sor, melyek kézvetleniil a
71. sz. f6t, valamint a 29. sz. vasttvonal kézvetlen kézelében lesznek, érdemes az ingatlanok zaj-
és rezgésvédelmérdl is gondoskodni. A forgalombdl szarmazé negativ hatasok tobbszintes ndvénysav
kialakitasaval csokkenthetdk.

10.2. KORNYEZETI RENDSZEREK, TERMESZETVEDELEM TEKINTETEBEN FELLEPO VALTOZASOK

A tervezett fejlesztés Balatonkenese mar beépitett teriiletén fog megtérténni, jelenleg is beépitett
telkeken. Az ingatlanok beépitési szazaléka a jelenlegi beépitettséghez képest novekedni fog,
viszont, a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kimondottakhoz képest részben
csokkenni fog a teriilet beépithetdsége.

Az ingatlanok kérnyezetében taldlhatd telkeken mar jelenleg is talalhatdak épitmények. A teriilettdl
keletre hasonlo tarsashaz jellegli épitmény helyezkedik el.

ELOVILAG
A telkek egész teriiletén, de féként az északi és déli részein egyarant idds ndvényallomany volt,
ezek kozlil méra csupan az északi részen lévé novényzet maradt meg. A nyugati és déli teriileteken

kivagott novények éldhelyiil szolgdlhattak kiilonbozé allat- és novényfajoknak, ezért érdemes a
novényzet potlasardl gondoskodni a fejlesztések befejeztével.

A modositassal érintett terilet északnyugati részén taldlhatd, megdérzott ligetes novényallomany
védelmét szolgdlja a kornyezeti értékeléssel létrehozott (j szabalyozas, hogy Vt12 jelli épitési
Ovezet telkén a fak és zoldfeliilet védelme érdekében a meglévs zoldfellilet 60%--t nem érintheti
épitési tevékenység.
TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriilet a Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag illetékessége ala tartozik. A BFNPI
elézetes véleménye alapjan a teriilet nem tartozik természetvédelmi lehatarolasok ala.

KLIMARA VONATKOZO HATASOK

A tervezett mddositds varhatdan nincsen, illetve csak kis mértékben lehet hatdssal a klimara, a
novényallomany csokkentésével megnovekedhet a nyari hsziget hatas, ezért a klimavaltozasbél
fakadé adaptdcios lehetBségekkel foglalkozni kell a beruhazas tervezése soran. llyen lehet példaul a
tobbszintes ndvényéllomany liltetése, illetve csapadékviz elvezetés jovobeni bdvitésének
lehetdsége.
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TELEPULESSZERKEZET, TELEPULESKEP

Telepiilésképi szempontbdl, a modositasi teriiletre tervezett, illetve megépitett épitmények nem
felelnek meg teljeskorlien a TKR Ofalu telepiilésrész telepiilésképébe, ezért a TKR eldirasainak
modositasa szilkséges.

A 784/3 hrsz.-( ingatlanra kordbban, a TRE véleményezési szakaszaban is bemutatott lombhéazak
kialakitasa tovabbiakban nem tervezett, s ennek megfeleléen a HESZ vonatkozo rendelkezései
torlésre keriilnek a jovahagyando munkarészekbél.

A 784/5 hrsz.-0 ingatlanon Osszességében megvaldsul(t) I. és Il. Utemben 5 épiilet fejlesztése,
illetve fll. iitemben a Széchenyi utca mellett megérzott egykori szalloépiilet feltjitasara. A IV.
titemben tervezett 'G’, "H’ épiiletek az ingatlan délnyugati részén kerlilnének elhelyezésre.

A tervezett modositasnak, illetve a fejlesztésnek nem célja a teriilet beépitési intenzitasanak a
novelése, az épiileteket azon telekrészen kivanjak elhelyezni a fejlesztés soran a 784/5 hrsz.-(
ingatlanokon, ami a terepadottsagok szempontjabdol laposabb teriiletrész, ahol ©koldgiai
szempontbol értékes teriilet nem talalhato, illetve ahol 2022. janius 2-i egyeztetést kidvetden a
szabélyozason nem keriil jelolésre okologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem
beépitheté telekrész szabalyozasi elem. Ahogyan az alatdmaszté munkarészekben, illetve a fenti
mUiszaki leirasban is bemutatasra keriil a telepitésre kerilé épilletek a Széchenyi utca feldl
lelépcsozésre kerlilnek a Balatoni Gt irdnyaba, ami azt jelenti, hogy a 784/5 hrsz.-0 ingatlan
délkeleti részén 3 szintes épiiletek kialakitasara keriil sor, ahol a legfelsé szint visszahGzasra kerdl.
A tervezett modositas lehetdvé teszi, hogy a Balatoni it mellett egy térfal alakuljon ki, ami a 784/6
hrsz.-0 ingatlanon parkositasra keriild zoldteriilettel egyiitt telepiilésképi szempontbdl kedvezd
megjelenést biztosit a Balatoni Ut ezen szakaszanak. A kozpark kialakitasa soran tobbszintes
novényallomany kialakitdsa, nagy lombkoronat biztosité fak Ultetése elképzelheté a Balatoni Gt
mellett, ami kiegésziilhet a modositasi terlilettel hatarosan a vadgesztenye fasor kiegészitésével. A
tervezett (ij épiiletek a 784/5 hrsz.-( ingatlanokon illeszkednek a mar megkezdett utcavonalhoz. Az
Uj beépités dsszességében illeszkedik a megkezdett utcaképhez, illetve a kialakulo telepiilésképhez,
amit az alabbi metszetek és latvanyok mutatnak be, melyek a digitalis dokumentacid részét is
képezik.

10.3. OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET TEKINTETEBEN FELLEPG VALTOZASOK

A modositasi terillet északnyugati részén talalhaté a Falukdzpont- Belteriilet régészeti lelGhely
lehatarolasa, ezért a fejlesztések soran figyelemmel kell talajbol esetlegesen elékeriilé értékekre.
Sziikség esetén megel6zé feltarast kell végezni, szilkség esetén a hatdsag régészeti megfigyelést
irhat eld.

10.4. ERINTETT EMBEREK EGESZSEGI ALLAPOTABAN FELLEPG VALTOZASOK

A tervezett modositasoknak nincsen negativ hatasa az emberi egészségre.

11. A VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK
ELKERULESERE VONATKOZO JAVASLATOK

11.1. A TERVI VALTOZASOK ES A VALTOZAS INDOKAI, A TERVBEN LEIRTAK ELMARADASA

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasat megel6zéen tobb épitészeti koncepcio is késziilt, melyek
a teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet kialakitasat célozzak,
s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabdlyokban foglaltakat, illetve a telepiilés
kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett orokség védelmét, az emberi egészségre gyakorolt
hatasokat figyelembe vették. Ezt figyelembe véve az Onkormanyzat tamogatta a véleményezési
szakaszban ismertetett fejlesztési elképzelést. Jelen kornyezeti vizsgalati folyamattal egyidejlileg,
figyelembe véve a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, a fejlesztési cél kis
mértékben valtozott, a lombhazas beépitést nem tartalmazzak tovabbiakban a telepiilésrendezési
eszkdzok. Amennyiben a kornyezeti vizsgalat sordan kedvezéen kerlil megitélésre a valtoztatasok,
Ugy a telepiilésrendezési eszkozok tovabbiakban a dokumentumban szereplé valtoztatasokat
tartalmazzak a tovabbi eljarasok soran.

A telepiilésrendezési eszkozok torekednek a korilmények és lehetdségek adta jobb kérnyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az aldtdmaszto
munkarészek egyéb fejezetei is leirjak.
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A TERVBEN LEIRTAK ELMARADASA

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran a helyi épitési szabalyzat modositasa is elkészil,
melyet a képviseld-testiilet rendelettel fog jova hagyni. A rendeletben eléirtak betartasa kotelezd,
illetve mivel a telepiilésrendezési eszkozok minddssze kereteket biztositanak az egyes konkrét
beruhazasok szimara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhataé.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelzéen a Fejleszté és az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzddést kotott, mely tartalmazza a tervezett fejlesztés érdekében a
szilkséges lépéseket, dontéseket mind a fejlesztdi, mind az onkormanyzati oldalrél. Amennyiben a
telepiilésrendezési eszkézok modositdsanak folyamata nem lezarhatd, Ggy a hatéalyos épitési
szabalyzatnak megfelelden lehetdsége van a Fejlesztének arra, hogy - a fejlesztési koncepciot
megvaltoztatva - a modositassal érintett teriilet északnyugati részén egy nagyobb tomegii épliletet
helyezzen el. A fejlesztési koncepcié ilyen jellegli megvaltoztatasa sem telepiilésképi, sem 6koldgiai
szempontbol nem kedvezd a telepiilés szempontjabdl: jelentds épiilettomeg jelenne meg a 784/3
hrsz.-0 ingatlanon, tovabbi fakivagasokat indukalna, illetve a régészeti leléhelyet is jobban igénybe
vevl fejlesztés valdsulna meg.

11.2. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN, ILLETVE A TERV
MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPG, KORNYEZETRE KAROS
HATASOK CSOKKENTESERE VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK, A TERV MEGVALOSITASA
ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI HATASOK ERTEKELESE

["Kornyezeti Kornyezeti | Megjegyzes Kornyezetre karos | Kdrnyezetre karos hatasok
elemek és | hatas hatasok csiokkentésére | cstkkentésére  vonatkozd
rendszerek értékelése? vonatkozo tervi | tovabbi megptv_ﬂisok

| megoldasok '
Felszini és felszin A fejlesztések befejeztével
alatti viz-. 0/- érdemes a kitermelt

Talajvédelem névényalloméanyt pétolni a

talaj és a vizek védelmében,
LevegOminoség A teriilet izemeltetése Mivel az épitmenyek
védelme, nem fog megemelkedett kozvetleniil forgalmas wutak
zajvédelem 0 zajtermeléssel jarni. kozelében fognak

elhelyezkedni, érdemes a
telken belili a passziv
zajvédelemrdl gondoskodni.

Hulladékkezelés Hulladékgazdatkodasi
0 feladat megoldott a
telepiilésen
Elgvilag, A terilleten jelentds | A HESZ médositasa védeni | A ndvényallomany pétlasa
természetvédele novényallomany keriilt | kivanja a Vt-12 épitési | kiemelt jelentoségl.
m kivagasra, mely | dvezet teriiletén a
éléhelyéiil szolgalhatott | meglévd ndvényallomanyt
} t6bb allat-, és | azaltal, hogy a fak és
névényfajnak. z6\dfeliilet védelme
érdekében a meglévd
zoldfeliillet 60%--t nem
érintheti épitési
tevékenység.
Emberi egészseg 0
? Ertékelési szempontrendszer
+ A tervi modositas kornyezeti hatasa kedvezo 0 A tervi modositasnak nincs jelentésebb negativ/pozitiv hatdsa
- A tervi modositas kivetkeztében kisebb negativ hatas varhaté - - A tervi mddositas jelentdsebb negativ hatast idéz elé

! A rendelkezésre allé informacidk alapjan a hatas nem eldjelezhetd
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Telepiilésszerkez A modositassal erintett | A Vt11 épitési évezetben, | TKR modositasa javasolt a
et, telepiiléskép teriileten mar | a ingatlan délnyugati | megvalésult és  tervezett

kivitelezett, illetve még | részén a [IV. iitemben | fejlesztést figyelembe véve.
ki alakitott épitmények | tervezett épiiletek az

telepiilésképi utcaképet,  utcavonalat | SZukséges  a  teriilet
illeszkedésérél figyelembe véve | Megfeleld, ndvenyallomannyal
gondoskodni kell. valdsulnak meg. valo takarasarél gondoskodni,

hogy az épitmények minél
R kisebb mértékben legyenek
lathatoak: A 71, sz. foat
mellett a vadgesztenye fasor
pétlasa javasolt, illetve a
784/6 hrsz.-a ingatlanon nagy
lombkoronaju fak (ltetése;
telken beliil is javasolt nagy
tombkoronaju, tobbszor
iskolazott faegyedek iiltetése.

12. INTEZKEDESI JAVASLATOK
KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszd tavi megérzése,

Légszennyezés, illetve zajterhelés rendszeres mérése a beruhézas teriiletén,

A légszennyezéshi6l és zajterhelésbdl szarmazd kornyezeti hatasok csokkentése intenziv,
tomor lombos novényzet telepitése a féut feldl,

Hulladékgylijtés megoldasa, szelektiv hulladékgyljtés lehetségének vizsgilata, és
megvaldsitas az lizemeltetés soran,

Alternativ, megljulé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek kutatasa, megvaldsitas elokészitése, magvalositasa,

A beruhazas soran kitermelt termétalaj vizsgalata, felhasznalasa arvizzel érintett teriilet
feltoltésére.

TAJI- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Természeti értékek védelmének fenntartasa, védett fajok éléhelyének megérzése;
Természeti értékek megovasa, fenntartasa;

A teriilet kornyezetében futé patak teriiletének hossz( tavi védelme;

Okoldgiai szempontok, tovabba a fenntarthaté teriilet- és tajhasznalati rendszerek
kialakitasa, terjesztése;

Faegyedek potlasa a 784/5 hrsz.-( ingatlanon beliil;

teriiletén;

Nagy lombkoronaju, tobbszor iskolazott faegyedek iiltetése a 784/6 hrsz.-U zbldteriileten,
tovabba a 71. sz. fout mellett a vadgesztenye fasor potlasa.

13. MONITOROZASI JAVASLATOK

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztésnek varhatéan nem lesz, vagy csak alacsony lesz
a kornyezetre gyakorolt hatasa, ettdl fiiggetleniil, a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi
javaslatokat tesszilk:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgélata javasolt legalabb 5
évente.

A terv kovetkez6 fellilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kdrnyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasira azéta bekovetkezett
valtozasokra.

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

A rendezési eszkozok keretein beliil megvaldsuld konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi el6irasok betartasanak ellenérzése.

A lakossag tajékoztatdsa az Uj beruhdzasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2022,
www.vzm.hu
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14. OSSZEFOGLALO

A modositassal érintett teriileten az utdbbi évtizedekben tébb valtozas ment végbe, az egykori
gyermekotthon felhagyasra keriilt, a telkek a&llapota leromlott, majd, 2018-tol a fejleszték
lebontottak az épitmények tobbségét, kivagtdk a novényzet egy részét és Ujtarsashazak
kialakitasaba kezdtek. Bar a beruhazas tervezete engedélyezésre keriilt az dnkormanyzat altal, nem
minden esetben egyeztethetd 6ssze a hatélyos helyi rendeletekkel, ezért telepiilésképi szempontbol
érdemes az épitmények novényzettel vald takarasardl, illetve az utébbi iddszakban kivagott fak
potlasarél gondoskodni. A ndvényzet pétlasa kornyezet, illetve természetvédelmi szempontboél is
{ényeges, mivel a tobbszintli névényzet csokkenti a teriileten a zaj-, és rezgésterhelést,
porszennyezést, valamint a hésziget hatast, emellett éléhelylil szolgalhat allat és novényfajoknak. A
teriilet egy részén régészeti leldhely lehatarolasa talalhato, mely tényezére a talajmunkalatok soran
figyelmet kell forditani.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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V. MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

Balatonkenese Viros Onkormanyzata

8174 Balatonkenese, Pf. 1, Tel.: 88/481-087

Szdm: 1772019, Képviseli-testlieti filés

KIVONAT
Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
2019. oktéber 03-an megtartott nyilt Alésének jegyzokBnyvébol

A Képvisela-testiifet § igen szavazatial, 0 nem szavazattal és | tartézkeddssal meghozta a
kiivetkezd hatarozatot: -

Balatonkenese Viros On kormanyzata Képviselo-testiiletének
258/2019. (X, 03.) hatérozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, Fé utca 7. szim
(7BY/1, 784/2 hrsz.) slatti ingatlan terfiletére vonatkozé épitési eldirdsok
modositisa kérdéséhen

1. Balatonkencse Viros Onkorminyzatinak Kepviseld-testiilete dgy dont, hogy s Szigerim
Kft. Balatonkenese. Fé utca 7. szdm (78971, 784/2 hrsz.) alatti ingatlannal kapcsolatosan
benyujtott, telepiilesrendezési eszkézik mddositdsara vonatkozd kérelmét befogadja avval
o kitétellel. hogy az a telepilldsrendezési eszkdzitk teljes cljdrast igényld lepkazelebbi
modositass, vagy jogszabdly dhal biztositot lehetdsépgel élve epyszerisiten ¢ljdras
keretében torténd legkdizelebbi modositasa, illenve felilvizsgdlata soran szerepeljen a
programbann.

N

Képviseli-testilet felkéri Tomdr Istvan polgdrmestert. hogy a szilksépes intézkedésecit
tegyve meg.

Felelas: Tomdir Istvdn polgarmester
Szabd Zoltan foépitész
Hatarido: folyematas

A kiadmany hiteléal:
Balatonkenese, 2019. okidber 04.

Jurics Tamds
jegyzd

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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VESZPREM MEGYEIL

KORMANYHIVATAL
ﬂgyiratszém: VE/05/172-8/2022. Targy: Balatonkenese varos telepliésrendezési
Ogyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkbzeinek médositasa
Telefon: 06-88/579-314 (1. szdmG médositas)
Hiv. szam: misz/24-21/2022 egyszertsitett eljarés

kbmyezeti vizsgélat
Jurcsé Janos polgarmester _BALATONKENESEI POLGARMESTE |
Rl Hiv,

Balatonkenese Varos Onkormanyzata h’mm!lll'!t'lm Me'A -

Balatonkenese
{hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester ’

Balatonkenese varos teleplilésrendezési eszkozeinek 1. szamt — a Szachenyi utca és
Balatoni it (71 sz. fout) kézott fekvd 78473, 784/4, 784/5 és 784/6 hrsz.-i ingatlanokon (a
telekalakitast megelézéen 784/2 és 789/1 hrsz.) torténé — moédositasa targyaban, a fenti
hivatkozasi szamon érkezett megkeresésére valaszolva az alabbiakrél tajékoztatom.

A 2022. jinius 2-an az Onkormanyzat, a tervezék, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Igazgatésag, valamint az Allami Féépitészi Iroda képviselbi részvételével megtartott

egyeztetd targyaldson egyetértés sziletett a taj- és teleplléskép-védeimi szempontok

érvényesiilésének, valamint a beruhazas volumenének csSkkentésének szlikségessége

tekintetében az alabbiak szerint:

— aveédett, nem beépithetd telekrész megtartésa indokolt:

- atervezesi tertlet déli részén jelslt harom épilettémeg helyett maximum két épilettdmeg
ietesithetd, kisebb intenzitassal, maximum 20 lakassal.

Az egyeztetésben résztvevék tamogattak a Széchenyi utca és a Balatoni Gt kézétt
kézétti gyalogos kozlekedési kapcsolat kialakitdsat, valamint a lombhazak
kialakitasara iranyulé beruhazéi szandék elvetését. Eldbbiek okan szilkségesnek
tartom tisztazni a 784/3 hrsz.-G telek beépitésére vonatkozé eldirasokat. A telek a
médositott beépitési terv szerint zoldfeliletként keriil kialakitdsra, ugyanakkor a HESZ
alapjan az tovabbra is beépitheté (Vt12 jelii épitési dvezetben fekszik).

A csatolt médositott beépitési tervet elfogadom, ugyanakkor azzal dsszhangban kérem a
szabalyozasi terven a két tovabbi éplilet elhelyezésére szolgald épitési hely feltiintetését,
valamint az épitési szabalyzat kiegészitését az elhelyezhets rendeltetések szama, az
eéplletmagassag, a kialakithaté épitményszintek szama, valamint a legfelsd (penthouse)
szint tajolasa, az alatta lévé szint beépitett alapterlietéhez viszonyitott nagysaga
tekintetében.

A fentiekben foglaltak figyelembevétele mellett a teleplilésrendezési eszkozdket
tovabbdolgozasra ajanlom. Egyuttal kdszoném a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag
és az Allami Fdeépitészi Iroda képviseldi részérdl elhangzott szakmai javaslatok
megfontolasat és a Beruhazo felé térténé tolmacsoldsat, tovabba a tervdokumentacié
elébbieknek megfeleld atdolgozasa ligyében tett egyittmiiksdését.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313. fax: 88/550-835, e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd- 566185331
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Az Eljr-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f3épitészi tevekenységroél
sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2022, jalius 4.

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
suében és megbizasabol
¥he‘gyel Ko,.l)’a.
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