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TERVEZOI NEVSOR

SZAKAG NEV JOGOSULTSAG
Horvath Adrienn Eva e.v. vezetd telepiiléstervezd
Telepiiléstervezés R TT/7113-1095
P o it Adinesmg varosépitési és varosgazdalkodasi
+36-30/236-3295 szakmérnok

Jelen tervmoédositas a hatalyos helyi épitési szabalyzat részteriiletre torténé modositasa
] (nem fellilvizsgalat!!)
az OTEK 2012.aug.6-an hatalyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval késziilt!!!

CH A

Horvath Adrienne Eva e.v.
1116 Budapest, Zsurld koz 5.
+36-30/236-3295
ha@haterv.hu

Tervszam: 119/2021

314/2012. Kormanyrendelet 41.§ egyszeriisitett eljaras
allamigazgatasi és Partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdok. - véleményezési szakasz

2022 junius ho
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TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
A tervezési terlilet SZT besorolasa falusias lakoteriilet (Lf-4) és kdzpark Zkp-2 az alabbiak szerint:
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK, PARTNERSEGI- ES ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES

Jelen tervmddositas soran Balatonkenese belterlletének északi peremén, a Marké utca északi oldalan
fekvd 60 m széles terlletsav teriletére a 2012-ben jovahagyott, azaz a jelenleg is hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok (TSZT és SZT) altal kijelolt falusias lakdterllet keril kertvarosias
lakéteriletre mddositasra.

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl és a terilletfejleszté  tulajdonos
koltségviselésében Balatonkenese Véaros Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositdsa a Markd
u. menti 60 m terlletsavra (0156/158-0156/170 hrsz) tervezett lakéterlletre c. tervmédositast Horvath
Adrienne vezet0 telepuléstervezd késziti. (Tervszam: 120/2021).

E TRE mddositas tervének elkészitését megelézte a terlletre vonatkozé Telepitési tanulmanyterv
készitése (tervszam: 84/2020).

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a TRE modositas meginditasaval
kapcsolatos dontést elészor a 151/2021. (VI1.19.) hatarozataban rogzitette (Terviratok 1/A. melléklet),
amely alapjan a terllet a terlletre elkészllt és a KépviselO-testilet altal elfogadott Telepitési
tanulmanyterv szerint Lk kisvarosias lako- és Zkp kdzpark teriletként kerllt volna szabélyozésra. E
dontes alapjan az alabbiak szerinti TRE modositas allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacioja
elkészllt, amelynek koncepcidjdnak kivonatdval az Onkormanyzat a kornyezeti értékelés
elkészittetésnek szlkségessége eldontése érdekében 2021 juliusaban megkereste az érdekelt
allamigazgatasi szerveket.

TRE MODOSITAS KONCEPCIOJA VALTOZASANAK OKA

Fenti 2021 juliusi Kornyezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresés okan, azt kovetéen 2022
marciusaban az allami féépitésszel tortént egyeztetés szerint a TRE mddositas koncepcidja
modositasra kerult, amely 0j szabalyozasi koncepciot a Képvisel6-testilet 0j, 187/2022.(V.26.)
hatarozattal fogadott el, és dontott az eszerinti Balatonkenese Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek
jelent tervezési terlletre torténd mddositasa meginditasaval kapcsolatban (Terviratok 1/B. melléklet),
amely alapjan a terllet Lke kertvarosias lakoteriiletként és Zkp kozpark teriiletként keriil
szabalyozasra.

Balatonkenese hatalyos teleptlésrendezési dokumentumai az alébbiak szerint keriiltek j6vahagyasra:
« Balatonkenese Varos Telepulésszerkezeti terve és leirdsa - 135/2012.(1V.04.) szdmu hatarozat
- Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 10/2012. (IV. 05.) 6nk. rend.
- Balatonkenese Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyv - 385/2017. (XI1.18.) szdmu hatarozat
« Balatonkenese Varos Teleplilésképének védelmérdl szdlé - 23/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet

Jelen tervmddositas allamigazgatasi egyeztetése a ,telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 41.§ az un. egyszeriisitett
egyeztetési eljaras keretében torténik, amellyel parhuzamosan torténik meg a partnerségi és a
lakossagi egyeztetés Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a teleplilésfejlesztési
és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabélyairél szolé 17/2017.(X.31.). Onkormanyzati rendelete szerint.
Emellett figyelembe véve a koronavirus miatt életbe lépett, jelenleg hatélyos ,a veszélyhelyzettel
Osszefuggd atmeneti szabalyokrél” szold 2021. évi XCIX. térvény 156. és 157.§ elGirdsait, az
életvédelmi- és egészségvedelmi szempontokat szemelétt tartva a lakossagi egyeztetés részét képezbd
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lakossagi forum a nyilvanos, szemelyes megjelenés helyett elektronikus uton torténik 2022. junius 30-ig,
amely értelmében az Onkormanyzat a lakossagi forumot elektronikus (telepiilés honlapjan) folytatja
le, amely soran a véleményezok eészrevételeiket postéan, illetve emailen kildhetk meg a
Polgarmesternek.

Jelen terv allamigazgatasi és partnerségi egyeztetését megel6zéen ,az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol” szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan
az érintett szervek 2021.julius kozepén megkeresésre keriltek, azzal kapcsolatban, hogy
Balatonkenese Varos telepulésrendezési eszkozeinek mddositasahoz kapcsolodéan kornyezeti
vizsgalat elkészittetését szikségesnek tartjak-e jelen tervmddositas soran.

A kornyezeti értékeléssel kapcsolatban beérkez6 vélemények alapjan:

= Az érintett szervek - az elsé megkeresés alkalmaval - az alabbi 2 szerv kivételével nem tartottak
szikségesnek a kornyezeti értekelés elkészittetéset.

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly véleményében leirta, hogy kornyezeti értékelést a régészeti
orokség miatt szlikségesnek tartia. A vélemény okan tervezéi telefonos egyeztetés soran
pontositasra kerllt, hogy a kornyezeti értekelés helyett elfogadja a tervezési teriiletre vonatkozo
Orokségvédelmi hatastanulmany — Régészeti munkarészének elkészittetését és e régészeti
hatastanulmanynak a tervmddositas allamigazgatasi egyeztetése soran torténd egyeztetését. Az
egyeztetésrdl szolo Emlékeztetd elfogadasardl Nyilatkozatot (lkt. szam: BP/2602/00613-/5/2021. és
Hiv.szam: mUisz/48-17/2021. kapcsoloddan) kuldott. (Megjegyzés: idokozben fejleszté a Régészeti
Orokségvédelmi Hatastanulmanyt elkészittette.) Lasd jelen tervdokumentécié Orokségvédelmi
hatastanulmany - Régészeti munkarész. Azaz a kdornyezeti értékelés elkészittetésétdl az egyeztetést
kdvetben eltekintett.

= A Veszprém Megye Allami Fépitészi Iroda (Ugyiratszam: VE/05/482-2/2021 és Hiv.szam: miisz/48-
17/2021) 2021.09.23-4n megklldott véleményében részben hidnypotlast kér, részben tdbb
szempont értelmében szikségesnek tartja a kornyezeti értékelés elkészittetését az épitett kornyezet
védelme tekintetében. Az ezt kovetden 2022. mércius 3-an az allami féépitészi iroda és fejlesztd
kozott megtartott egyeztetésen elhangzottakra tekintettel az allami féépitészi iroda a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatos VE/05/482-6/2021. Ugyiratszdmu véleményét felilvizsgalva
annak a kornyezeti vizsgalat szilkségességétdl eltekintett, ugyanakkor kérte a tervdokumentacio
épitett kornyezet vizsgalatanak munkarészét a VE/05/482-6/2021. Ugyiratszamu véleményében
foglaltaknak megfeleld tartalommal és részletességgel kidolgozni. Lasd Terviratok 3. és 4. melléklet.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességével kapcsolatos dontés
az Onkormanyzat hataskore. Amennyiben a fenti véleményemtdl eltéréen az
Onkormanyzat ugy dént, hogy a tervezett moédositassal kapcsolatosan a
kdrnyezeti vizsgdlatot tovabbra sem kivanja lefolytatni, az esetben a
telepllésrendezési eszk6zok modositasat a megalapozé munkarészben az
épitett kdrnyezet vizsgalatanak (a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet 1.14. pont), valamint az
alatdmaszté javaslatban a kérnyezeti hatasok és feltételek épitett kérnyezetre
vonatkozé (Eljr. 3. melléklet 5. rész) részletes kidolgozasanak hianyaban
elfogadasra nem javasolom.

Fenticket 0Osszefoglalva és a TRE modositdés meginditdsaval kapcsolatos onkormanyzati
hatarozatokat figyelembevéve jelen tervmoédositds soran a Markd utca északi oldala menti 60 m
széles terlletsav tervezési terilete kertvarosias lakoteriletként (Lke) és kozparkként (Zkp) keriil
szabalyozasra, a jelenleg hatélyos falusias lakoterllet (Lf) és kozpark (Zkp) helyett. Meg kell
jegyzeni, hogy a hatalyos terv szerinti kozpark (Zkp) helye és mérete e mddositas soran nem valtozik!
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'yare

integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl” szol6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 41.§ az un.
egyszertsitett egyeztetési eljaras szerinti véleményezési szakaszban kérjuk aszerint
véleményezni, hogy e tervmddositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténé
modositasa és nem felllvizsgalat!

Mivel jelen tervmddositas annak okan, hogy Balatonkenese Varos telepllésrendezési eszkdzei még az
Un. régi OTEK alapliak, és azok mar 2012.december 31-én hatalyban voltak (Balatonkenese Varos
Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 135/2012.(IV.04.) szam( hatarozat, Balatonkenese Varos Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 10/2012. (IV. 05.) 6nk. rend.) ezért azok médositasa az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik. Azaz jelen tervmaodositasra még nem vonatkozik a 2021. julius 17-tél hatélyos a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet mellékletei
szerinti tartalmi elGirasok.

Il. TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT ES A TERV TARTALMA

A TERVI ELOZMENYEK:

A Balatonkenese Marko utca menti 0156/158-0156/170 hrsz (korabban 0156/60, 0156/147-/151 hrsz),
terlletfejleszté tulajdonosai Balatonkenese Onkormanyzat Képvisel6-testileténél kezdeményezték a
terlletik beépitését meghatérozo telepllésrendezési eszk6zok modositasat.

A telepulésrendezesi eszkozok (telepllésszerkezeti terv, helyi epitési szabalyzat és annak mellékletét
képezd szabalyozasi terv) modositdsa Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6- testuletének
dontése alapjan torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény - (n. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat
Telepllésrendezési szerz6dést kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve a terlileten beruhézni
szandékozéval. Az Onkormanyzat Képviseld-testiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd
dontésének alapjaul, - a telepulésrendezési szerz6dés megkdtése elétt - a beruhdzo altal elkészittetett
un. Telepitési tanulmanyterv szolgalt.

Fenti okbdl Balatonkenese Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 24/2019. (1.31.) sz. hatarozataban
dontott a tulajdonos-fejleszték altal kezdeményezett, a 0156/158-0156/170 hrsz (korabban 0156/60,
0156/147-/151 hrsz), ingatlanokat érint telepulésrendezési eszkdzok modositasanak tamogatasarol, és
ehhez kapcsolddéan a terlletre Telepitési tanulmanyterv elkészittetésérdl, amelynek tartalmat a
jogszabalyi tartalmon tul, tovabbi iranyelvekkel egészitette ki. )

A TRE modositasaval kapcsolatos dontést el6készité Telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat
elfogadta, telepllésrendezési szerzGdést kotott az ingatlant fejlesztd tulajdonossal és a tervet készitd
teleptléstervezdvel, valamint meghozta, és 187/2022.(V.26.) hatarozatdban a telepllésrendezési
eszkozok modositas eljarasnak meginditasaban a szabalyozasi koncepciot (Lke kertvarosias lakoterilet
és Zkp kozpark teriiletként) véglegesitette

TERVEZESI FELADAT:

A Marké utca északi oldalan fekvé 60 m széles terilletsav teriiletét a 2012-ben jévahagyott, azaz a
jelenleg is hatélyos telepllésrendezési eszkdzok (TSZT és SZT) 25 %-o0s beépithetéséget és 4,5 m
épitménymagasséagot eléiro falusias lakoteriletként (Lf4), és kozpontjaban kdzparkként (Zkp2) jeldlik ki.
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A teriiletre hatalyos épitési eldirasok:

= falusias lakoterilet (Lf4: szabadonallo beépitési mdd; 2000 m? legkisebb kialakithaté telekterdlet,
20% beépithetdség, 50% zoldfeluleti fedettség, 4,5 m épitménymagassag, 25 m telekszélesség
és 60 m telekmélység),

= kdzpark (Zkp2: 4% beépithetdség és elhelyezhetd rendeltetések: a pihenést, testedzést szolgald
szabadid0 létesitmények, sportpalyak és kiszolgald létesitményei, vendéglatd épulletek, illetve a
terilet gondozasahoz szilkséges éplletek helyezhetdk el).

= |akoépuletek magastetovel épithetk

A teriiletre tervezett épitési eléirasok:

= kertvarosias lakoterilet (Lke-4/1: szabadonalld beépitési mdd; 700 m2 legkisebb kialakithatd
telekterilet, 30% beépithetdség, 50% zdldfellleti fedettség, 4,5 m épitménymagasséag, 17 m
telekszélesség és 35 m telekmélység), 2 lakasos lakoepuletek épilhetnek

= kozpark (Gvezet megtartja a teriletre hatalyos elbirdsait, amelyek Zkp2: 4% beépithetéség és
elhelyezhetd rendeltetések: a pihenést, testedzést szolgalé szabadidé letesitmények, sportpalyak és
kiszolgal6 letesitményei, vendéglatd épuletek, illetve a terilet gondozésahoz szukséges épuletek
helyezhetdk el).

» a lakééplletek lapostetdvel épulnek, amely annyit jelent, hogy az emeleti szint teruletének fele
teraszként kerul kialakitasra, lasd jelen Kérelem 1. melléklete szerinti latvanyterveken.

Tehat a hatalyos elbirasok egy részét (lakoterlleti teriletfelhasznalast; szabadonallo beépitési
mabdot, 50% zoldfelileti fedettség 4,5 m épitménymagasséag) megtartva, és az eléirasok masik részét
(legkisebb kialakithat6 telekteriletet 2000 m2-rél 700 m2-re a lakoterlleti besorolast: kertvarosias
lakéterUletre és a beépités intenzitasat: 20%-os 30%-ra novelve, a lapostetds kialakitast; és az egy
telken elhelyezhetd lakasszamot, valamint a telekszélesség és telekmélység méretét) médositani
kivanja. Meg kell jegyezni, hogy a teriletre tervezett Uj Lked/1 épitési dvezet a hatalyos Hész szerinti
Lke4 épitesi Ovezet kismértékli — csak a telekszélesseg mértekét érintd — modositasa. A hatalyos
Telepulésrendezési eszkozok altal a tertlet kozpontjaban kijelolt kozpark terilete (Zkp) sem méretében,
sem elhelyezkedésében és hasznalataban, elhelyezheté rendeltetések kdrében nem keriil modositasra.

A hatélyos el6irasok szerint jelenleg kialakithaté falusias lakétertleti arculat helyett a jelen modositassal
megépuld lakdtertlet lapostetdés megjelenésében jobban illeszkedik majd a Marké utca déli oldalanak
talalhatd kisvarosias, tarsashazas, sorhazas, 2 szintes lapostetds beépitéséhez. Azaz jelen modositas
a telepllésképi megjelenésével- a hatalyos beépitési eléirasok szerinti falusias lakotertleti beépitésnél
— egy egységesebb telepiilésképet hoz létre a Markd utca mentén.

A terulet beépulésével parhuzamosan a terlleten jelenleg athaladd 20 kV-os villanyvezeték légkabele
kivaltasra kerul, amely jelentésen javitja a telepilésképet a kilteriilet iranyaba is.

Az Ujonnan kialakuld, taji- és arculati latvanyképben fontos karaktert képvisel majd ez az igényes Uj
épitészeti kompozicioval megjelené lakoterilet, amely jo aranyu épuletek elhelyezésével illeszkedik a
Marko utca déli oldaldn mar meglévd tarsashazas telepilésszovethez. Az épitészeti karakter valtozasa
jelen tervmddositassal parhuzamosan szikséges a Telepulésképi Arculati Kézikonyv és a
Telepulésképvédelmi rendelet mellékletét képezd ,Eltéré karakterli telepulésrészek” cimi térképi
lehataroldsanak modositasa un. kertvarosi lakéterilet” karakter( lehatarolasra (Lasd Terviratok 5.
melléklet).
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ATERV TARTALMA:

A 2017. januar 1-én életbe 1épd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kornyezet nagyobb szabadsagot
enged a teleptlési dnkorméanyzatoknak, tobbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentéciok tartalmara
eléirt kdvetelményeket a helyi onkormanyzati féépitész hatarozza meg.

A tartalmat és annak indoklasat az onkormanyzati f6épitésznek feljegyzésben szikséges rogzitenie, a
feliegyzést pedig szerepeltetni kell a tervdokumentécid mellékletében. Balatonkenese Véros
f6épitészének feljegyzése szerint a tervdokumentacio tartalma megfeleld. (A Féépitészi Feljegyzést
lasd Terviratok 3. melléklet)!

A jelen tervmoédositas készitéséhez szakagi tervezék bevonasara nem volt szilkség, mert nem
torténik az allamigazgatasi szervek feladatait érinté valtozas, a Telepitési tanulmanyterv
készitésekor elkésziilt vizsgalatok ennek megallapitasahoz elegend6k. A szakagi munkarészek
helyett elegendé a telepiiléstervezéi szempontu javaslat és vizsgalati munkarészek elkészitése
(figyelembe véve azt a tényt is, hogy a kdzmliiszolgaltaték elvi nyilatkozatot adtak a fejlesztéssel
kapcsolatban, valamint azt a tényt, hogy az 6sszkézm( a Marké utcaban rendelkezésre all.).

l1.VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve

A targyi tervmoddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) elGirasaival, a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegeszitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (IV. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) elGirasaival, valamint a Balaton Kiemelt Udll6korzet Teriiletrendezési Terve (BKUTIT)
eldirasaival az alabbiak szerint 6sszhangban van.

A) Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) — Ovezetei:

Az orszagos (OTrT) 6vezetek a kovetkezok: ,
1. 0koldgiai halozat magtertletének ovezete: NEM ERINTI

2. 6koldgiai halézat 8koldgiai folyosojanak dvezete: NEM ERINTI

3. dkoldgiai halozat pufferteriletének dvezete: NEM ERINTI

4. kivalo termdhelyi adottsagu szantok évezete: NEM ERINTI

5. j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti -
6. erdék Svezete: NEM ERINTI

7. erdételepitésre javasolt terllet ovezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti -
8. tajképvédelmi terulet dvezete: MvM rendeletben meghatarozott — érinti -

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete: ERINTI

10. vizminéség-védelmi terllet dvezete: MvM rendeletben meghatérozott — érinti -

11. nagyvizi meder dvezete: MvM rendeletben meghatérozott — nem érinti -

12. VTT-tarozok dvezete: MvM rendeletben meghatéarozott — nem érinti -

13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete: ERINTI

10
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OTrT Az Orszag Szerkezeti terve 2. melléklet - Kivonat

Jelmagyarazat

P  erddgazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

kozigazgatasi hatar

félt (meglévo)

egP/éb orszagos torzshéldzati vastiti
palya (meglévé)

orszagos kerékpar utvonal

.
.
.
.

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Az OTrT Az Orszag szerkezeti terve ,telepilési térség” terlletfelhasznalasi kategoériaba sorolja a
Balatonkenese Telepllésszerkezeti terve szerinti beépitésre szant terlleteit, koztik a belteriletet.
Ennek értelmében jelen terliletet is a telepllési térség része, azaz nem ellentétes e kijeldlés jelen
fejlesztéssel.

Az OTRT TERSEGI OVEZETEI AZ ALABBIAK SZERINT ERINTIK A TERULETET:

OTrT Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete 3/4. melléklet — Kivonat

B /ligalalo\rdum’:

. Jelmagyarazat

o -

by
, Y
. SISO, g

vildgorokségi teriiletek altal érintett teleptilések

vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett
telepiilések

= vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
; terlletek dltal érintett teleptlések
\ —— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/4. melléklet: Vildgdroksegi s
vildgdrdksegi varomanyos teriiletek dvezete dltal erintett telepiilések

Az OTrT Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete lefedi Balatonkenese teljes
kézigazgatasi teriletét, igy jelen terlletet is. A tervezési terlletet telepUlési térségként is tartalmazza.
Tehat nem ellentétes a kijeldlés jelen fejlesztéssel.

11
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OTrT Honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete 3/4. melléklet - Kivonat

alatonfizié 1
\ | Jelmagyarazat
: @ - honvédelmi és katonai céll terlilet Gvezete
i : altal érintett telepiilések
¢ . —— kozigazgatasi hatar
~3 J'\Q_‘
Balatonal

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
célll terdilet dvezete dltal erintett teleplilések

Az OTrT Honvédelmi és katonai célu terlletek Ovezete lefedi Balatonkenese teljes kdzigazgatasi
teriletét, igy jelen teriletet is. A tervezeési terlletet telepllési térségként is tartalmazza. Tehat nem
ellentétes a kijelolés jelen fejlesztéssel.

Az OTRT TERSEGI OVEZETEI AZ ALABBIAK SZERINT NEM ERINTIK A TERULETET:

Jelmagyarazat

I  Gkoldgiai héldzat magteriiletének Svezete
| 8kologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Gkologiai halozat pufferteriletének dvezete

—— kézigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiai haldzat
magteriiletének évezete, az ckologiai halozat dkologiai folvosdjanak dvezete és az Gkologiai halozat
puffertertiletének évezete
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1 A

T
alato\ﬁmrfé
L
/
{ 1

il

Jelmagyarazat
[ kivald term8helyi adottsagl széntok Gvezete

—— kézigazgatasi hatar

\

g

L\
Balatonokarattya #

's\,

Jelmagyarazat
Bl erdik Gvezete

—— kézigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 3/3. melléklet: Erddk dvezete

B) AZ OTRT MVM RENDELET ALTAL ERINTETT ORSZAGOS OVEZETEI (MvM)

Az MvM rendelet altal érintett orszagos 6vezetek a kovetkezok:

tonal

\

FdPKESZI T
P n g ‘ Jelmagyarazat
77 i _ tajképvedelmi teriilet dvezete
B a fU Z fO te:epz'lési térség
C S —— kozigazgatasi hatar
Balatonkene

2di Balat

Balaton karit.‘gé

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 3. melléklet: T7ajképvédeimi terdilet

dvezete
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A tajképvédelmi terilet dvezete érinti a telepiilés kozigazgatasi terliletének nagy részét, tobbek kozott a
tervezési teriletet is. A telepllésképvédelmi rendelet jelen tervezési teriletre vonatkozo elGirdsai
biztositjak a megfeleld tajképvédelmet.

FdpPRESZI

n 9 ' Jelmagyarazat

[ vizmindség-védelmi teriilet dvezete

teleplilési térség

kozigazgatdsi hatar

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Teriiletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindseg-védeimi
tertilet dvezete

A vizmindség-védelmi terilet 6vezete érinti a telepulés kozigazgatasi terlletének nagy részét, tobbek
kézott a tervezési teriletet is. A HESz kézmiellatasra vonatkoz6 elbirdsai jelen tervezési teriletre
vonatkozé eldirasai biztositjak a megfeleld vizvédelmet.

Az OTRT MvM RENDELET SZERINTI ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK A TERULETET:

Jelmagyarazat
[ 36 terméhelyi adottsagd szantok svezete
| telepllési térség

kdzigazgatasi hatar

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 1. melléklet: Jo termdhelyi adottsagu
szantok dvezete
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R FADRC>L] oA
@ & n 9 Jelmagyarazat
" 17, " | erddtelepitésre javasolt teriilet tvezete
Ba -Fu z fo telepulé:i térsé;
Cs —— kozigazgatasi hatar
Balatonkene

tonalmadi Balat
\ Balatondkaratt

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melleéklet: Erdotelepitésre javasolt
tertilet dvezete

Jelmagyarazat
i i B nagyvizi meder Gvezete
Ba fU ZfO C teIZ:)\iljlési té(:ség t
S —— kozigazgatasi hatar
badBalatonkene
tonalmadi Balat
\ Balatondkaratt

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Teriiletrendezési terv 5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

FAdPKESZI xa
X n 9 Jelmagyarazat

B _F " _F " I VTT-tarozok dvezete
a u Z O C teleplilési térség
S — kizigazgatasi hatdr

Balatonkene

tonalmadi Balat

\ Balaton karit'txi

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 6. melléklet: V7T-tdrozok dvezete
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C) BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVE (BKUTRT)

A BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek:

1. 8koldgiai halozat magteriiletének dvezete: NEM ERINTI

2. dkoldgiai haldzat Skologiai folyosojanak dvezete: NEM ERINTI

3. dkoldgiai halozat pufferteriletének dvezete: NEM ERINTI

4. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet dvezete: NEM ERINTI

9. tajképvédelmi terilet dvezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti

6. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete: NEM ERINTI

7. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti

8. vizminGség-védelmi terulet 6vezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti

9. foldtani veszélyforras terilet ovezete: MvM rendeletben meghatarozott — érinti

10. vizerdzionak kitett terilet dvezete: MvM rendeletben meghatérozott — nem érinti

11. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti
12. tomeder dvezete: NEM ERINTI

13. altalanos mez6gazdasagi terllet dvezete: MvM rendeletben meghatéarozott — nem érinti,
14. kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete: NEM ERINTI,

15. kival termbhelyi adottsagu szantok dvezete: NEM ERINTI,

16. jo termbhelyi adottsagu szantok ovezete: MvM rendeletben meghatarozott — nem érinti,
17. erddk dvezete: NEM ERINTI,

18. erdbtelepitésre javasolt tertlet ovezete: MvM rendeletben meghatérozott — nem érinti
19. borsz816 terméhelyi kataszteri teriilet dvezete: NEM ERINTI

20. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete: NEM ERINTI.

BKUTRT Szerkezeti terv 10. melléklet - Kivonat:

= \
N 3 Ratol o216 \
\

Jelmagyarazat

erd6gazdalkodasi térség
#1 I mezbgazdasagi térség
| 52616, gylimdlcs, kertmiivelésii térség
vizgazdalkodasi térség
. teleplilési térség
sajatos teriiletfelhasznalast térség
—— kozigazgatasi hatdr

T80t (meglévé) o g Kerdkgpar

egyéb orsz. torzshalozati T 1 millio m3-t meg-
vasuti palya (meglévo) ‘ halado tarozo

Balatonakarattya

2018. évi CXXXIX. torvény - Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési terve 10. melléklet:
Balaton Kiemelt UdiilSkorzet szerkezeti terve

A BKUTIT Szerkezeti terve Balatonkenese TSZT szerinti belteriiletét telepiilési térség” - sziirke szind -
terlletfelnasznalasi kategoriaba sorolja. Jelen terllet szintén e teleplilési térség része, azaz jelen
tervmddositas illeszkedik a BKUTIT szerkezeti tervi telepilési térség kijeloléséhez.
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A BKUTRT TERSEGI OVEZETEI AZ ALABBIAK SZERINT NEM ERINTIK A TERVEZESI TERULETET:

ﬁ{ S \
alatoN0zf6

/ \

| Balatonken

Balatonalm

Balatonakarattya

j
\

\

Jelmagyarazat

- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Gvezete

teleplilési térség

kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési terve 11/1. melléklet:
Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelend?d tertilet dvezete

Balatonal

Balatonakarattya

*Qato zfd \ Kii
( \\ \ Jelmagyarazat
B ! A N témeder dvezete
( \ o telepiilési térség
% R V-3 |
i \ = kézigazgatasi hatar
L
Balatonken: ‘

\

2018. évi CXXXIX. térvény - Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési terve 11/2. melléklet:

Tomeder dvezete

Ldata
BalatoNaz(6 \

Balatonkené!

Balatonalma:

Balatonakarattya

N\

\

Jelmagyarazat
[T kertes mez8gazdaségi terilet dvezete
teleplilési térség

—— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Teriiletrendezési terve 11/3. melléklet:

Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete
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_Lg.;\aw (izi6 \ Kl .
( .. X Jelmagyarazat

‘ \ [ borszdld termdhelyi kataszteri teriilet
dvezete

\ \f ‘ telepiilési térség
e/ kbzigazgatasi hatar
\
N
b, \

Balatonakarattya

Balatonkene:

Balatonalma

o
\

\

2018, évi CXXXIX. tdrvény - Balaton Kiemelt UdilGkorzet Teriiletrendezési terve 11/4. melléklet:
Borszold termdhelyi kataszteri tertilet dvezete

A tervezési terllet nem része, de hatéros a Bérsz6l6é terméhelyi kataszteri terllet Gvezetének. Miutan
mivelési aga szanto, az dvezet teleplilési térségként abrazolja, hiszen a 2012-ben hatalyossa vald
telepulésrendezeési eszkozok (TSZT és SZT) lakéteriletként jelolte ki.

D) AZ BKUTRT MVM RENDELET ALTAL ERINTETT OVEZETEI (MvM)

Az MvM rendelet altal érintett BKUTIT vezete, amely érinti a tervezési teriiletet a kovetkezé:

Jelmagyarazat

| foldtani veszélyforréas terilet dvezete éltal
L érintett teleplilések

telepiilési térség

—— kozigazgatasi hatar

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Balaton Kiemelt Udtil6kdrzet Terlletrendezési terve 12. melléklet:
Foldtani veszélyforrds teriilet dvezete dital érintett telepiilések

A foldtani veszélyforras terillet Gvezete lefedi a teleplilés teljes kdzigazgatasi terliletét, igy a tervezési
terlletet is.

Az MvM rendelet BKUTIT dvezetei, amelyek nem érintik a teriiletet:

Jelmagyarazat

N - adsvanyi nyersanyag-vagyon vezete dltal
erintett teleplilések

telepulési térség

——— kozigazgatasi hatar

Balatonkenese

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Balaton Kiemelt UdiilSkdrzet Teriletrendezési terve 10. melléklet:
Asvényi nyersanyag-vagyon dvezete dital érintett telepiilések

18



BALATONKENESE TRE MOD. MARKO UTCA MENTI TERVEZETT LAKOTERULETRE

h“\E-d latonfizfd
%

7

2022 JUNIUS HO
314/2012.KORM.REND. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS- ALLAMIGAZGATASI-PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOK.

Y

Jelmagyarazat

I rendszeresen belviz-jarta terillet dvezete

telepiilési térség

kozigazgatasi hatar

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési terve 11. melléklet
Rendszeresen belviz-jarta terdilet dvezete
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Bl vizerGridnak kitett teriilet Gvezete

teleplilési térség

kozigazgatasi hatar

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Balaton Kiemelt UdilGkdrzet Teriiletrendezési terve 13. melléklet:
Vizerdzidnak kitett teriifet dvezete

Balatonfdzfé Giire
\ ungo =
;? _ Jelmagyarazat
\/ \\ altalanos mezbgazdasagi teriilet dvezete
teleplilési térség
kozigazgatasi hatar
N
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P
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tonalmadi

Balatonakarattya

/7;

Altaldnos mezégazdasagi tertilet dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési terve 14. melléklet
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E) VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

VESzPREM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK OVEZETEI NEM ERINTIK A TERVEZESI TERULETET:

= asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:
= rendszeresen belvizjérta terllet dvezete,
= tanyas terlletek dvezete,
= foldtani veszeélyforras terilet Ovezete,
= egyedileg meghatarozott alabbi megyei dvezetek nem érintik telepulést, igy a tervezeési terlletet sem:
- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteruleteinek Gvezete
- Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlletének dvezete
- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete
- Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterliletének dvezete
- Veszprém megye varostérségeinek 6vezete
- Az ,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program érdekébenegylttm(ikodd térség
telepiilések dvezete

Fentieket dsszefoglalva a modositassal érintett teriilet 2012-ben jovahagyott, azaz a jelenleg is
hatalyos és tervezett besorolasa nem ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervének az OTRT-ben megallapitott, sem a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teruletrendezési Terve (BKUTIT) térségi teriiletfelhasznalasi, sem az 6vezeti, sem a Veszprém
Megyei Teriiletrendezési tervben meghatarozott dvezeti kijeloléseivel.

Ennek egyrészt az is oka, hogy a tervezési teriiletet a Teleplilésszerkezeti tervi belteriileti,
lakoteriileti teriiletfelhasznalasi besorolasa miatt a magasabb szintii tervek telepiilési térségbe
soroljak. A besorolas szerint a teriiletet nem érintik olyan térségi ovezetek, amelyek gatolnak
vagy korlatoznak a teriilet beépithetéségét. A teriilet nem része a Natura 2000 halézatnak sem.
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IV. ALATAMASZTO VIZSGALAT ES JAVASLAT

(Az OTEK 4.§ (5) bekezdés szerint a telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alatamasztd
munkarészei megegyeznek, jelen modositds soran az alabbiak szerint parhuzamosan kerilnek
bemutatasra.)

Az alabbiakban a tervezési teriletre vonatkozdan, kilon-kulon kerlinek az aladtamaszto vizsgalati és
javaslati munkarészek szdveges formaban bemutatasra.

4.1.TERVEZESI FELADAT

Jelen tervmodositas Balatonkenese 2012-ben jovahagyott, azaz a jelenleg is hatalyos
Telepllésszerkezeti tervében és Szabalyozasi tervében a Marké utca északi oldaldn mar kijeldlt, 60 m
széles tervezett falusias lakoteriletsavra készil. A fejlesztoi elképzelés szerint a tervezett lakotertlet
Lkertvarosias” lakéterllet (Lke) és ,kdzpark® (Zkp) teriletfelhasznalasra mddosul a jelenleg hatalyos
Jfalusias” lakoterilet (Lf) és ,kdzpark® (Zkp) teriletfelhasznalasrél. A hatalyos terv szerinti és a
tervmodositas szerint kijelolt kozpark tertlete és terileti elhelyezkedése nem valtozik.

E modositast a fejlesztési elképzelések megvaltozdsa mellett az is indokolja, hogy a terllet kdzvetlen
szomszédos beépitése a Markd utca déli oldala mentén kisvarosias (Lk) beépités, amelyhez a
kertvarosias beépités jobban illeszkedik, mint a falusias lakéterilethasznélat. Az orszagos
szabalyozasa (OTEK) szerint a falusias lakoterilet jellemzSen novénytermesztésre és allattartasra is
alkalmas, nagy teriletli, laza, tobb rendeltetéslii épitményt magaba foglald beépitési lakoterllet,
amelyre ezen a terlleten nincs igény, inkabb a kisebb teriletl, intenzivebb beépitési és nem
gazdalkodo jellegi lakoteruletre van kereslet, allattartas pedig e telepulésrészen a kornyék zavarasaval
jarhatna.

Jelen médositas soran a hatalyos eléirasok:

= egy részét megtartasra keriil: lakéterileti teriletfelhasznalast; szabadonalld beépitési modot,
50% zoldfellleti fedettség 4,5 m épitménymagassag,

= masik részét modositasra keriil: legkisebb kialakithato telekteriletet 2000 m2-rél 700 m?-re a
lakoterUleti besorolast: kertvarosias lakéteriletre és a beépités intenzitasat: 20%-os 30%-ra
novelve, a lapostetds kialakitast; és az egy telken elhelyezhetd lakasszamot) kivanja,

= terilet kozpontjaban kijelolt Zkp2 jel(i kozpark teriiletére vonatkoz6 hatalyos elGirasok - sem a
kdzpark méretében, sem elhelyezkedésében és hasznalataban, elhelyezheté rendeltetések
korében - nem kerilnek moédositasra.

Meg kell jegyzeni, hogy a jelen modositas soran tervezett Lke4/1 épitési ovezet Balatonkenese Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz616 10/2012 (IV. 05.) dnkormanyzati rendelete (HESZ) hatalyos épitési eléirasai koziil az Lke4 épitési
ovezet beépitési paramétereitdl csak a legkisebb telekszélesség tekintetében tér el, azaz a modositas
kismértékli. Ugyanis az Lke4 épitési dvezetben 18 m méretben meghatérozott telekszélesség az
Ujonnan kialakitasra kerilé csak e terlletre vonatkozé Lked4/1 épitési Ovezetben 17 m
szélességméretben kerll szabalyozésra. E kisebb telekszélességet a meglévé adottsagok indokoljak,
ugyanis a terilet kozepén atvezetésre és kiszabalyozasra kerlld 12 m szabéalyozasi szélességii ut és a
tervezett kdzpark terilet kozott 17 m szélesséqii teriletsav marad, amelyen a HESz szerinti Lke4
épitési Ovezet alkalmazasa esetén nem lenne kialakithatd ezen 18 m szélességnél keskenyebb telek.
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Fenti moddositasi elképzelések megvalésitasahoz szilkkséges a teriilletre érvényes
telepllésrendezési eszk6zok (TRE) médositasa.

A fejleszt6 tulajdonos a teriileten 2 lak&sos lakoéplletek elhelyezésére alkalmas épitési telkeket hoz
létre, ezzel egy Kkicsit szakit a telepllésen megtalalhaté beépitésekkel. E beépités szerinti
ingatlanértékesitési politikajaval lehetbséget ad a telepllésen jelenlévé beépithetd teriiletek beépitési
lehetéségeinek differencialasara. A Balaton telepiilései terlletén is mar érzékelheté a CSOK tamogatas
hatdsa, a korabbi Udilévasarlast felvaltotta az (j csaladdihdz épités, amely kedvezébb tulajdonosi
(allandé lakossag) helyzetet és kedvezébb - nem csak szezonalis - terillethasznalatot idéz elé a
telepulésen.

4.2.TELEPULESTERVEZESI VIZSGALATOK, JAVASLATOK

4.2.1.Tervezési teriilet lehataroladsa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A lakéterUletfejlesztés terlilete a Balaton északi partjan fekvé Balatonkenese Varos teriletén talalhatd.
A tervezési terllet a véros f6utjaitol (71 sz. féut - Balatoni dt, ill. 7213 j. mellékut - Széchenyi u.)
északra, kb. 500 m-re talalhato. A terllet a belterilet északkeleti hataran, a Markd utca északi oldala
mentén fekvd 60 m széles, 0156/158-0156/170 hrsz (korabban 0156/60, 0156/147-/151 hrsz) telkeket
magaba foglald kb. 2,5 ha (25.778 m?) teriiletnagysagi mezégazdasagi kiilterilet.

A terUletet keletrdl a Bocskai Istvan utca, délrél a Marko utca, nyugatrél a Schédl Lajos utca és északrol
szintén mez6gazdasagi mivelés alatt all6 terlletek hataroljak. A Marko utca Balatonkenese beépiilt
belteriletének északkeleti hatarat jelentd szilardburkolat nélkili (murvas) utja. A Schédl Lajos utca
aszfaltozott vizelvezetd szegéllyel rendelkezd Ut, a Bocskai Istvan utca is aszfaltozott szilérd burkolatu
ut. A terllet tervezési szempontbdl siknak tekinthetd, nagyon enyhe lejtéssel rendelkezi a Balaton felé.

A tervezési terilet a telepulés belterlletének északkeleti hataran a Markd utca északi oldala mentén
fekvd 60 m széles mezégazdasagi, illetve tervezett lakéterllet. Az utca déli oldala mentén - kiilsejében
sorhézjellegli — lapostetds, 2 szintes tarsashazakkal beépitett kisvarosias lakotertlet talalhato.
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4.2.2.Teriiletfelhasznalasi és beépitési vizsqalat:

A tervezési terllet jelenleg még szantd mavelési agu terllet, de mar csak kaszalasra hasznositott.

A terllet a déli hatérat jelentdé Markod utca mentén hianyos fasorral rendelkezik. A terlleten belll
facsoport, fa, cserje nem talalhato.

A jelenleg beépitetlen terilleten a tervezett lakotertileti kialakitasig mezégazdasagi mivelés folyik.

Marké utca északi beépitetlen oldala — te

rvezett kertvarosias lakoterdlet helyszine

b T

=g

A Bocskai Istvan utca és Marké utca sarkan gazfogadd mditéargy léteslt.

A 60 m széles, tervezett lakoterileti savon jelenleg egy 20 kV-os villanyvezeték |égkabele halad
keresztil, amely a terllettdl északra torik meg, azaz agazik kétfelé, igy a terlletet tdbb szalon érinti.
A légvezeték a lakoteriileti megvaldsulas érdekében a fejlesztés soran kivaltasra fog kerilni.

Gazfogadd mlitargy Bocskai u. Marko u. sarkan

Tertileten athalad6 - kivaltando - villanyvezeték

Marko utca déli, beépitett oldalan fekvo kisvarosias lakoteriilet, 2 szintes, lapostetds épiiletekkel.
A tervezési terlletet a Méarké utca déli oldalan kisvarosias beépitési lakoterilet tombjei hataroljak.

Marko utca déli beépitett oldala — meglévé kisvarosias — tarsashazas - lakotertilet
- 0 § -m— =
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A tarsashazas kisvarosias beépitéstél délebbre sorhazas beépitési lakotombok (Csokonai Vitéz Mihaly
utca és a Simon Istvan utca mentén) és kertvarosias lakoéterileti beépitések talalhatok.

A Markéd utcatdl északra mért 60 m terlletsavon tervezett lakoterulettdl északra tovabbi mivelt
mezGgazdasagi terlletek talalhatok, amelyek Balatonkenese telepllésrendezési eszkdzeiben ,altalanos
arutermelé mezégazdasagi terilet’-ként besoroltak és szabalyozottak, illetve a terlettdl tavolabb,
szintén északkeletre ,szabadidd, rekreacid, sport, egészségugyi kulonleges terilet” kerdlt kijelolésre.

A terllet keleti hataran a Tikervolgy korabbi zartkertes, ma ,udiléhazas udilbterilete Uh)” helyezkedik el.
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A terillet nyugati oldalan az Oreghegy volt zartkertes, ma ,kertes mezégazdasagi’ (M) teriilete
talalhato.

Jelen terllet a beépilésével a belteriilet északkeleti hatarat jelentd lakoteriletéve valik.

4.2.3.A tervezési teriilet terepadottsagai, tulajdoni viszonyai:

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgélat és javaslat:

A tervezési terllet jelenleg a fejleszté magantulajdonaban van. A tervmédositasat kovetéen a kdzpark,
valamint a kozterlleti kiszabalyozassal érintett terlletrészek Onkormanyzati tulajdonba keriilnek
atadasra. Az alabbi vazrajz szerint:

Az dnkormanyzati tulajdonba keruld fenti tertleteket az alébbi &bra mutatja be.

0156/157
~
a2 8

0156155

O156/154 0156/147

— O1ers3
O136/151

o156/150

0156/162
Srd

01561160
&2

0156/159
S22

- 01567148
5

f0156/1651
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4.3 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A tervezési terllet a 2012-ben joévahagyott, azaz a jelenleg is hatalyos Telepulésrendezési eszkozok
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) altal Balatonkenese
belterlletének északkeleti hataran kijelolt Lf-4 falusias lakoteriilet és Zkp-2 kdzpark tertilet Gvezete.

A tervezési projekt kapcsan a hatalyos falusias lakéterlleti és kozpark terlileti szabalyozasu terlleten a
hatélyos szabélyozas szerint 0,27 ha teruletrészén kozpark (Zkp), 2,18 ha részén kertvarosias
lakéterilet (Lk), valamint 0,12 ha teriiletrészén kiszabalyozott kozlekedési terilet (K) elhelyezése
tervezett.

4.3.1.A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

A tervezési terllet TSZT besorolasa falusias lakoterilet és zoldterilet-kdzpark, az alabbiak szerint:
N 4..»:".’ 2] ‘..ip 7 —— =

x s

4.3.2.ATERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
A tervezési terlilet SZT besorolasa falusias lakoteriilet (Lf-4) és kbzpa[kT'ka-Z az alabbiak szerint:

§ R — ; ™~ ¥ & < \ e = N ” T AN
o LI T % \ I A Q9 o AN A
Wl s - ¥ » N o \y P
/ X q N AN N6
b | N - . S NN A
Y g : ; ‘s o
g / » 3
w N\ 4
% @ #
e 4
‘ 3 * - ¢ N
3 < Yy,
O

26



BALATONKENESE TRE MOD. MARKO UTCA MENTI TERVEZETT LAKOTERULETRE 2022 JUNIUS HO

314/2012.KORM.REND. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS- ALLAMIGAZGATASI-PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOK.

4.3.3.HATALYOS HESZ A TERULETEKRE VONATKOZO ERINTETT ELOIRASAI - KIVONAT

2

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 10/2012 (IV. 05.) 6nkormanyzati
rendelete Balatonkenese

Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

Falusias lako ovezet (F1)

26. §(1)Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmuvesitettség (kivéve a zart rendszerti csapadékviz

elvezetést és a vezetekes gazt) esetén épithetok be.

Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket., azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitmeénymagassag mertékét - a beépitési mod
fiiggveényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni:

Falusias lakdovezetben
az épitési telek
Ovezeti | Beépités leglasebb teriilete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telelk Minimalis
Jele | Modja |Kialakithato| Beépitheto | Beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb |Zéldfeliileti
m2 M2* % épimeny- | szélessége | mélysége | Aranya
magassaga () () %
(m)
Lfl O 900 700 30 4.5 17.5 40 50
L2 O 700 550 30 4.5 18 35 50
Lf3 SZ 900 700 30 4.5 20 40 50
Lf420 SZ 2000 2000 20 4 5% 25 60 50
L5 O 900 700 30 4.5 18 40 50

)
()

(6)

(7

3y

' A falusias lakoé Gvezetben az épitési telek tablazatban:

a) * jelolés kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépithetd minimalis telekaméret alatti
tertiletil telkek is beépithetok foépitészi szakvélemeény alapjan (360 m2-ig), és
b) ** gazdasagi épiilet épitése esetén indokolt esetben 6,0 m jelent.
c) Tobb erték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap dvezeti pecsétjében szerepld érték tartando be.

Az §vezet épitési telkein lizemanyagtolto allomas nem helvezheto el.

Az dvezetben kivételes esetben:

a) 2 egységes lakoépiilet

b) iidiildépiilet is elhelyezheto (maximum 2 egység), amennyiben az kielégiti a lakéépiiletekre
vonatkozé kovetelményeket is.

Az Gvezet telkein a {0 rendeltetés szerinti funkeio kizarolag egy épiiletben nyerhet elhelyezeést,
kivéve az Lf ovezetet, ahol egységes beépitési javaslat alapjan lehet a masodik épiiletsort
elhelyezni.

Gépjarmitarolo telken beliili elhelyezése:

a) 1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy témegben,
b) 6nalld épiiletben, kizarolag meglévo foepiilet esetén, és

c¢) 6nallé terepszint alatti épitményben.
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(8) Az ovezetben elhelyezheto épiileten kiviil, azt kiszolgadlo vagy kiegészito funkcioju onallo
épiiletként:
a) a (7) b) pontja szerinti jarmutarolo,
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
¢) barkacsmiihely,
d) miterem,
e) a kornyezetet nem zavaro kézmuipari tevékenység miihelye,
f) allattartast szolgalo és azt kiegészito épiiletek, és
g) a haztaji mezogazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei helyezhetok el, melytol hasznalati
mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

(9) Az ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetok el, ha a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehetove teszi.

(10) Az ovezet teriiletén 360 m2-nél kisebb telek nem épitheto be.

(11) Ha az ovezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Ovezetben eloirt
beépitettség 50 % -a engedélyezheto, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
minimalis teleknagysag esetében engedélyezheto beépitettség kétszeresét. Kivételt jelent az Lf5
dvezet - a Bajesy Zsilinszky u. 47. szam. Hrsz: 640 telek - lovarda funkcidval.

(12) Az ovezetben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az ovezeti eldirasok
betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

Egyéb épitményre, épitmény elhelyezésre vonatkozo eldirasok

7.§ (1) Az épiiletek elo-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis mereteit a terven abrazoltak szerint kell
betartani, illetve altalanos esetben — elékert és hatsokert kivételével - az OTEK 35. §-aban
foglaltak a mérvadoak. Kivétel: a FO utca, Széchenyi utca. Petofi Sandor utca. Kossuth,
Nagykuti, Pasztor utcdk, illetve egyéb helyen, ahol a kialakult allapot szerint az elokert: 0 m.

(2) Az elokert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén - egyeb rendelkezés hianyaban
- a teriileten jellemzod méretekhez kell alkalmazkodni. Egyeéb esetben az elokert mérete 5,0 m.
(3) Hatsokert minimalis mérete altalanos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitast nem igényld
tombben az alabbi kivételes esetekben ettél eltérhet:
a) ha a mogottes ingatlan nyeles telek és azon az 5,0 m-es elokert biztositott, az utcai telek
hatsokerti mérete 3,0 m-ig csokkenthetd,
b) ahol az ingatlan nagyobbik hosszimérete az utcaval parhuzamos és a szomszédos telkeken
allo épitmények kozotti tavolsag biztosithato. a hatsokert mérete 3.0 m-ig csdkkentheto.
(4) Az épitési hatarvonalon kiviil es6 teriileteken (hazikert, védozold):
a) 1j épitmény nem helyezhetd el, kivéve:
aa)medence, mely az elo-, oldal- és hatso kert vonatkozd eldirasainak
érvényesitésével telepitheto,

Zoldtertiletek

49.§ (1)A telepiiles beltertiletének allando novényzettel fedett kozteriileti részeit a szabalyozasi terv
jeloli ki, melyek Balatonkenese belteriiletén a kozparkok.

(2) A beépithetdség szempontjabol a kézparkok, harom kategéridba tartoznak:
a) meglevo kozparkok (tovabbiakban: Zkp1) beépithetosége 2 %,
b) tervezett kozparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetosége 4 %o, és
¢) a tervezett, de természeti értékelkkel rendelkezd teriileten kialakitdsra keriilé kozparkok
(tovabbiakban:Zkp3) beépithetésége 0 %. itt a természet-kozeli allapot fenntartasa kételezd.
teriiletén oktatoi célu tandsvény kialakithato.
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(3)48

(4) A kozparkok teriiletének minimum 80 %-at €l0 noveényzettel fedetten kell kialakitani,
fenntartani.

(5)" A kozparkok kedvezdbb hasznalhatosaga érdekében a kozparkokban a pihenést,
testedzést szolgald szabadido létesitmények, sportpalyak és kiszolgalo létesitményei,
vendeéglatd épiiletek, a szabalyozasi terven termeloi piac felirattal kijelslt ingatlanrészen
termel6i piac és épitményei, illetve a terllet gondozasahoz sziikséges épiiletek
helyezhetdk el.

(6) A meglévo kozparkokban a fenti célt szolgalo épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel
helyezhetok el.

(7)  Ujonnan létesitésre keriilo kozpark beépithetosége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4 %.

(8)  Belteriilet névelésekor a névelés teriiletének legkevesebb 10 %-an z6ldtertiletet kell létesiteni.
Amennyiben a szabalyozasi terv uj beépitésre szant terillethez kapcsolodoan a 10%-nal nagyobb
zoldtertiletet jeldl ki, a kozpark kialakitasa t6bb {itemben is torténhet. a beépitésre szant tertilet
kialakitasanak csak az arra vetitett 10 % meértékii kozpark teriilet kialakitasa a feltétele.

(9) A zéldteriileteken telepitheto tajhonos, lombhullato fajok listajat a 8. melleéklet tartalmazza.
(10) A vizpart rehabilitacioval érintett zona zdldteriiletein épitmény elhelyezése két lépcsos

engedelyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezesi szakaszban az optimalis épitési
hely meghatarozasarol kell donteni.

4.4. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A tervezési terllet terlletfelnasznéldsi modjanak megvéltozasa a terllethez délr6l csatlakozo
szomszédos lakéterulethez vald illeszkedés érdekében valdsul meg.

A hatalyos terv altal meghatarozott falusias lakoterilet felhasznalasaban (allattartas, kertes
novénytermesztés) nem illeszkedik a meglévd kisvarosias telepilési szovetbe.

A tervezett lapostetds kialakitasu kertvarosias lakoterUleti tervezett beépités hozzakapcsolhatd a Markd
utca masik oldalan meglévd lapostetés kisvarosias lakéhazak épitészeti kialakitashoz.

A Marké utca északi oldala menti falusias lakétertlet és kozpark terilet tombjének falusias lakéterleti
része kertvarosias lakéteriletre modosul, a kdzpark tertlete nem kerll médositasra.

A terllet kertvarosias lakéterileti atalakitasaval a terllet beépitésintenzitasa nem né.

A terllet hatalyos, hosszutelkes falusias lakoteruleti felosztasa helyett kisebb telkes, kétlakasos
lakGépulet kialakitas torténik a terilet kdzéppontjaban elhelyezkedd kdzpark két oldalan.

A kdzpark teriiletén vendéglatasra (kavézd) szolgald kisebb épiilet kerll kialakitasra.

Fenti — a falusias lakoteriletbdl kertvarosias lakéteriletté torténd atsorolashoz — a Telepiilésszerkezeti

tervmodositas mellett a teriiletre hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat eléirasainak és rajzi mellékletének, a
Szabélyozasi tervnek a mddositésa is szlkséges.
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4.4.1.A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — TSZT mMOD.

A fejlesztés soran a hatalyos Telepllésszerkezeti terv (TSZT) modositasa szikséges, mivel a jelenlegi
falusias lakoterilet (Lf) terlletfelhasznalas kertvarosias lakotertlet (Lke) teriletfelnasznalasra valtozik.
A hatalyos terv szerint tervezett kozpark terilete jelenleg magéantulajdonban van, a beruhazas révén

kerUl kdztulajdonba, azaz dnkorméanyzati tulajdonba.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv - kivonat
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Osszehasonlitva a hatalyos és tervezett TSZT modositast, a teriilet nagyrésze falusias lakoteriiletbl
kertvarosias lakoteruletre modosul, a kozpark tertlete sem helyében, sem terlletnagysagaban nem

keril modositasra.

Tervezett Telepiilésszerkezeti tervmddositas — TSZT mad. — kivonat
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4.4.2. A SZABALYOZAS ELEMEINEK MODOSITASA -KONCEPCIO

Tervezett j 6vezetek: Lke4/1

A terUleten Uj kertvarosias lakoteriilet Lke4/1 épitési dvezet kerlil kialakitasra
(a HESz-ben jelenleg hatalyos Lke4 épitési dvezet kismértékii modositasa (telekszélesség Lke4
ép.0vezetben 18 m, a tervezett Lke4/1 ép.6vezetben 17 m mddositasa)

Lke-4/1: szabadonall6 beépitési mad;

700 m2 legkisebb kialakithaté telekterulet,

30% beépithetdség,

50% zoldfellleti fedettség,

4,5 m épitménymagassag,

17 m telekszélesség es 35 m telekmélyseg,

2 lakasos lakoéplletek épilhetnek

a lakoéplletek lapostetével épllhetnek (az emeleti szint terlletének fele teraszként kertl

kialakitasra, lasd jelen Kérelem 1. melléklete szerinti latvanyterveken).

Médositassal nem érintett ovezet: Zkp-2
A zoldterllet — kozpark Zkp-2 6vezet megtartja a tertletre hatalyos elirasait, amelyek az alabbiak:
= Zkp2: 4% beépithetbség,
= elhelyezhetd rendeltetések: a pihenést, testedzést szolgaldo szabadidd létesitmények,
sportpalyak és kiszolgald letesitményei, vendéglatd épiletek, illetve a terllet gondozasahoz
szikséges épuletek helyezhetdk el.

4.5.KORNYEZETALAKITAS ES BEEPITESI JAVASLAT

A tertlet délr6l a Marko utca lakoutjaval hatérolt. A tertlet telektombokre felosztott (Lasd Terviratok 6.
melléklet), azaz a nagyobb telkeken belll nem torténik telkesités, csak hasznalati jog szerinti
megosztas. A telekbelsét feltard utak zsakutcas, maganutas kialakitasuak.

A terilleten — azaz a Marko utca északi oldala mentén - 6sszesen 28 db lakételek kerll kialakitasra, a
tervezeési terilet telkein 6sszesen 28 db F (foldszint) és F+1 szintes lapostetds, kétlakasos lakoépulet,
azaz legfeljebb 56 lakas kap helyet.

Az egyes telekrészek 20 m x 33-35-36 m, azaz 700-720-800 m? alapterliletiiek lesznek. Az egyes
lakGépuletek szabadonélléan kerlinek elhelyezésre. Az el6-és hatsokert min. 5 m, az oldalkertek
min. 3 m, amelyek az épitési helyet adjak az egyes telkeken.

A terilet sulypontjaban a hatélyos telepulésszerkezeti terv szerint kozpark kerUl kialakitasra, amely a
pihenést, testedzést, jatszotér, vendéglatas funkciokat kapja.

A kdzponti kdzpark (Zkp-2) dvezet terilletén a hatalyos HESZ 49. § (5) bek. szerint lehetéség adddik
egy foldszintes épiilet elhelyezésére, amelyben vendéglatas (pl. kavézo) keril elhelyezésre, a kdzpark
rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges épitmény mellett, a hatalyos HESZ 49. § (7) bek. és (2) bek.
b) pont szerint legfeljebb 4 % beépithetéséggel.

A terllet északi hataran, a mezégazdasagi terllet mentén, fasor keril kialakitasra, valamint a
telekbelsOket feltard zsakutcak mentén is egyoldali fasor tervezett. A Markd utca északi hatara menti,
azaz a terilet déli telekhataran meglévé fasor megtartasra és kiegészitésre kertl. A telken bellili fasitas
is elengedhetetlen.
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A terllet tombjeiben tehat dsszesen 28 db kétlakésos lakdhaz tervezett, azaz jelen beépités dsszesen
56 lakas kialakitasat jelenti. A tervezési terllet telies egésze foldszint és foldszint + 1 szint (F+1)
lapostetds épuletekkel kerll beépitésre.

Az aldbbiakban a Beépitési terviapon bemutatott ,U” alaprajzu kétszarnyas lakbhazak latvanyterve kertl
bemutatésra. A Beépitési terv ,L” alaku lakoéplletei is hasonld épitészeti kialakitasu, de egyszarnyas
lakéépuletek lesznek. Latvanyterveket lasd Terviratok Kérelem 1. Melléklete.

A terllet keleti hataran talalhaté Schédl Lajos utca kiszabalyozasa is megtorténik jelen projekt kapcsén,
azaz a tervezési terilet tombje a kdzutak tekintetében is rendezésre kertil.

A tervezési terlileten kialakitasra kertld teriiletrésze kozil a Schédl Lajos utca menti Utszélesitéssel
érintett telekrész, a terllet kdzepén atmend foldut kiszélesitésével érintett teriletrészek, a kdzponti
kozpark terilete dnkormanyzati tulajdonba keruinek.

Elsd Iépésként a fejlesztés sordn a teriileten athaladé 20 kV-os villamoslégvezeték keril kivaltasra
annak érdekében, hogy a terilet — a villanyvezeték véd6tavolsagara eso teriletsavban is - beépithetd
legyen.

A teriileten bellil foldkabellel kerll a kdzmivesités kialakitasra, valamint a csapadékvizelvezetés is zar
csapadékvizelvezetésként valdsul meg, mindez egy esztétikailag letisztult varosképet eredményez,
amelyet még kiemel az az épitészeti nivo, amelyik megjelenik a teriileten.

A teriilet beépiilése tomegében lazabb beépitést jelent, mint a Marké utca déli oldalan
sorhazszeriien megjelené tarsashazas beépités, de az éplletmagassag szempontjabdl és a
lapostetds kialakitassal egymassal harmonizald beépitésu teriletet eredményez jelen projekt.

[P F+1 tervezett lakoépilet == tervezett jirca
T F+1 tervezett lakdéplilet E meglévé fasor
: vendéglatas-kereskedelem .
. tervezett fasitds

[] lekoépiiethez tartozs telekrész

. . ! 1t kiszpark
E épiilethez tartozd Brvezatt kozpa

telekrész hatara

:I tarvoratt hodknlat Kﬂ mpﬂfk
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4.5.1.BEEPITESI TERV
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4.5.2.LATVANYTERVEK
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4.6.TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK (TAK és TKR) VIZSGALATA
ES MODOSITASI JAVASLATA

4.6.1.Telepulésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképvédelmi rendelet -
lehatarolas

A tervezési terlletet a Telepllésképi Arculati Kézikonyv és a TelepUlésképi rendelet mellékletét képez6
,Eltérd karakter( teleptlésrészek” cim( térképi lehatarolédsa un. hétvégihazas terllet karakterbe sorolja,
amely lehatarolas tulajdonképpen téves, hiszen a terilet jelenleg beépités nélkili, a hatalyos TRE pedig
lakotertletkent jeloli ki. A ,hétvegi hazas” besorolas jelen tervmodositas soran un. kertvarosias
lakoterulet karakterre kerul modositasra. A TAK szerint a ,hétvégi hazas” és a kertvarosias tertlet”
beépitésének jellemzbi jellegében hasonlok, azaz jelen teriiletre elegendé az ,Eltérd karakterd
telepuléesrészek” ciml térkeépi lehatarolas modositasa a tervezési teriletre kertvarosias lakoteruleti”
karakterként.

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - KIVONAT
(385/2017. (XI1.18.) szamu KT hatéarozat)

KERTVAROSI LAKOTERULET

Az kertvarosi lakoterileten régi, 6sszevont vagy Ujonnan kialakitott telkeken szabadonallé beépitést
ajanlott alkalmaznunk, valamint egyes részeken megengedett az oldahataron allé beépités is.
Javasolt az utcdra meréleges tet6gerinc és a kozvetlen kornyezetben jellemz6 tet6hajlasszog
alkalmazasa. Ez jellemz8en 37-45 fok kozotti, mellyel gazdasagos geometriaju tet6tér alakithato ki, a
déli tet6felliletre esetlegesen épitett napelemek hatékonyan tudnak mdkodni. Ezenkivil pozitivum,
hogy nem arnyékoljuk le a sajat és szomszédunk kertjét.

A kertvarosban nemcsak a hagyomanyos épitészeti megolddsok mutatkoznak, hanem a_modern
épitészeti elemek is. Ez megfigyelhet6 a tomeg kialakitdsanal, a tet6formanal, keritésnél. Leginkabb
a nyitottabb keritések figyelhet6k meg. A nyitottabb, atlatszobb kerités naposabbd, leveglsebbé
teszi a kertlinket.

A kertvarosi terileten |évé beépitésre a hagyomanyos csalddi hazas beépités jellemzé megfeleld
aranyu telkekkel. A telkeknek az utcara néz6 végében helyezkednek el a lakéhazak, melyek el6tt sok
helyen gondozott el6kertek taldlhatok, az épillet mogott hatsdkert van, mely nemcsak a rekreaciét
szolgdlja, hanem veteményeskertként és gylimolcsoskertként is funkciondl. A nyeregtet6s hdazak
mellett azonban taldlunk satortetés kockaépiileteket is, melyek mar négyzetes alaprajzu
kéttraktusos épilletek. A természeti kornyezet harmonikus kapcsolatot alkot az épliletekkel, az
utcdkban lévé zoldsavok fontos elemei a kertvarosoknak.
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HETVEGI HAZAS TERULET

A hétvégi hdzas terllet telepllésrészen régi, Osszevont vagy ujonnan kialakitott telkeken
szabadonalld, ikres és csoportos beépitést ajanlott alkalmaznunk, javasolt az utcdra merdleges
tetGgerinc és a kozvetlen kdrnyezetben jellemz6 tet6hajldsszog alkalmazasa, mely lehet magas- vagy
lapostetd. Ez jellemz6en 37-45 fok kozotti, mellyel gazdasdgos geometridju tet6tér alakithatd ki.
Ezenkivil pozitivum, hogy nem darnyékoljuk le a sajat és szomszédunk kertjét. Néhany épiletnél
megfigyelhet6 a korabeli torndc visszaépitése. A fedett terasz a hagyomanyos tornac élményét
idézheti fel, ez az atmeneti tér kivaldan haszndlhaté az év barmely szakaszdban, a nagy
ablakfelllettel még vonzdbba valik a tér. A vilagos, jol szell6ztethet lakas egészséges, friss, jo
hangulatu. A hétvégi hazas teriileten nemcsak a hagyomanyos épitészeti megolddasok mutatkoznak,
hanem a modern épitészeti elemek is. Ez megfigyelhetd a tomeg kialakitasanal, a tet6formanal,
keritésnél. A tomor, valamint a nyitottabb keritések egyarant megfigyelhet6k. A nyitottabb,
atlatszébb kerités naposabbd, levegdsebbé teszi a kertlinket. A hétvégi hdzas teriileten a
balatonparti beépités, azaz a folszintes kis alaprajzu épliletektdl kezdve a nagyobb kertvérosiasabb
beépitésig egyarant megfigyelhet6, ezeken kivil pedig a hagyomdnyos és a modern elemek
otvozésével kialakitott éplletek is jelen vannak.

4.6.2.TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - KIVONAT
(23/2017. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet)

A TKr 18.§ (5) pontja ugy fogalmaz, hogy:

. 1V. FEJEZET i
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények

18.§

(5) A telepiilés teriiletén:

a) magastetds épiilet jellemzben 37-45 ° tetdhajlasszoggel. és

b) magastetds épiilet 37 ° -nél kisebb hajlasszoggel, ill._lapostetds épiilet kizarélag
indokolt esetben — pl. kilatasvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy Szabalyozasi
terv-vel (tovabbiakban SZT) érintett teriiletén - amennyiben az a kdrnyezettel dsszhangban
van - engedélyezhetd. Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve a magaslatokrol, vagy
meglevo Karakteres epiilet szintjérdl lathato lapostetds épiilet csak zoldtetds kialakitassal
1étesithetd.

azaz lapostetés épiilet, amennyiben a kornyezettel 6sszhangban van engedélyezheté. Tehat
miutan a Marko utca mar beépult tulsé — déli — oldala lapostetds épuletekkel keriilt kialakitasra, jelen
tervmodositas terlletére, azaz a Marko utca északi oldaldra nem csak, hogy engedélyezhetd, hanem
telepuléskeépi szempontbdl kivanatos is.

Marké utca deli beépitett oldala — meglévo kisvarosias — tarsashazas - lakoteriilet
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_ IV. FEJEZET ]
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé dltaldnos épitészeti kovetelmények

18.§ (1) A telepiilés teriiletén, illetve a jelen rendelet szerinti telepiilésképi szempontbdl
mesterséges pala, hullampala, mlanyag hulldamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb
tajidegen anyagok.

(2) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tet6fedd anyaganak zold, kék, sarga, lila és ezek
arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fiiggetleniil.

(3) A telepiilés teriiletén az R-ben Gm ovezetekbe nem tartozd épitmények homlokzati
falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort
fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természetes
épitdanyagok esetén azok természetes szinei kivételével mas szinek nem alkalmazhatok.

(4) A telepiilés teriiletén tamfalak vagy természetes anyaguak (terméskd tamfal, vagy
termeéskd boritasi tamfal), vagy kizarolag vakolt feliiletliek lehetnek. Nyers beton feliiletii
tamfal kizarolag a ndvényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal lehet.

(5) A telepiilés teriiletén:

a) magastetds épiilet jellemzden 37-45 ° tet6hajlasszoggel, és

b) magastetds épiilet 37 © -nal kisebb hajlasszoggel, ill. lapostet6s épiilet kizarolag
indokolt esetben — pl. kilatasvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy Szabalyozasi
terv-vel (tovabbiakban SZT) érintett teriiletén - amennyiben az a kdrnyezettel dsszhangban
van - engedélyezhetd. Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve a magaslatokrél, vagy
meglévo karakteres épiilet szintjér6l lathaté lapostetds épiilet csak zoldtetds kialakitdssal
létesithetd.

(6)  Balatonkenese teriiletén épiilette]l szerves Gsszefiliggésben nem lévé, torony, torony
jellegli épitmény elhelyezése — kilatd, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az Gvezetek
épitménymagassagra vonatkozd eloirasai az iranyadok.

(5) A telepiilés teriiletén Uj épitményen tobbszintes tet6tér nem alakithaté ki. Meglévo
épitményen csak abban az esetben létesitheté tobbszintes tet6tér, ha az nem jar a tetd
szerkezetének, formajanak atalakitasaval és igazolhato szerkezeti-statikai teherbird
képessége.

(6) Balatonkenese belteriilethez csatoland6 telepiilésrészein, valamint Sandor-hegy -
Bogre-hegy SZT-vel érintett teriiletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai

szakvélemény benyujtasa is sziikséges, amely kitér az alapozéson til az éllékonysig
megdrzésére, a vizelvezetésre és a bevagasok 1étesitésére.

(7) Az utcai kerités a hagyomanyos — altaldban feliil (70%-ban) éttort, alul (30%-ban)
tomdor - kialakitassal, s anyaghasznalattal létesithetd,

(8) A tervtandcsi dllasfoglalashoz kotott épitési engedély kérelmekhez az épitési telekre az
épitési engedélyhez csatoltan — legalabb M=1:250 méretarany - Kkertészeti terv
benyijtasa kotelezo.

(9) Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén szélerdmidi, szélgép (generdtor) elhelvezése tilos,

(10) A telepiilés ddiilloteriiletein az Ovezetre elbirt minimdlis beépithetd telektertilet
kétszeresét elérd, illetve ezt meghaladé telken kétegységes épiilet is engedélyezhetd, de
az epitészeti kompozicio nem lehet egy kétegységes, szimmetrikus ikerhiazhoz hasonlo.

(14) Balatonkenese kozigazgatdsi teriiletén minden 1) beépitést, épiilettomeg és
¢épiilethomlokzat megvaltoztatast, vagy haromnal tsbb ingatlant érintd telekalakitist
eredményezd hatosdgi ligyben a vdrosi f0épitész szakmai allasfoglalasat az
engedélyezési eljaras sorin be kell szerezni.
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5. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A Veszprém Megye Allami Féépitészi Iroda Kornyezeti értékelés elkészittetésének szilkségességével
kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat szlkségességétdl eltekintett, ugyanakkor kérte a tervdokumentacid
épitett kornyezet vizsgélatdnak munkarészét a VE/05/482-6/2021. Ugyiratszamu véleményében
foglaltaknak megfeleld tartalommal és részletességgel kidolgozni. Lasd Terviratok 3. és 4.melléklet.

........ a teleplilésrendezési eszk6zdk modositasat a megalapozé munkarészben
az épitett kornyezet vizsgalatanak (a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet 1.14. pont), valamint
az alatdmasztd javaslatban a kornyezeti hatasok és feltételek épitett
koérnyezetre vonatkozé (Eljr. 3. melléklet 5. rész) részletes kidolgozasanak
hianyaban elfogadasra nem javasolom.

Megjegyzendd, hogy mivel Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkdzei még az un. régi OTEK
alapliak, ezért jelen tervmodositas az OTEK 2012.aug.6-an hatalyos tartalmi kovetelményei és
jelmagyarazata alkalmazasaval késziilt, azaz nem az Gj OTEK alapjan és az ahhoz tartozo 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet tartalmi kdvetelménye szerint. Az allami féépitész altal 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 1. melléklete és 3. melléklete szerint az Epitett kdrnyezet vizsgalatéra vonatkozéan
kért tartalom ezét az alabbiak szerint a tervdokumentacio régi OTEK szerinti elébbiekben bemutatott és
kidolgozott tartalmi kovetelménye szerint elkészitett fejezetekre visszahivatkozik.

Fentiek alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. melléklet szerint az épitett kdrnyezet
vizsgéalatanak tartalma az alabbi, a tervdokumentacioban foglalt tartalomnak megfelel6en.

314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. melléklet

1.14. Az épitett kornyezet vizsgélata
1.14.1. Terlletfelnasznalas vizsgalata — lasd fenti 4.2.2. Tertletfelnasznalasi és beépitési vizsgalat

1.14.1.1. a telepulés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata — lasd fenti 4.2.1.Tervezési terilet
lehatarolasa, fekvése, telepulésszerkezeti kapcsolatai:

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a mindségi
osztalyok
A tervezési terllet mivelésbdl torténé kivondsa 2020-2021 kozott megtortént. 2020
szeptemberében a kozterlletek vonatkozésaban a terllet telekalakitasa is megtortént, amely
soran a hatarolo kozteruletek a hatalyos szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi szélességgel,
valamint a terllet kdzepén athaladd Ut menti tervezett kozpark telke is (a hatélyos
szabalyozasi terv szerint) kialakitasra kertltek. A terllet belterlletbe vonasa és a jelen
tervben tervezett zsakutcas kozterlleti feltaras kozutjai a jelen modositas jovahagyasat
kdvetden kezddhet meg.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek — lasd fenti 4.2.2. Teruletfelhasznalasi és
beépitési vizsgalat
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1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézmeényi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos) — lasd fenti —
lasd 6. humaninfrastruktira fejlesztési javaslat - lakosszam véltozas c. fejezetet.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds terlletek — jelen tervezési terilet nem érint ilyen teriletet, a
teleptilésen sem fordul eld ilyen terllethasznalat

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIlomdsodott, degradalodott) tertlet — jelen tervezeési tertlet nem érint
ilyen terGletet, a telepiilésen sem fordul elé ilyen terilethasznélat

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata - lasd fenti 4.2.1 és 4.2.2. fejezetek

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat - lasd fenti 4.2.1, 4.2.2. fejezetek és 4.2.3 fejezetek
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgélat - 4.2.3.A tervezési terllet terepadottsagai, tulajdoni viszonyai

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter — jelen médositas soran nem relevans

1.14.4. Az épuletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése — jelen tervezési tertlet beépités nélkuli
1.14.5. Az épitmények vizsgalata — jelen tervezési terilet beépités nélkuli
1.14.5.1. funkcid, kapacitas — jelen tervezési terillet beépités nélkiili

1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mdd, beépitési mérték, slrliség) — jelen tervezési terilet
beépités neélkili, a kornyezetben talélhatdo beépités fenti 4.2.2. Terlletfelnasznélasi és
beépitési vizsgalatban kerllt bemutatasra

1.14.5.3. magasséag, szintszam, tetéidom - jelen tervezési terilet beépités nélkuli, a kdrnyezetben
talalhatd beépités fenti 4.2.2. Terlletfelhasznalasi és beépitési vizsgalatban kerdlt
bemutatésra

1.14.5.4. telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok — jelen
tervezési terilet beépités nélkili, a kornyezetben talalhatd beépités fenti 4.2.2.
TerUletfelnasznalasi és beépitési vizsgalatban kerllt bemutatasra

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei — jelen tervezési terllet beépités nélkili, a kornyezetben talalhaté
beépités fenti 4.2.2. Terlletfelhasznalasi és beépitési vizsgalatban kerllt bemutatasra

1.14.6.1. telepUlésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepllésmag — Jelen tervezési terilet a
belterilet peremén, a kulteriletek hatéran talalhatd, tavol a torténeti telepllésmagtdl, a
teleptléskozponttol, lasd a 4.2.1.Tervezési terllet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti
kapcsolatai c. fejezetet

1.14.6.2. régészeti terllet, vedett régészeti terllet, régészeti érdekl terilet - Lasd az 13.
Orokségvédelmi Hatastanulmany régészeti szakagi munkarészben

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék — jelen
tervezési terilet nem érintett védett épitészeti kornyezettel, illetve egyedi arculat sem jellemz6
a kozeli és tagabb kdérnyezetére

1.14.6.4. vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terilet — Balatonkenese kozigazgatasi terilete
nem érintett vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terulettel igy a jelen tervezési tertlet
nem része ennek
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1.14.6.5.

1.14.6.6.

1.14.6.7.

1.14.6.8.

1.14.6.9.

mlemlék, mlemlékegylttes — a tervezési terillet kozeli és tagabb kormnyezetében nem
talalhatd miemlék, miemlékegyuttes - Lasd 12.0rokségvédelmi Hatastanulmany
Telepuléstervezési szakagi munkarész

mlemlékvédelem sajatos téargyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely - a
tervezesi terilet kozeli és tagabb komyezetében nem talalhatok meg a miemlekvédelem
sajatos targyai Lasd 12.0rokségvedelmi Hatastanulmany Teleplléstervezési szakagi
munkarész

mlemléki terilet: torténeti taj, miemléki jelentdségu terilet, miemléki kornyezet a tervezési
terllet kozeli és tagabb kornyezetében nem talalhato ilyen terlletek - Lasd
12.0rokségvédelmi Hatastanulmany Teleplléstervezési szakagi munkarész

nemzeti emlekhely a tervezesi terulet kozeli s tagabb kornyezeteben nem talalhato nemzeti
emlékhely — Lasd 12.0roksegvédelmi Hatastanulméany TelepUléstervezési szakagi munkarész

helyi védelem a tervezési terllet kozeli és tagabb kornyezeteben nem talalhato helyi vedelem
alatt allo terulet, objektum, épitészeti orokség, védett terilet — Lasd 12.0rokségvédelmi
Hatastanulmany Telepuléstervezési szakagi munkarész

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai — a jelen tervezési terilet beépités nélkdli. A tertlet

szabalyozasa figyelemmel van a kdrnyezetében meglévé beépitéssel rendelkez6
lakoterlletre, ahhoz illeszkedik beépitési paraméteriben, anyaghasznélatdban a
teleptlésképvédelmi  dokumentumok biztositigk a megfelelé, harmonikus telepilésképi
megjelenést. A terlleten athaladd 20 kV-os villamosvezeték kivaltasra kerul a terilet
beépitését megel6zben, azaz a tajra, telepulésképre pozitivan hat a jelen fejlesztés, a
jelenlegi telepilésképi megjelenést villanyvezetékek megbontjak, a mdgottes taj vizualis
megjelenését rontjak. A vezeték kivaltasaval a kozmiilétesitmény foldkabelbe kerll, a
teleptléskép és tajkép pozitivan valtozik.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatasa, varhato
kornyezeti hatasok, kdrnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveg6tisztasag-
védelem, zaj- és rezgesterhelés, hulladekkezelés vonatkozasaban)

Lasd 9.TAJI-, ES KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA ES JAVASLATA fejezet, valamint a
7.KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT és a 8.KOZMUVESITES VIZSGALAT ES
JAVASLAT fejezeteket.
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6. HUMANINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI JAVASLAT - LAKOSSZAM VALTOZAS

BALATONKENESE JELLEMZO LAKOSSZAMAL:

A telepiilés lélekszama 2000-t6l folyamatosan csokkent, a kozel multban (2015-t6l) kisebb
novekedés figyelheté meg.

Ev allandé népesség
2000 3556
2001 3536 -20 csokken
2014 3224 -312 ielentsen csokken
2015 2576 - 648 ielentsen csokken
2017 2595 +19 kismérték(i novekedés
2019 2714 +119 ielentésebb ndvekedés

A fejleszt6 tulajdonos a terlleten kétlakasos lakoépulettel beépithetd épitési telkeket hoz létre, ezzel
csatlakozik a Markd utca masik oldaldn megtalélhaté tobblakasos, tarsashazas beépitéshez. A
kétlakasos ingatlanok kialakitasaval lehet6séget ad a telepilésen jelenlévé beépithetd terlletek
beépitési lehetdségeinek differencidlédsara. A Balaton telepllései terlletén is mér érzékelheté a CSOK
tamogatas hatasa, a korabbi udilévasarlast felvaltotta az (j csaladihdz épités, amely kedvezdbb
tulajdonosi (allando lakossag) helyzetet és kedvezdbb - nem csak szezonalis - terilethasznalatot idéz
eld a telepulésen.

Az Uj allami tdmogatés, a csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK és falusi CSOK) nyujtasaval a
kormany célja, hogy a vagyott, tervezett gyermekek megsziilessenek Magyarorszagon, és mivel az
otthonteremtés, a lakhatas komoly nehézséget jelent a fiataloknak, ezért vezették be ezt a korabbi
tamogatési rendszert kibovitd lehetbséget. A CSOK igényléséhez nem kikotés, hogy az igénylék fiatal
hazasparok legyenek, illetve az sem, hogy csak mar megsziiletett gyerekek legyenek a csaladdban. A
CSOK megel6legezhetd, azaz igénybe vehetdé mar tervezett gyermekvallalasra is, s6t egygyermekes
csaladdok szamara is. Az allami tamogatds megndvelte a csalddi hazak, illetve a tarsashazi lakésok
épitésének igényét, amely nagyszamu épitési telek biztositasat teszik szlkségesse.

Jelen terilet fejlesztéje a tervezett kertvarosias lakoterileten elhelyezésre keriilé 28 db lakoéplletet
meg kivanja épiteni. Az ingatlanok értékesitése soran azzal szamol, hogy a lakdépiletek 1/3-at
megtartja sajat tulajdonban, amelyeket hosszutavon kiadasra, bérleményként értékesit, mindemellett
val6sziniisithetd, hogy az értékesitésre kertld ingatlanok egy része nem allandé ott lakasként, hanem
nyaraloként kerul megvasarlasra.
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A) HATALYOS HESZ ES SZT SZERINT EPITHETO LAKASSZAMHOZ TARTOZO LAKOSSZAM

HATALYOS HESZ SZERINT - 2 rendeltetés egység (lakas) /telek

VN 0155/_?? - o15aiter g i——
N , i * 01561151 P 133
= _"""‘*"*'"f"“'@;ﬂ(’\;ﬂ:—-”*w—--—v-—r——r‘me.—-- TP W —— _ g; -
7 N— v R
i 4 o SZ | 25 [ 50 || ; 8Z | 25 | 50 LS
s g Tmﬁ-‘f4 4,5 120002000 | | | o Lf 4 4,5 12000 {2000 c% F—
| = "“'%fﬁ'_:f_'Wﬂt’gﬁé"_fjf__'”"f"—"_" B . O s &
= * e “E 1 sZ.] 30 | 40 \ e o7\ N 0 M0 3t a0-lle | 9
;o N [T 3:_.:31(!-5’:0 K |.r/ \ N AT TR =1
eI 2 [ ey
Lf-4 falusias lakoteriilet teriilet- teleksza (2|T:I?§esgilsr,nég lakosszam
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= beépitési lehetbseg: max 25%
= beépitési mdd: szabadonalld 21h
= épitménymagassag: max 4,5 m - a 10 db , 60
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B) TERVEZETT MODOSITAS SZERINT EPITHETO LAKASSZAMHOZ TARTOZO LAKOSSZAM
TERVEZETT MODOSITAS - 2 lakas/telek
e vow e i ” w |
/| - JI | 18 ‘||
I-‘II ,‘I’f = -i iiiiii -{ m: | 800 ‘{ 800 m2 é‘|Y| g reomz ll' 780 m2 I 736 m: | 8 m2 l |‘
,’I?‘ —— ___} o ___1|___ T |‘|\| - - ___:___ — ||
ﬁ—m——+ - s —— i e i‘ll
‘Iu‘ Zti’]ll 8| r20m2 720 m } 720 m2 720 m2 ;I 800 m2 |‘E 8 rTCC‘mi 700 mz I 00 m: 0 w2 ‘I ‘l
‘ 36 8 ® 36 8 %, 4 H;* 17 45 35 8, 35 35 8, 33 q.d"'“
Lked/1 kertvarosias lakoteriilet terilet- telek lakasszam | lakosszam
beépitési paraméterei - tervezett nagysag szam |(telek/2 lakas)| 3 f6/lakas
= beépitési lehetdség: max 30%
beépitési mdd: szabadonalld
épitménymagassag: max 4,5 m
zoldfelulet: min 50% 19 393 m2 28 db 56 lakas 168 f6
egy lakoépllet/telek
2 lakas/lakéépllet
tetd: lapostetd
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TERVEZETT MODOSITAS - 2 lakas/telek
épitési Gvezet telekszam lakasszdm | lakosszam
OSSZEFOGLALVA | hatdlvos Lf-4 Gvezet 10 20 60 5
terv szerint Lke4/1 28 56 168
A tobblet lakas/lakosszam a hatalyos tervhez képest +18 +36 +118

Humaninfrastruktura fejlesztési igénye

A hatalyos Szabalyozas szerint 28 telek alakithato ki, amelyen telkenként 2 lakas létesilhet, azaz a
lakésok szama: 56 db, a lakosszam a balatonkenesei 3 f6/lakas atlagszamot figyelembe véve, 168 f6.

Figyelembe véve azonban azt a tényt, hogy a jelen terllet fejlesztbje a tervezett kertvérosias
lakéterileten elhelyezésre kerild 28 db lakéépllet értékesitése soran azzal szamol, hogy a
lakGépuletek 1/3-at sajat tulajdonban megtartva, hosszutavon kiadasra nyarald bérleményként kiad,
mindemellett az értékesitésre kerlld ingatlanok egy része nem allandé ott lakésként, hanem
nyaraldként kerll megvasérlasra, a teriileten megjelené allando lakosszam fent szamolt lakoépulet/3 16,
168 f6 lakosszam helyett, ennek az intézményfejlesztés érdekében figyelembe veend6 része
val6szinUsithetd, hogy csak a fele lesz, azaz 84 f6.

Az alabbiakban az intézményfejlesztési igény erre a 95 fére keril kiszamitasra.

i telekszam lakasszam | lakosszam
épitési ovezet P
) 3 fé/lakas
Osszefoglalva: hatalvos Lf-4 ovezet szerint szamolt 10 20 60 o
terv szerint Lke4/1 szerint szamolt 28 56 168
allandd lakosként szamitasba vett: 50 % 14 28 84
A tobblet lakasként hasznalt éplletben él6 lakosszam a +14 +28 84 -60 =
hatalyos tervhez képest. +24

A lakasszamra vetitett lakosszam 3 f6/lakas értékkel kertl figyelembevételre.

A Tanulmanytervben bemutatasra keruld tervezett beruhazas szerint 28 db telek kerulhet kialakitasra,
amely +24 f6 allandd ott lakasat jelenti. A humaninfrastruktira/intézményigényt a tervezett és a
hatalyos telekszamra vetitett lakosszamkulonbségre kell méretezni, hiszen a teriletre korabban készult
szabalyozési terv figyelembe vette a lakoterllet fejlesztésekkel jard lakosszamnovekedés okozta
intézményfejlesztéseket.

Azaz a hatélyos és a tervezett szabalyozas kozott a lakosszdmban +24 {6 a kilonbség. Azaz, ezért a
jelen modositas +24 6 megjelenése az alabbi szamitdsok szerint gyakorlatilag az intézményekben
kialakitasra keril6 tantermek, ill. dvodai csoportszobak tekintetében kilonbséget jelent.

Az alabbi intézményigények 0sszehasonlitjak a hatalyos terv alapjan szamolt lakosszamot és a jelen
tanulmanyban rogzitettek szerint megjelend tervezett lakosszamot.
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A lakasszamra vetitett lakosszamhoz tartozé oktatasi intézményigény az alabbi:

e Szabalyozasi terv szerint varosrendezési normativa
oktatasi intézmény- szerint
igeny szamitas hatalyos 60 fo-re | tervezett +24 f6-re sziikséges arany
altalanos iskola 0,24 tanterem 0,01 tanterem 4 tanterem/1000 lakos
ovoda 2.4 fér6hely 0,1 fér6hely 40 féréhely/1000 lakos

Fentieket dsszefoglalva elmondhato, hogy a tervmddositas megvéltoztatja humaninfrastruktdra igényt.
Az ellatds szempontjabdl a tervmodositas soran + 0,01 tanterem és 0,1 dvodai féréhely kialakitasa
szikséges, amely a varos meglévé intézményeiben megoldhatoé ndvekmeny.

7.KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Jelen HESz modositas a terilet megkozelitése, azaz kozlekedési szempontbél nem tartalmaz
modositast.

A Marko utca mentén létesiilé lakoterilet a telepllés féutjaitol (71 sz. ut - Balatoni ut és 7213 j. Gt -
Széchenyi utca kb. 500 m tavolsagra talélhatd. A lakoterllet e féutakrdl kozvetlen kapcsolatként a
Schlédl Lajos utcan és a Bocskai Istvan utcan keresztil érhetd el.

A Marké utca északi oldala mentén tervezett lakoteriilet kozlekedési feltarasat, mind a
teleptlésszerkezeti terv, mind a Szabalyozasi tervlap rogziti, amelyek szerint a Marko utca lakoutca,
amelyre a tervezett lakétertletet feltard utcak rakothetnek.

A terilet tdmbjének kozepén keresztilhaladd 0156/60 hrsz foldut a lakéterlleti fejlesztés soran
megtartasra és a hatalyos SZT szerinti 12 m szabalyozasi szélességgel kiszélesitésre keril. Szintén
jelen fejlesztéssel valosul meg a terilet keleti hatarat jelent Schédl L. utca szabalyozasi terv szerinti
16 m szabalyozasi szélességre torténd kiszélesitese.

A Marko utca északi oldala mentén fekvé 60 m terlletsévra tervezett lakoterllet tombjét 8 m
szélességben kiszabalyozasra keril zsakutcak tarjak fel.

Jelenleg a Marko6 utca murvas, azaz nem szilard burkolatd. A szilérd burkolat kiépitése a lakéterdleti
feltaraskor valosul meg, a lakéteruleti zsakutcak kiépulésével, a kozmikiépitést kdvetden.

A zsakutcak 8 m széles terlletsdvon kerlinek kiszabalyozasra, zart csapadékvizelvezetd arokkal,
viacolor térkd burkolattal kialakitott jardaval, fasorral. Lasd Mintakeresztszelvény és burkolat 52.oldal.

A javasolt beépités kornyezetének kozuthaldzati kapcsolatait tehat a Marko utca és a két végén levd
Bocskai Istvan utca és Schédl Lajos utcak fogjak biztositani, amelyek levezetnek a telepulés foutjaira,
azaz a Balatoni utra (71. sz. féut) és a Széchenyi utcara (7213 . ut).

A terllet megkdzelitése tehat a jelenleg mar kialakult utcahaldzaton keresztil biztositott.

A javasolt beépités lakas és lakosszdma a tervezési terlleteken megvaltozik, ennek értelmében a
kézlekedésbdl adddé forgalom is véltozik.

A javasolt beépités terlletén a hatalyos tervek szerint nem vezet kerékparut, a kis forgalmu kiszolgéld
utcak a kerékparos kozlekedés szamara is megfeleléek.
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A gyalogos kozlekedés érdekében a Marko utcaban a fejlesztési terlet mentén a jardakat is ki kell
épiteni.

A parkolast az OTEK és a HESZ el8irasai szerint — azaz telken beliil - kell megoldani. A telken belilli
parkolasnak nincs akadalya.

MINTAKERESZTSZELVENY ES BURKOLAT

Mintakeresztszelvény
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8.KOZMUVESITES VIZSGALAT ES JAVASLAT

A terlletet hatérolé utcak a Bocskai I. utca, a Marké utca és a Schédl Lajos utca. Ezek kozll a Marko u.
és a Schédl L. utca Osszkozmivesitettek, a Bocskai Istvan utca a Marko utcaig rendelkezik
kdézmivekkel, a Markd utcatol északra csak a viz- és a gazvezeték halad északi iranyba.

A terliletet hatarold utcak kozil csupan a Marké utca keriilt kialakitdsra a Szabalyozasi terv szerinti
szabalyozasi szélességgel. Jelen terllet fejlesztésével kerll kialakitasra a terilet nyugati hatarat jelentd
Schédl Lajos utca hatalyos szabalyozasi terv szerinti 16 m szabalyozasi szélessége, valamint a Bocskai
Istvan utca menti kdzpark.
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A Mark6 utca déli oldala mentén meglévé kisvarosias tarsashdzas beépitésrdl elmondhatd, hogy
intenzitasaban megfelel a Marko utca északi oldalan tervezett kertvarosias lakéter(leti intenzitasnak.

A déli oldalon felépiilt tarsashazak tombjei (Markd u. — Bocskai I. u — Schédl L. u. — Mikes K. u.)
részben két utcara néznek, 2 emeletes, lapostetds éplletek, amelyek egyik oldala a Marké utcara nyilik,
masik oldala a belsd utcakra, ezek egy része beépitetlen, de a beépult tombok intenzitasban éppen
ugyanazt az éplletegységszamot mutatjak (70 db), mint a Markd utca északi oldaléra tervezett (28 db)
kertvarosias lakotdmbben.

! S | Tt s A NEVRSE »
A beépités intenzitas és lakdsszam ndvekedés okan a teriilet beépitésére vonatkozo kdzmiifejlesztési
igény megnétt a hatalyos terv szerinti kdzmiifejlesztési igényhez képest.

Ko6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények

Balatonkenese beépitett teriletének északi oldalahoz kdzvetlen kapcsolddo, jelenleg még beépitetlen,
kézmliellatas szempontjabdl ellatatlan, terileten lakétertlet kialakitasa tervezett.

A fejlesztésre tervezett terllettel szomszédos beépitett teriletek rendelkeznek kdézmiellatassal, a
Marké utca teljes kozmivel rendelkezik, igy a kiépitett kozmiihalozatok csatlakozasi lehetéseget
biztositanak a fejlesztési terilet kdzmiellatasanak kiépitésére.
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Lasd az alabbi kozmditérképeket!

vizellatas gazellatas

szennyvizelvezetés

A hatalyos helyi épitési szabalyzat, a kdrnyezetbe illeszkedés és a varhaté teriilethasznalok komfort
igényere is a teljes kozmiellatas biztositasa szikséges. A teljes kdzmiellatashoz a vizellatas, a
szennyvizelvezetés, a villamosenergia elldtds és a vezetékes termikus energiaelldtdshoz a
foldgazellatas, valamint az elektronikus hirkdzlési ellatas biztositdsa, valamint a csapadékviz
elvezetésének megoldasa szilkséges.

A terllettél délre esé Markd utcaban a szabalyozasi szélességen belll haladd kozmivekhez
csatlakozassal, azok tovabb épitésével, a vizsgalt tertlet kozmiellatasa fentiek szerint biztosithato.

Meg kell emliteni, hogy az elvarasoknak, az el6irdsoknak és a kedvezGbb fenntarthatdsagnak
megfeleléen az energiaigények minél nagyobb hanyadanak megujuld energiahordozéval vald
kielégitése szukséges és javasolt.

Uj villamosenergia és vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatokat javasolt foldalatti elhelyezéssel
kiépiteni.
A javasolt beépités lakas és lakosszama a tervezési terlileteken valtozik, ennek okan a megvaltozott

koézmdigényekre vald tekintettel a fejleszté megkérte a kozmiiszolgaltatok kdzmiinyilatkozatait.
A szolgéltatok mindegyike Ugy nyilatkozott, hogy a terilet az Uj lakdépuletszammal is ellathato.

Azaz kdzmi szempontjabdl a tertlet teljes kozmdvel ellathato.

Lasd az alabbi a terilet tejes kozmiellatdsat bemutatd térképet, valamint az alabbi
kdzminyilatkozatokat.
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9.TAJI-, ES KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA ES JAVASLATA

(A jelen megaéllapitasok a terlletre korabban készilt tanulmanyokbdl keriiltek dsszefoglalasra.)

Jelen tervmddositas soran Balatonkenese belterlletének északi hataran, a Markd utca északi oldalan
fekvd 60 m széles terliletsav teriiletére a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok (TSZT és SZT) altal
kijelolt falusias lakoterilet kertvarosias lakoteriletre kertl modositasra, illeszkedve a Markd utca déli
oldalan meglévé kisvarosias lakéterdleti besorolashoz.

Jelen modositas a fejlesztés kornyezetére nem gyakorol majd attél jelentésen eltéré hatast, mint a
terlletre a jelenleg hatalyos falusias lakoterileti kialakitds gyakorolt volna. Sét a falusias lakétertlet
magaban hordozta volna az allattartds lehetéségét is, amely a Markd utca mentén mar meglévd
kisvarosias lakokornyezetben zavaro hatést kelthetne.

Tehat a lakéteriileti kijelolés nem jelen tervmédositas soran torténik, hanem az mar a hatalyos
telepulésszerkezeti tervben kijelolt, a Szabalyozasi terv szerinti pedig Lf4 épitési ovezetbe sorolt
jelen tervezési teriilet. Ennek értelmében jelen tervmodositas soran nem szilkséges ,az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol” szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet szerinti
kornyezeti értékelés elkészittetése. Ezt alapozza meg az a tény, hogy a jelen TRE médositast
megel6zGen a tervezési teriiletre tervezett fejlesztéssel kapcsolatban Telepitési tanulmanyterv
késziilt, amely tartalmat az Onkormanyzat elfogadta, valamint az a tény, hogy az Onkormanyzat
az érintett szerveket 2021.julius elején megkereste, azzal kapcsolatban, hogy Balatonkenese Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositdsahoz kapcsoldéddan kdrnyezeti vizsgalat elkészittetését
szikségesnek tartjak-e. E megkeresés soran beérkez6 vélemények és egyeztetések alapjan
elmondhatd, hogy a megkeresett szervek nem tartottdk szikségesnek a kornyezeti értékelés
elkészittetését.

A lakoteriletként kijelolt tervezési teriletet délrdl lakoterulet, keletrl hétvégihazas udulétertlet,
nyugatrél kertes mez6gazdasagi terllet, északrdl a kissé tavolabb tervezett kildnleges sportteriilet és
mez6gazdasagi terllet hatarolja. Beépitésre szant terllet, tehat két oldalrol is hatarolja a tervezesi
terlletet, a terllet jelenlegi mez6gazdasagi megjelenése a tajat erésen tagolja.

A tervezett fejlesztés un. ,zOldmez8s” beruhazasként valosul meg. A kozlekedési infrastruktura
elemekkel hatérolt tervezési teriiletet a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok mar kozel masfél
évtizede beépitésre szant falusias lakoteriiletként (Lf) hatarozzak meg. A terllet korabban
mezbgazdasagi teruletek beépitéssel torténd hasznositasarol, vagyis az érintett teruletek, tajrészlet
beépitéssel jaro atalakitasrdl a telepllésrendezési tervek szintjen mar korabban déntés szlletett, ezért
e teriletet a hatalyos telepllésrendezési eszkdozok maér lakéterlletként tartalmazzak, illetve
szabalyoztak le. A jelen tervben ismertetett tervezett modositdas a hatalyos telepilésrendezeési
tervekhez, illetve tervezett épitészeti tervekhez képest teriletfelhasznalasban, terilethasznélat
intenzitasaban eredményeznek valtozast.

Tajhasznalati és tajképi szempontbdl véltozast az jelent, hogy a tervezett Lked/1 épitési dvezetekben a
beépitési % a jelenleg a terletre hatalyos 20%-rél 30%-ra megné, viszont a zdldfelileti fedettség 50%
marad és a legnagyobb épitménymagassag 4,5m sem moddosul, a terlleten lapostets épuletek
jelennek meg. Ez az épitészeti kialakitas, ez az éplletforma viszont jobban illeszkedik a Marké utca déli
részének meglévo, 2 szintes, lapostetds beépitéséhez.

A terllet beépitése 2 lakasos lakdépuletekkel, lazan elosztva kerdl kialakitasra, nem a Marko utca déli
oldala menti beépitésre jellemzé egymashoz épitett sorhazas formaban, ezért a tervezett beépités
oldottabb tomeget hoz létre, amely atmenetet képez a terllet északi oldalan fekvé mezégazdasagi
terlletek irdnyaba, és amely a mogottes mezdgazdasagi tajba simul majd bele.

Az Ujonnan kialakuld, taji- és arculati latvanyképben fontos karaktert képvisel majd ez az igényes Uj
épitészeti kompozicioval megjelend terllet, amely j6 aranyu éplletek elhelyezésével illeszkedik a
meglévo telepllésszovethez, illetve a taji kornyezetbe.
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Mindezek figyelembevételével a tervezett mddositasnak nincs jelentds hatdsa a hatélyos terv altal
megengedett beépités épllettdmegeihez képest, miutan a meglévé beépitéshez jobban illeszkedik a
modositas szerinti beépités, azaz a telepulésképben, a tajban, tajképben érzékelhetd valtozast nem
okoz a tervmddositas, hiszen az épilettomeg nem valtozik, mivel az épitménymagassag maximuma
nem kerul médositasra, marad a hatalyos 4,5 m.

Megjegyzendd, hogy a terilet nem érintett természetvédelmi oltalommal vagy korlatozassal, mert sem
természetvédelmi tertletnek, sem Natura 2000 halézat teriletnek, sem az okoldgiai haldzat teriletének
nem része. Mindezen fellil a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben helyi természetvédelmi
tertletként sem jeldlt.

A Marké utcahoz kozeli teriilet jelenleg mar miivelés nélkiili a tervezett beépités érdekében, ebbdl
kdvetkezik, hogy a teriileten nincs természetes ndvénytakard. A jelenleg mar csak kaszalt tervezési
terlileten megjelend urbanizalt allapot nem fog torzitast okozni a tajban, mivel a teriiletet harom oldalrél
ma is korbeveszik beépitett zonak. Ezek heterogenitasuk miatt mind varosképileg, mind tajképileg
zavard tényezOk, igy a tervezési terlilet harmonikus beépitetisége ezt korrigalva pozitiv hatast
eredményezhet.

Zoldfeluletek

A teruleten a zoldfelllet mértéke a beépités megemelésével nem modosul, a jelenleg hatalyos 50%-rdl.
A terlletet délrél hatarold fasor megtartasra, illetve kiegészitésre kerill. A tertlet északi oldalan pedig a
mez6gazdasagi tertiletektél vald elhatarolas érdekében a telekhataron fasor tervezett. A teriletet feltard
utak is fasitasra kertlnek. A tertlet sulypontjaban Zkp kdzpark tervezett, amelyen jatszo- és pihendtér
valésulhat meg, jelentds fasitott zoldfeliiletekkel.

Egy teleptlés zoldfeluleti rendszere akkor mikodik megfeleléen, ha a rendszer elemei kapcsolatban
vannak egymassal, megfeleléen tagoljak a kildnbdzd beépitettségli fellleteket. Balatonkenesén a
zoOldfeluleti rendszer joI mikodik, melyet nem ront, hanem tovabb erésiti a tervezett fejlesztés. A
tervezési terilet sulypontjaban kialakitasra kerilé kdzpark a garancia arra, hogy megmaradjon a
kapcsolat a taj és a beépitésre szant terliletek kozott. A zoldfelleti rendszer ersitése érdekében
fasorral is erdsiteni javasolt a tervezett kdzpark és a meglevé kozparkok kozotti a kapcsolatot.

Kornyezetvédelem

A tervezési terllet kornyezeti adottsagai kedvezdok. A kornyezeti artalmakkal rendelkezé 71 sz. Ut 650-
700 m tavolsagban van, ezen a tavolsagon belll elhelyezkedé beépitett terllet arnyékold hatasat is
figyelembe véve mind a levegészennyezés, mind a zajartalom a minimalisra csokken. A domborzati
viszonyok a terilet j6 atszell6zését biztositjak.

A tervezési tertiletet hatarold Markd u. és Schédl A. utca kozm(ivekkel kiépitett, a vezetékes vizellatas
és a szennyvizcsatornara rékotés megoldhato.

A csapadékviz elvezetési rendszer hianyos. A szomszédos ,Tiker volgy” erésen tagolt felszine miatt a
csapadékviz elvezetés megoldasa a hatarolé utakon elengedhetetlen, a telepulés tervezett csapadékviz
elvezetési rendszerével 6sszhangban valdsitandd meg.

A Markd utcai meglevé beépités a varosi hulladékgydijtési rendszerbe be van kapcsolva, illegalis
hulladéklerakas nyomai a tertleten nincsenek.

A tervezési terllet jelenlegi allapotaban a tervezett fejlesztés hatasara bekdvetkezd természeti

kérnyezeti valtozasok a kovetkezok:

- a jelenleg 100 %-ban ndvényzettel idészakosan fedett és idészakosan fedetlen talajfelszin egy
része természetes allapota a beépités és a burkolatok kdvetkeztében megszinik;

- atervezett zoldfellletek fedettsége a jelenlegihez képest allandd és megkozeliti a 100 %-ot;
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- a tervezett zdldfellleteken telepitésre kerlld fak és cserjék esztétikailag gazdagitjgk a tajat, a
kérnyezetiikre gyakorolt kedvezé hatasuknal fogva mérsékelik a talaj kiszaradasat, javitjak a
levegd paratartalmat

- az utak fasitasa csokkenti a szallo por immissziot;

- a kialakitasra keril6 kozpark, mint zold folyos6 fenntartia a kapcsolatot a telepllés zoldfelileti
rendszere és a tagabb taj kozott.

A terméfold védelme

A teriletre 2005 6ta hatélyos beépitési lehetéség tervezett valtozasa nem eredményez olyan valtozas,
amely kornyezetvédelem szempontjab6l a jelenleg hatéalyos allapothoz képest érdemi valtozast
jelentene a telepulésre vagy a tervezési terlletre. A hatélyos telepilésszerkezeti tervhez képest a
javasolt modositas tovabbi mezégazdasagi teriletek mivelésbdl vald kivonasat, igénybevételét nem
teszi sziikségessé.

Levegétisztasag-védelem

A tervezett hasznositas levegdkdrnyezet szempontjabol kevéssé terheld. A lakossag flitési energia
ellatdsa a kornyezetet fajlagosan kevésbé szennyez6 gazzal ellathatd. Javasolt és tervezett a terileten
a megujul6 energiaforrdsok hasznélata. Jelentés terhelést okozo légszennyezd pontforras létesitése
nem varhato a tervezett terilethasznalatbol kovetkezden.

Felszini és felszin alatti vizek

Balatonkenese majdnem teljes kozigazgatasi terilete ,vizmin6ség védelmi terileten lévé telepulések”
kozé tartozik. A terilethasznélat és épités soran a szennyezett viz talajba, vagy felszini vizbe kerGlését
minden lehetséges miiszaki eszkdzzel meg kell akadalyozni. A lakasok keletkezé szennyvizei a
csatornahalézatra valo racsatlakozassal vezetenddk el. Mivel a HESz kételezéen eld irja az épitések
feltételeként a csatornahalézatra valo rakotést, igy a védelem e szempontbdl biztositott.

A tervek megvaldsulasaval a terilleten |ényegesen megnd a burkolt felliletek arénya. Ennek
kdvetkeztében az elvezetendd csapadékviz mennyisége a jelenleg még beépitetlen és burkolatlan
fellletekrdl jelenleg Osszefolyd csapadékviz mennyiségéhez képest megné. Torekedni kell a
csapadékvizek minél nagyobb hanyadanak terileten tartdsara, szennyezédésmentes csapadékvizek
ujrahasznositasarol, minél nagyobb hanyaduknak zdldfellleteken valé elszivarogtatasarol.

Felszini vizbe hasznalt és tisztitott szennyvizek csak a vonatkozo jogszabaly el6irasai szerint
vezethetok.

Zaj- és rezgésvédelem
A terlleten nem jelenik meg olyan mértéki zaj-, illetve rezgés, amely akusztikai védelmet igényelne az
egyes lakasok utcafrontjan elhelyezkedd helyiségei, illetve nyilaszardi kialakitasa tekintetében.

Meglévé lakoteriiletek kérnyezeti védelmének biztositasa

(A 24/2019.(1.31.) szamU dnkormanyzati hatarozatban rogzitett feladat)

Epitésiffejlesztési tevékenység soran a mar meglévd lakoteriiletek kornyezeti védelme biztositasanak
maodija elsésorban az épitési tevékenységgel érintett terlilet zart korllkeritésével kerll biztositasra. Az
épitési forgalom a teriilet egy pontjan kerll a teriileten bellilre és egy pontjan kiviilre, és az elkeritett
tertleten belll mozog az épitési forgalom.

Osszefoglalas — A beruhazas megvalositasanak hatasai

Ki kell emelni:

Jelen tervmddositas soran Balatonkenese belterlletének északi hataran, a Markd utca északi oldalan
fekvd 60 m széles terliletsav teriiletére a 2012-ben jovahagyott, azaz a jelenleg is hatalyos
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telepllésrendezési eszk6zok (TSZT és SZT) altal kijelolt falusias lakétertlet kertvarosias lakoterdletre
kerll mddositasra, illeszkedve a Marko utca déli oldalan meglévé kisvarosias lakoterileti besorolashoz.
Azaz jelen modositas egy korabbi beépitésre szant terllet kijelolésnek csupan modositasa, nem
ujonnan kijelolésre keril6 beépitésre szant terllet!

A Szabalyozasi el6irasok tervezett modositasaval megvalosuld beruhazés hatasai a beépitésintenzitas
novekedése szempontjabdl idéznek el valtozasokat ahhoz képest, mint ha a beruhazés a hatélyos
Szabalyozasi terv szerint, mint falusias lakoteriilet valosulna meg.

E véltozasok a humaninfrastruktira és a kdzmlinfrastruktira teriletén jelentkezd ndvekmények,
amelyek ellathatok. A fejlesztési projekt kornyezetvedelmi, taj- és telepulésképi szempontbdl nem idéz
el6 olyan hatast, amely intézkedést igényelne.

Az épités idejére a zaj- és por- elleni védelem érdekében a terllet zart koril hatarolasardl a fejleszté
intézkedik.

10.TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS - TSZT

falusias lakoéterulet Lf — Lke kertvarosias lakoéterilet
tertiletfelhasznalasbol teriiletfelhasznalasba keril

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - JAVASLAT
A hatélyos falusias lakéteruleti (Lf) besorolas médosul kertvarosias lakéterdletre (Lke).
A kdzparl alas (Zkp) nem keril modositasral
N7 : NUREZT S RY - SSRAR
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Jelmagyarazat
semmmmm Modositassal érintett tertilet hatara — tervezési terilet

kisvarosias lakoterllet

kertvaroslas lakoéterlilet

falusias lakdterlilet

tidlléhazas OdilGterlilet

hétvegl hazas tduléterilet

| 00N

telepliléskdzpont, vegyes terlilet

11.SZABALYOZASI KONCEPCIO

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLAT:

= A terlletre Ujonnan kialakitasra keriil6 Lke4/1 épitési dvezet a hatalyos Hész szerinti Lke4 épitési
ovezetbdl kerul kialakitasra. A kuldnbség a ket épitési dvezet kozott telek legkisebb kialakithato
szélessége, amely az Uj Lked/1 épitési dvezetnél 17 m, annak érdekében, mert a terilet
sulypontjaban kialakitasra kerulé kozpark helye kotott, az nem kerul mddositasra, de a kozpark
melletti telek a terlleten kdzépen athaladd foldut 12 m hatalyos szabalyozasi tervi kiszabalyozasaval
a kdzpark keleti oldala menti telek 17 m szélességgel alakul ki.

Tervezett j 6vezetek: Lked/1

= Aterileten Uj kertvarosias lakoteriilet Lke4/1 épitési dvezetei kerll kialakitasra.

= Az Lked/1 épitési dvezetl terlletsav telkeinek feltarasara zsékutca kerll kiszabalyozasra min. 8 m
szélességgel. Az épitési Ovezetekben a kétlakasos lako rendeltetésii éplleteken kivil egyéb
rendeltetésii épllet (pl. garazs) nem helyezhet6 el, garazs a lakoépllettomegén belil alakithatd ki,
az egyeb melléképitmény (pl. szerszamoskamra) elhelyezhetd lesz a telken.

= Az éplletek lapostetOvel épithetok.

A teriileten athaladé 20 kV-os villamosvezeték és védétavolsaga:
= a Vvillamosvezetéket és annak védotavolsagat tartalmazza a tervezési alaptérkép ezért a

szabalyozasi tervlapra feltiintetésre kerUl az altaluk érintett terlletsdv megjeldlésével egyutt

= vezeték altal érintett terliletsav a vezeték kivaltasaig nem épitheté be.

A tertileten létesiilt gazfogad6 miitargy:
= agazfogado miitargy terilete a lakotertleti besorolasu terileten marad.

= a gazvezetékkel érintett telken a gazvezeték és védétavolsagat a beépitésnél figyelembe kell venni
vagy ki kell valtani.
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HESZ tervezet

A HESz 25. § (2) bekezdés tablazata az alabbi sorokkal egésziil ki:

A kertvarosias lakoteriilet UJ Lke4/1 épitési dvezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kertvarosias lakoterilet épitési vezetben az épitési telek
ovezeti | Beépités egrisemb Tere’e It;egnﬁg{tot’)b legnagyobb |laa hato e? zbldfeldleti
jele | modja |Kialakithato | Beépithett eep'o/e S| gpitmeny- | legkisebb | legkisebb | qranyg
m2 m2 0 maqassaga) | SZélessége | melysége %
Lke4/1| SZ 700 700 30 4,5 17 30 50
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Jelmagyarazat

5= = = = m i tervezési terlilet hatara Lke kertvarosias lakéterdlet
— 4 4 — tervezett belteriileti hatar Zkp zéldterlilet - kdzpark
tervezett szabalyozasi vonal
s sesssnsvens » dvezethatar 7 30
épitési hely hatara Lke-4/1 45 | 700
14/_/1_: épitési hely S | SZ 2
P 76,0 | 700

20 kV vilamosvezeték

“© T T 20 kV villamosvezeték dvezet|beép.mod. | max. beép. |min. zdldfelllet
© védétavolsaga jele |max.ép.mag.| min. telekter.

— — — 20 kV villamosvezeték

ﬁ% kivaltasaig nem beépithetd
© o

= —— = tertilet

12.0ROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Telepuléstervezési szakagi munkarész

A tervezesi terlletre az épitett és a régészeti 0rokségi erték szempontjabdl megallapithatd, hogy a
terlleten sem miemlék, sem miemléki kornyezet, sem helyi védelem alatt all6 védett érték, sem
nyilvantartott régészeti leléhely nem talélhato.

Mindezen felil az is megéllapithatd, hogy a tervezési terilet természetvédelmi szempontbdl sem All
sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A terllet nem része az orszagos Okolégiai hal6zatnak, sem a
NATURA 2000 kijelolésd, sem barmilyen természetvédelmi szempontbol védett és lehatarolt teruletnek.
terileteknek. A fejlesztéssel érintett terlletrészen természeti értékek nem talalhatok.

Tehat oroksegvédelem szempontjabol a fejlesztés nem jelen sem terhet, sem veszélyt sem a terlletre,
sem a kornyezetére nézve, azaz a jelen TRE (TSZT és HESz, illetve Szabalyozasi tervlapot) modositas
orokségvédelmi szempontbdl nem relevans a modositas.

A kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepllés telepllésfejlesztési koncepcibjanak
kidolgozasa soran. Ha a telepulésfejlesztési koncepcio készitésekor nem készillt, vagy a rendezés ala
vont terlletre nincs drokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az o&rokségvédelmi hatastanulmanyban
megfogalmazott értékvedelmi terv szerint kell meghatarozni az drokségvédelemmel érintett tertiletekre
vonatkozd telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési eszkdzoket.

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképvédelmi rendelet széveges mellékletei felsorolasban,
valamint a Helyi Epitési Szabalyzat 2.mellékletét képezd Szabalyozasi terviap tartalmazza mind a
mlemlékek és azok kornyezetének, mind a helyi védelem alatt allo ingatlanok, mind a régészeti
lel6helyek jelolését. Ezek kozott nem szerepel sem a tervezési terilet, sem annak kornyezete. A
tervezési terllet ezen kivll nem szerepel sem az orszagos, sem a helyi védelem alatt allo értékek
kozott.

Balatonkenese hatalyos telepilésrendezési dokumentumai az alabbiak szerint keriltek jdvahagyasra:
« Balatonkenese Varos Teleplilésszerkezeti terve és leirasa - 135/2012.(1V.04.) szamu hatarozat
- Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv — 10/2012. (IV. 05.) 6nk. rend.
= Balatonkenese TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv - 385/2017. (XI1.18.) szadmu hatarozat - TAK
« Balatonkenese TelepUlésképének védelmérdl sz616 - 23/2017. (XI1.20.) 6nk. rendelet - TKr
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BALATONKENESE TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI (TAK ES TKR) ELOIRASAINAK TELJESULESE

Jelen TRE (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és rajzi melléklete a Szabalyozasi terv)
modositasa soran a Markd utca északi oldalan kijeldlt 60 m terlletsav - a falusias lakétertletbél
kertvarosias lakoteriletté kerul atsorolasra. E modositasok okéan a terilet Telepllésképi Arculati
Kézikonyvi teriletkarakterének maodositasa is elkertilhetetlen (hétvégihdzas karakterbél kertvarosias
karakterre).

Miutan a Telepilésképi rendeletben a lapostetd alkalmazasa megengedett, azaz sem a TAK, sem a TKr
modositasa nem szilkséges.

A TAK szerint a ,kertvarosias lakéterllet” és a ,hétvégi hazas terilet” beépitésének jellemzéi jellegében
hasonldk, azaz jelen teriletre elegendd az ,Eltérd karakter(i telepilésrészek” cim( térképi lehatarolas
modositasa a tervezeési teruletre ,kertvarosias lakoterlleti” karakterként.

Lasd Terviratok 4. melléklet TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv és Telepulésképvédelmi rendelet
mellékletét képezd ,Eltérd karakter( telepllésrészek” cim(i térképi lehatarolasanak modositasa.

Budapest, 2022. majus 22.

ot Adnewne
Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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13.0ROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Régészeti szakagi munkarész
MEGJEGYZENDO, HOGY IDOKOZBEN TELEKOSZTAS MEGVALTOZOTT
A korabban 0156/60, 0156/147-/151 hrsz telkek jelenleg 0156/158-0156/170 hrsz

REGESZETI HATASTANULMANY

BALATONKENESE

Varos Teleplilésrendezési Eszkdzeinek a Markd
utca melletti 0156/147, 0156/148, 0156/149,
0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz ingatlanok
terileteit érint6 mddositasahoz

TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ

Telepuléstervezé: Készitette:
Horvath Adrienne Dr. Tanké Karoly
1116 Budapest Zsurlé kéz 5. tel.: +36(30)263-40-24
tel.: +36(30)236-32-95 e-mail: csisztar@gmail.com
e-mail: ha@haterv.hu web.: www.archeosztrada.hu

Budapest, 2021 november 15.
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BEVEZETES
A telepulési orokségvédelmi tanulmany elkészitésének célja

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hatarozatban déntott a 0156/147,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz részteriiletre vonatkozo Teleplilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv eseti mddositasarsl. A telepiilésrendezési
tervezési feladatokat a HA Tervstudio Kft. késziti.

Az droksegvédelmi hatastanulmany készitését indokolja, hogy az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (1) bekezdése értelmében, a telepulésfejlesztés és a
teleplilésrendezés soran a kulturalis 6rokséguik sokféleségének és gazdagsaganak megOrzéseét,
valamint a régészeti orokség védelmét, felujitasanak és tovabbfejlesztésének lehetGségét figyelembe
kell venni.

Mivel a varos teljes kézigazgatasi teriletére vonatkozoan 6rokségvédelmi hatastanulmany
legutobb tobb mint 10 éve késziilt, ezért a kulturalis orokség védelmeérdl szol6 2001. évi XLIV. torvény
(tovabbiakban Kotv.) 85/A. § (1) értelmében a telepllésrendezési eszkdzok részteriletekre torténd
modositasahoz Uj orokségvédelmi hatastanulmany készitése szikséges.

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 84. § (1) értelmében a telepllésfejlesztési koncepcié vagy a telepllésrendezési
eszkoz és a telepulésképi rendelet keszittetbje telepulési orokségvédelmi hatastanulmany
elkészitésérdl koteles gondoskodni. Tovabba, a Kr. 91. § (1) figyelembe véve a telepllésfejlesztési
koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepllésrendezési eszkdzok jogszabalyban
meghatarozott egyeztetési eljaras keretében kialakitott szakmai vélemény soran figyelemmel kell lenni a
védett régészeti orokség meg6rzésének alapvetd kovetelményére.

A jelen tanulmanyt és részeit a szerz6i jogrol sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény alapjan szerz6i
jogvedelem illeti meg. A tanulméany sokszorositasa, atdolgozasa vagy a szerz6désben rogzitett céltol
eltéré felhasznalasa csak a szerz6 el6zetes irasbeli hozzajarulasaval térténhet. A tanulmanybdl valo
idézés, arra valo hivatkozas csak a forras pontos megjeldlésével jogszeri. A szerz6i jog megsértése
biintet6jogi és kartéritesi kévetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok kizarélagos jogosultia annak
készitéje. A tanulmanyt annak megrendelGje csak a szerzédésben meghatarozott célra jogosult
felhasznélini.

Lényeges felhivni a figyelmet arra, hogy a hatastanulmany a készités idGpontjaban

rendelkezésre all6 adatok alapjan készllt, ezért a jovOben ismertté valo Uj adatok a hatasvizsgalat
eredményeinek és kdvetkeztetéseinek fellilvizsgalatat tehetik sziikségessé!
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1. OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

Balatonkenese varos a Balaton északkeleti partjan, a Fizf6i-0bdl felett emelkedd Kenesei-
magasparton, kozigazgatasilag Veszprém megyében, a Balatonalmadi Jarasban fekszik. A tervezési
tertlet Balatonkenese kultertletének északkeleti feleben, a Kenesei-magaspart folott, a Bocskai Istvan
utca, Marké utca, Mikes Kelemen utca és a Schédl Lajos utca hatarol. Az enyhén hulldmos terilet
javarészt szanto és gyep mivelés alatt van, kisebb részben cserjés, bozbtos.

1.1) A telepiilés torténeti leirasa

A mai Balatonkenese varos kozigazgatasi hataran a kozépkorban négy falu osztozott: Kenese,
Méama, Sandor és Csittény. Kenese neve szlav eredetll, amelynek jelentése: ,az ur (herceg, kenéz)
tulajdona”. A kozség nevének irasos formaban torténd elsé emlitésével Géza fejedelem 990-ben kelt
gorog nyelvii adomanylevelében talélkozunk. A fejedelem Kenesét, tobb mas kdzséggel egyitt a mai
Kiskuti- vagy Betekints-volgyben alapitott apacakolostor lakoinak adomanyozta. 1109-ben kelt oklevél
szerint Kenese, Mdma, Sandor és Csittény népe udvarnoksorban élt. Ekkor Mama és Sandor falvaknak
is sajat temploma volt. Kenese temploméat a tatarok 1241-ben felégették és valdszinlileg a tobbi
templom hasonlé sorsra jutott. Sandor falu temploma a késébbi oklevelekben mar nem szerepel. 1529-
ben a kozelg6 torok veszedelem hirére a kenesei apacak elmenekiltek, a kolostort, akarcsak Kenese,
Séndor és Mama falvakat a torokok feldultdk és felgyujtottak. 1532-ben az orszag kettészakadasanak
megakadalyozasa vegett Kenesén nemesi orszaggydlest tartottak. 1567-ben a Balaton keleti partja a
torok hodoltsag része lett. Kenese ekkor mezdvaros volt, de a szomszédos Médmanak csak néhany
lakosa volt, Sandor falu pedig 1596-ban néptelen, elpusztult helyként kertilt emlitésre. A torok idokben
Kenese terllete a toroknek és a csaszarnak egyarant adozott, tovabba Vérpalota végvari katonai
rendszeresen portydztak és fosztogattak itt. A torok elleni haborik sorén az apécak egy rovid idére
visszakaptak terlleteiket, de 1639-t6l a jezsuitak gydri zardajanak birtoka lett. A korabbi Csittény, Mdma
és Sandor falvak a torok idékben elpusztultak, igy ezen telepilések hatarai feledésbe meriltek, ami a
késbbbi birtoktulajdonosok kozott gyakori vitas helyzeteket eredményezett. A kordbbi falvak helyét ma a
réluk elnevezett dombok 6rzik. Ezen adatok alapjan megalapozottan feltételezhetd, hogy Sandor falu a
Balaton Kenesei-magasparton vagy annak kozvetlen kozelében helyezkedett el. Ettél északnyugatra
vannak ma a Mamai-sz6l6k, amely sz6l6hegy labanal volt egykor Madma falu.

1.2) A telepiilés régészeti orokségének felmérése terepbejarassal

A vizsgélat ald vont terilet a Veszprém megyében talélhatdo Balatonkenese varos kdzigazgatasi
egységén belil, a kilteriilet északkeleti felében, a Kenesei-magaspart folott, a Bocskai Istvan utca,
Marké utca, Mikes Kelemen utca és a Schédl Lajos utca altal hatarolt terileten van.

A jelen orokségvédelmi hatastanulmany a jogszabélyi kereteknek megfeleld tartalommal,
kilondsen a Kr. 14. mellékletében foglaltakat figyelembe véve készllt. Ennek alapjan a hatastanulmany
tartalmét, valamint az alkalmazott modszereit alapvetéen meghatarozza, hogy a telepulésrendezési
eszkozok tervezett mddositasa drokségvédelmi szempontbol milyen kockazattal jart.
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1. kép: 1763-1787 kdzott késziilt Els6 katonai felmérés, a vizsgalat ala vont részterlilet megjelolésével

(forras: Arcanum /mapire.eu)
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2. kép. 1806-1869 kozott készult Masodik Katonai Felmérés a vizsgalat ala vont részterilet
megjeldlésével (forras: Arcanum /mapire.eu)
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4. kép: Vizsgalat ala vont részterlilet a 19. szazadi kataszteri térképen
(forras: Arcanum /mapire.eu)
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Az értékvizsgalat soran alkalmazott médszerek
A vizsgalat soran alkalmazhato modszerek a kovetkezok:

(1) Az eldzetesen ismert régészeti lelohelyek adatainak felkutatasa:

Az adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgylijtés, a kozhiteles
leléhelyadatok lekérdezése, valamint ezek 6sszehasonlito vizsgalata és bemutatasa.

(2) Prediktiv modell eredményeire vald tdmaszkodas:
korabban mar késziilt és rendelkezésre all.

(3) Régészeti terepbejaras:

A telepiilés régészeti orokségének terepbejarassal kell megvaldsitani.

(4) A lel6hely allapotdban maradand6 valtozéssal nem jaré miszeres lelhely-, illetve
leletfelderités, amely itt a régészeti terepbejaras soran, indokolt esetben fémkeresd
miiszer alkalmazasat jelenti.

A jelen oOrokségvédelmi hatastanulmany készitése sordn az adattari, szakirodalmi,
térképészeti, levéltari adatgyljtésre, a kozhiteles leldhelyadatok lekérdezésére, az adatok
értékelésére, tovabba 1égi-régészeti lelohely-felderitésre és régészeti terepbejarasra kertilt sor.

Kutatasi elézmények:

Balatonkenese varos terllete a mult szamos szakaszaban lakott volt, ezért a telepulés
hatarabdl tobb jelentds régészeti emlék ismert. Ugyanakkor ezek tobbnyire a jelenlegi telepulést
korllvevd, féleg mezgazdasagi mivelés alatt allo ingatlanokon lokalizalhatdk, mikdzben az erdsen
beépitett belterlilet nem kedvez a régészeti kutatas lehetéségének.

Az orszag régészeti értékekeinek szisztematikus szambavételére vallalkozé Magyarorszag
Régészeti Topografidja sorozat Balatonkenese vonatkozasaban elkésziilt. Erre @ munkara nagyban
tamaszkodva, a jelen tanulmany a Magyarorszag Régészeti Topogréfia 2. kotetében leirtakat alapul
véve kerllt 6sszeallitasra (tovabbiakban: MRT, szakirodalomi és levéltari hivatkozasokkal részletezve
lasd: Eri Istvan - Kelemen Marta - Németh Péter - Torma Istvan: Veszprém megye régészeti
topografidja. A Veszprémi jaras. Magyarorszag Régészeti Topografia 2. Budapest 1969). A véros
kozigazgatasi teruletére kiterjedé oroksegvédelmi hatadstanulmanyanak régészeti munkarészét Pintér
Laszl6 készitette 2004-ben, de ez a dokumentum a jelen tanulmany készitéséhez nem volt elérhetd,
fellelneté. Ugyancsak balatonkenesi részteriletre Rainer Pal késztett régészeti hatasvizsgalatot 2008-
ban, amelynek megallapitasait a jelen munka is figyelembe vette.

Adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgyiijtés

A jelen hataselemzés els6dlegesen a Magyar Nemzeti MUzeum, a Veszprém megyében
gyGjtokorrel rendelkez6 Laczké DezsO Muzeum adattaraiban fellelnetd, a korabban késziilt
hatéstanulmanyban jelolt, illetve kivaltképpen a Miniszterelnokség Orokségvédelemi Hatosagi
Féosztalyanak Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanak (tovabbiakban Miniszterelndkség) leldhely-
nyilvantartasaban szereplé adatokra, vagyis a korabbi régészeti kutatasok eredményeire, tovabba a
jelen tanulmanyt megalapozé terepbejaras eredményeire tamaszkodik.

A rendelkezésre allo térképészeti dokumentumok kozil régészeti szempontbdl elsésorban a
katonai felmérésekre tdmaszkodhatunk (1-4. kép). Fontos azonban, hogy a telepilésrendezési
eszk6zok modositasaval érintett Balatonkenese kilterileti ingatlanok terlletére vonatkozoan a torténeti
térképeken nem lathato olyan jelolés, amely régészeti lel6helyre utalhatna.

! http://www.balatonkenese.hu/files/onallo_oroksegvedelem 2008 10.28.pdf (elérés 2021.07.30)

67



BALATONKENESE TRE MOD. MARKO UTCA MENTI TERVEZETT LAKOTERULETRE 2022 JUNIUS HO
314/2012.KORM.REND. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS- ALLAMIGAZGATASI-PARTNERSEGI EGYEZTETES| TERVDOK.

Régészeti terepbejaras

A Kkulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet
az ujonnan beépitésre szant teruletek esetén kotelezd érvénnyel irja eld a telepllés régészeti
orokségének terepbejarassal vald felméréseét.

A terepbejards a régészeti topografiai felderités szabdalyai szerint késziilt, olyan
modon, amely alkalmas a régészeti lelohelyek kiterjedésének, intenzitasanak, koranak ¢és
jellegének dokumentaldsara, valamint régészeti érdekii teriiletek és régészeti véddovezetek
kijelolésére és térbeli lehatarolasara. A terepbejaras nem csupan a fejlesztésre kijeldlt
ingatlanokra korlatozoédott, hanem azok kozvetlen kornyezetére is kiterjedt. Altaldnos szabaly,
hogy a nyomvonalas 1étesitmények esetében a terepbejaras a valtoztatassal érintett teriiletre,
valamint a koré vont 100 méteres savra terjed ki. A terepbejarast minden esetben irodai
elokészités eloz meg, amelynek soran az eldzetes adatgylijtés eredményeinek figyelembe
vételével keriil megtervezésre bejaras utvonala.

A vizsgalati teriilet bejardsa a szorvanyos vagy gyér intenzitast lel6helyek 1étének,
illetve hataranak megallapitdsa céljabol extenziv vizsgélati modszer alkalmazasaval tortént.
Ez a terepbejarasi modszer a kutatasi teriilet olyan nem szisztematikus vizsgalatat jelenti,
amelynek soran a korabbi régészeti topografiai tapasztalatok alapjan emberi megtelepedés
lehetséges térszinei (pl. vizfolydsok melletti alacsony dombok, magaslatok, stb.) keriiltek
megvizsgalasra. A  terepbejarast végzd minden szakember megfeleld vizszintes
helymeghatdrozasi pontossagu, utvonalak és pontok rogzitésére, valamint tarolasara alkalmas
miiszert (GPS) hasznalt. A terepbejaras soran a kutatott teriiletek pontos térbeli azonositasa a
miiszer utvonalrogzitésének (tracklog) bekapcsolasaval tortént. A régészeti koru lelet (pl.:
keramia edénytoredék, fém, csont, stb.) pontos térbeli helyzet a miiszerben pontként tarolasra
keriilt. A felszinen jelentkezd régészeti koru leletanyag begytijtésére ugyanakkor nem kertilt

Annak ellenére, hogy a Kr. a régészeti terepbejarast csak a beépitésre jelolt teriletek esetén
irja el6, tobb szakmai irdnymutatas szerint a telepilési drokségvédelmi hatadstanulmany készitésekor
ajanlatos azon teriletek extenziv lel6helylokalizacios terepbejarassal vald kutatdsa, ahol még
egyaltalan nem, vagy nem kielégitd mértékben ismerlnk régészeti leléhelyeket. A nem kielégité mérték
ez esetben azt jelenti, hogy olyan mizeumi, szakirodalmi adatok birtokdban vagyunk, amelyek alapjan
a vizsgalt terlleten régészeti leléhely valoszindsithetd, de sem pontos helye, sem lehatarolasa nem
ismert, vagy nem kelléen dokumentalt.

Mindezek figyelembe vételével a vizsgalandé teriileten cél volt a lehetséges dsszes régészeti
lel6hely felkutatasa. A terepbejaras elokészitését pedig minden esetben a mar ismert adatok
osszegyljtése elézte meg (pl. muzeumi adattar és leltarkdnyvek, szakirodalom, korabbi térképek
osszegylijtése, tovabba |égi felvételek hasznalata).

A régészeti lel6hely-lokalizacids és allapotfelméré bejarasra 2021. oktdber 11-én kertlt sor.
Balatonkenese rendezési tervének jelen médositasaval érintett ingatlanokon gyep és szantdként
mvelt, valamint kisebb részben fas, bozétos teriletek talalhatok. Az ingatlanok hasznélati modjabél és
allapotabdl adéddan a régészeti terepbejarasos leléhely-lokalizacié eredményesen megvaloésithato volt.

A terepbejaras eredményeként a vizsgalt teriilettdl északkeletre Schédl Lajos utca néven
régészeti leldhely kerult azonositasa. A régészeti leléhely meghatarozasa a felszinen szorodo régészeti
leletek (6skori és Arpadkori keramiatdredékek) pozicidja alapjan tortént. A régészeti leléhely
kiterjedésének valdszinlsitheté hatarat a felszinen szorddo leletek intenzitasa jelzi, de régészeti leletek
szbrvanyosan az ingatlanok régészeti lel6helyként nem meghatérozott részein is eléfordulnak. Utdbbiak
— jelen tudasunk szerinti — régészeti meghatarozasa alapjan szorvanyleletnek tekinthetok.
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580000

188500
188500

580000
5. kép: Terepbejaras nyomvonala (lila) a tervezési teriileten (kék) és kdzvetlen kdzelében a felszinen

188500
188500

580000

6. kép: Terepbejarassal azonositott régészeti leléhely kiterjedésének maghatérozasa a felszinen
sz6rodo régészeti leleltek koncentracioja alapjan (piros)
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Légi régészeti lelohely-felderités

Balatonkenese rendezési tervének jelen mddositasaval érintett ingatlanokon 2021. oktdber 11-
én légi régészeti lel6hely-felderitésre kerllt sor. A tervezési terllet és kozvetlen kdrnyezete
mezGgazdasagi mlvelési, kdzelmultban szantott és gyepként hasznositott, kisebb részt fas, bozdtos. A
jelenlegi hasznositasbol kdvetkezd allapot a légi régészeti megfigyelésre kedvezétlen észlelési
kérilményeket biztositott. A kutatashoz egy 3DR SOLO tipusu, quadcopter dront és 4K Gopro 4 Black
tipusu kamerat hasznaltunk. A terlletek tobbszori, kildnbdz0 magassagbdl és kilonbdzé szogekbél, jo
fényviszonyok kozott kerliltek pasztazasra. A felvételek kiértékelésével, a mar ismerteken tdl, Ujabb
régészeti adat nem meriilt fel.

7. kép: Légi fot6 a vizsgélat ala von teriletrél
1.3) A teleplilés régészeti értékleltara (a részteruletre vonatkozéan)

1.3.1.Védett régészeti lel6helyek

Balatonkenese kézigazgatasi terlletén a jelen tervmodositasokkal érintett részterlleteken a kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint
meghatérozott, miniszteri rendelettel kiemelten vagy fokozottan védett, torténeti és kulturalis
jelentdségi régészeti lelbhely nem talalhato.

1.3.2. Nyilvantartott régészeti lelohelyek

A régészeti leldhelyekrl a Miniszterelnokség Orokségvédelemi Hatdsagi  Féosztalyanak
Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztalya vezet kdzhiteles nyilvantartast. A jelen tanulmany a Veszprém
Megyei Korményhivatal altal VE/51/01212-4/2021 iktatéoszamon 2021. majus 18-an kiadott
adatszolgaltatas felhasznalasaval valamint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztalyaval folytatott tervezéi egyeztetés soran a 2021. augusztus 10-én kelt e-
mail alapjan késziilt.

A vizsgalt tertleten nyilvantartott régészeti lelGhely nincs, de a beépitésre szant ingatlanok,
ingatlanrészek kozvetlen szomszédsagaban a terepbejarassal azonositott régeszeti leléhely van.
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16. lel6hely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap

1 Megye Veszprém Telepilés neve Balatonkenese

Nyilvantartasi azonosité szam
2 LelGhely neve Schédl Lajos utca

3 Térképvetilet EOV Térképlapszdma  44-111 Koordindtiék  EOVY 576819 EOVX 188945

Helyrajzi szdm 0156/144, 0156/145, 0156/146, 0156/147

Féldrajzi A leléhely Balatonkenese varos EK-i hataraban, a Schédl Lajos utca mentén, annak
lefras ENy-i oldalan elteriil6 szdnt6foldon talalhato.

Helymeghatdrozds pontossdga <10 m

4 | Régészeti jelenségek jellege és kora =
579750 580000 580250

188750
138750

5 Jelenlegi allapot mezG6gazdasagilag mivelt

Veszélyeztetettség | bolygatas, talajmdvelés,
erozio, beépités

188500
188500
(<)}

7 Ismertség

8 Tevékenység terepbejaras, légi fotd
9 Fogadd muzeum leletgy(jtés nem tortént
10 Bejelent6 Dr. Tanko Kaéroly, ELTE BTK
1088 Bp. Muzeum krt. 4/b
ks £ 11 Kelt 2021.010.11.
579750 N
579750 580000

e
D155/156

188750

188500
188500

188500

188250

579750 580000 580250
Az érintett 0rokségi elemek szambavétele és allapotuk ismertetése kapcsan fel kell hivni a figyelmet
arra az altaldnos szabalyra, amely szerint a régészeti lel6helyek pontos kiterjedése pusztan felszini
vizsgalatokkal (pl. terepbejéras) csak hozzavetélegesen allapithaté meg, tovabbé a felszini lokalizaciot
erbteliesen korlatozd tényezdk (pl. vegetécio, beépités, elfedés, stb.) miatt a régészeti érintettség
meghatérozasanal gyakran csak a korabbi, vegetacid-mentes idészakban végzett megfigyelésekre
tamaszkodhattunk. Fontos tovabba kiemelni, hogy a régészeti leléhelyek helyzete és kiterjedése a
jovbbeni régészeti kutatasok eredményei alapjan médosulhat.

72



BALATONKENESE TRE MOD. MARKO UTCA MENTI TERVEZETT LAKOTERULETRE 2022 JUNIUS HO
314/2012.KORM.REND. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS- ALLAMIGAZGATASI-PARTNERSEGI EGYEZTETES| TERVDOK.

2) A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

2.1) A telepiilési értékleltarban szerepld elemek vonatkozasaban relevans rovid és
k6zéptavon tervezett valtozasok ismertetése

2.1.1. Ajelenlegi allapot és teriilet-felhasznalas a régészeti 6rokség osszefiiggésében

A vizsgélat ala vont terilet a Veszprém megyében talélhatd Balatonkenese varos kdzigazgatasi
egységén beldl, a kilterilet északkeleti felében, a Kenesei-magaspart folétt, a Bocskai Istvan utca,
Marké utca, Mikes Kelemen utca és a Schédl Lajos utca altal hatarolt terlleten van. A terllet
kllterlleten, Balatonkenese belteriiletének kozvetlen hataran, jelenleg mezégazdasagi hasznositasu
ingatlanok. A jelen modositasaval érintett ingatlanok, ingatlanrészek Marké és Mikes Kelemen utcékkal
parhuzamos savban eltertlé gyepként és szantoként mivelt teriletek, amelyeken kisebb részben fas,
bozotos részek is talalhatok.

&

9. kép: Balatonkenese Marko és Mikes Kelemen utcakkal parhuzamos savban elteriild gyepként és
szantoként muvelt teriiletek

2.1.2 Valtoztatasi szandékok (rovid osszefoglalas)

Balatonkenese varos telepilési eszkozeinek a kiltertlet 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150,
0156/151 és 0156/60 hrsz ingatlanokra tervezett modositasa lakoterileti fejlesztés keretében,
beépitésre szant teriletként, Lk-4 és Lk-5 Ovezeti besorolasba keriilnek. A teriletfelnasznalasi
modositas célja elsésorban lakdépiletek, és kapcsolddd kereskedelmi-vendéglatod éplletek, valamint
utak és kozpark épitése.

2.2. A valtoztatasi szandékok hatasai a régészeti orokségre

Balatonkenese varos telepiilési eszkdzeinek 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és
0156/60 hrsz ingatlanokra tervezett mddositdsa nyilvantartott régészeti leldhelyet nem érinti.
Ugyanakkor a fejlesztéssel érintett terlilet kdzvetlen szomszédsagaban Schédl Lajos utca néven
azonositott régészeti leléhely taldlhatd. A régészeti lelbhellyel szomszédos terileten tervezett
lakéterlileti célu fejlesztések, illetve a létesitéshez kapcsolodd foldmunkék a fold alatt 1év6, még
érintetlen, vagyis eredeti Osszefiggésikben 1évé - de a talajfelszinen terepbejarassal nem
azonosithato — régészeti értékeket bolygathatnak meg.
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M=1:2000 -
11. kép: Balatonkenese varos 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz
ingatlanokra tervezett terlletfelhasznélasi modositasa a régészeti leléhely (piros) 6sszefliggésében

i <’/ Jelmagyarazat
. @ FH  F1 torvezett lakoépilet = tenvezattjérca
! ™ P41 torvezotttakospilot m torvezett parkold
| vendéglatas-kereskedslem [E888] megievs fasor
| lakoéplilethez tartozs lelekrész : 2z
e —— S BEEPITESI TERV,

torvozott burkolat Kp  kazpark M=1:2000

11. kép: Balatonkenese varos 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151
és 0156/60 hrsz ingatlanokra tervezett beépitési terve a régészeti leléhely (piros) 6sszefliggésében
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3. ERTEKVEDELMI TERV

Az értékleltarban szerepeltetett értékek megdrzését biztositdo szempontok és kdvetelmények, valamint
az dnkormanyzati feladatok meghatarozasa.

3.1. Az értékleltarban szerepeltetett régészeti értékek megorzését biztositd
szempontok és kovetelmények

A régészeti emlékek megmaradasanak, feltarhatésaganak, bemutathatésaganak vagy pusztulasanak
lehetéségei a 2001. évi LXIV. torvény értelmében a régészeti orokség elemeit lehetbleg eredeti
leléhelylikon, eredeti allapotukban és eredeti dsszefiiggéseikben kell megdrizni. A védelmUkre iranyuld
intézkedéseknek elsésorban megel6zd és csak szikség esetén mentd jelleglieknek kell lennitk.
Amennyiben a régészeti orokség elemeit eredeti 0sszefliggésukbdl, a régészeti lelbhely terlletrdl
valamely oknal fogva mégis el sziikséges mozditani, arra csak régészeti feltaras keretében kerllhet sor.

A régészeti leletek jelenleg a fOldfelszin alatt vannak. A jelenlegi é&llapot fenntartasa a
Balatonkenese teriiletén nyilvantartott leléhelyek esetében biztosita a még bolygatatian régészeti
leletek eredeti 6sszefliggésben valé meg6rzését. Amennyiben ez az allapot barmilyen féldmunkaval
jar6 beruhazas megvaldsitasa végett valtozik, ugy a régészeti leletek szakszeri feltérasa a fejlesztést
megeléz6en, a foldmunkékhoz litemezve lehetséges.

Ha a feltards sorén orszagos jelent0ségl régészeti objektum kerul napvilagra, ugy annak
konzervélasat, eredeti helyén valdé megérzését, az épitési kiviteli tervekbe beépitve kell biztositani.

A régészeti emlékek megoévasa érdekében és a Koétv.-nek megfeleléen, a régészeti
lel6helyekkel érintett ingatlanrészeket a foldmunkaval jaré beruhdzasokkal elkerilni javasolt. Ennek
maodja lehet példaul, hogy tervezett fogadd épiilet és a hozza tartozo épiilet helye a régészeti lel6hellyel
nem érintett ingatlanrészen kerul kijelolésre. Amennyiben ez nem megoldhatd, vagy jelentds
koltségndvekedéssel jarna, abban az esetben a régészeti leletek eredeti dsszefliggésukbdl kizardlag
megeléz6 feltaras (proba- vagy telies felllet( feltaras) utjan mozdithatdk el. A régészeti feltaras
koltségeit pedig annak kell allnia, akinek a leletek elmozditasa az érdekében all, vagyis ennek idébeli és
pénzbeli vonzataval tehat mar a tervezés szakaszaban kalkuldlni javasolt. A régészeti feltarasok
elvégzésére Balatonkenese esetében elsdsorban a veszprémi Laczkdé Dezsé Mizeum jogosult. A
varhaté koltségek kalkulalasahoz, a lehetséges megoldasok kockézatainak elemzéseihez, valamint a
régészeti érintettség intenzitdsanak és a leléhely pontos kiterjedésének meghatarozasahoz
magnetométeres miiszeres leléhelyfelderitésen és/vagy szondazé jellegli prdbafeltarason alapuld
El6zetes Régészeti Dokumentacié keszitése javasolt. Amennyiben a régészeti lelbhely kiterjedése
tudoményos modszerekkel nem kerll pontosan meghatarozasra, akkor foldmunka a régészeti
leléhellyel nem érintett ingatlanrészen is csak folyamatos régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

3.2. Az onkormanyzati feladatok meghatarozasa

3.2.1. Folyamatok iranya, visszafordithatosaga

A régészeti lelbhelyek teriletének jelenlegi hasznositasabol adodd karosan hatd folyamatok lassitasa,
visszaforditasa érdekében az ingatlantulajdonos, a helyi Onkormanyzat és az orokségvédelemi
szakemberek (hatésag, muzeum) konstruktiv egyittmiikddése szilkséges. Ellenkezd esetben a negativ
folyamatok visszafordithatatlan karokat okozhatnak, amelyek a kulturélis 6rokség elemeinek részleges
vagy teljes megsemmisliléséhez vezethetnek.

3.2.2. Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei

A régészeti lelhelyek fokozatos allagromlasanak lassitasa, megallitasa csak a helyi onkormanyzat, a
szakemberek (teriletileg illetékes megyei kormanyhivatal rokségvédelmi irodaja, megyei mizeum) és
az érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok egyuttmikodésével lehetséges.

A fejlesztési dvezetben talalhatd régészeti lel6helyen a tervezett beruhdzas megvalosulésa
esetén a régészeti emlékekben keletkezd karok enyhitésére nincs, csupan megelézésre van lehetdség.
Ennek a torvény altal el6irt mddja a régészeti lelhely elkerilése, jogszabalyi médon meghatarozott
elfedése, vagy a beruhdzast megel6z0 feltarasa.
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4. Osszefoglalas

A régészeti lel6helyek az emberiség és a magyarsag torténetének, telepilési viszonyainak,
életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérél elvart a nemzeti kulturélis orokség iranti
megbecsulés, a régészeti értékek megdvasa és az orokségvedelmi torvények tiszteletben tartasa.

Balatonkenese varos telepiilési eszkdzeinek a kilterilet 0156/147, 0156/148, 0156/149,
0156/150, 0156/151, 0156/60 hrsz ingatlanokra tervezett modositasa épitmények elhelyezésével jard
lakétertleti fejlesztés.

A vizsgalt terileten nyilvantartott régészeti lel6hely nincs, ezeért a kultertlet 0156/147, 0156/148,
0156/149, 0156/150, 0156/151, 0156/60 hrsz ingatlanoknak, illetve azok térképen megjeldlt
ingatlanrészeinek beépitésre szant terlletfelhasznélédsba vonasanak 6rokségvédelmi akadalya nincs.

Ugyanakkor beépitésre szant ingatlanok, ingatlanrészek kozvetlen szomszédsagaban
terepbejarassal azonositott régészeti leléhely talalhatd. Fontos kiemelni, hogy a régészeti leléhely
pontos kiterjedése csupan felszini vizsgalati mddszerekkel (pl. terepbejaras) csak hozzavetblegesen
allapithatd meg, ezért az azonositott régészeti leléhellyel szomszédos terlleten tervezett lakoterileti
célu fejlesztések, illetve a létesitéshez kapcsolddd foldmunkak, a fold alatt 1évd, még érintetlen, vagyis
eredeti dsszefluggésukben 1évé — de a talajfelszinen terepbejarassal nem azonosithatdé — régészeti
értékeket bolygathatnak meg. Ebbdl adéddan a régészeti lel6hellyel nem érintett ingatlanrészeken —
kiléndsen a 0156/147 hrsz ingatlanon — a régészeti leléhely kozelsége miatt, a_foldmunkak soran
régészeti megfigyelés javasolt, tovabba ehhez kapcsolodoan eseti régészeti bontomunka lehetdségével
tervezni ajanlott.

A jelen tervmodositas a 0156/147 hrsz ingatlan régészeti leléhellyel érintett részére nem terjed
ki. Amennyiben azonban - tavlati célként - a régészeti lel6hely teriilete a jelenlegi mezégazdasagi
hasznositashol beépitésre szant terlletbe keriilne, akkor ott épuleteket a régészeti leléhellyel nem
érintett ingatlanrészen tervezni javasolt. Amennyiben ez nem lenne megoldhatd vagy jelentds
koltségndvekedéssel jarna, akkor a megel6z6 régészeti kutatas id6 és koltségbeli vonzataval kalkulalni
javasolt. A régészeti feladatellatas modjanak és koltségeinek pontos tervezhetéségéhez a lel6hely
jellegének és intenzitasanak megallapitdsa ajanlott. Ennek lehetséges és javasolt mddszerei a
magnetométeres miiszeres lel6helyfelderités és/vagy szondazason alapul6 prébafeltaras.

A torvényi szabalyozas szerint régészeti feltaras és feladatellatas koltségeit annak kell alinia,
akinek a leletek elmozditasa az érdekében all, vagyis ennek idébeli és pénzbeli vonzataval mar a
tervezés kezdeti szakaszaban kalkulalni javasolt. A régészeti feltarasok elvégzésére Balatonkenese
kézigazgatasi terlletén els6sorban a veszprémi Laczkd Dezsé Muzeum jogosult. Amennyiben pedig
régészeti lelbhelynek nem mindsuld terileten, elére nem vart modon régészeti lelet vagy emlék kertl
el6, ugy haladéktalanul értesiteni kell veszprémi Laczké Dezsé Muzeumot.

* * *

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt! A
nyilvantartott lel6helyekrél a Miniszterelnokség Orikségvédelemi Hatésdagi Féosztalydanak
Orékségvédelmi Nyilvantartasi Osztdlya vezet kozhiteles nyilvantartdst. Minden tervezett
beruhazas elott javasolt a lelohellyel valo érintettségrol idoben meggyozodni!

A hatastanulmany alapjaul szolgalo tervek médositasa vagy a tervezesi tertilet bévitése esetén
Uj hatasvizsgalat sziikseges!

Budapest, 2021 november 15.
Dr. Tanké Karoly

régész, oroksegvédelmi szakérto
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5. Nyilatkozat

Alulirott dr. Tankd Kéroly régész nyilatkozom, hogy a kulturélis szakért6i tevékenység folytatasanak
feltételeirdl és a kulturalis szakért6i nyilvantartas vezetéserdl szo6l6 19/2010. (IV. 23.) OKM rendeletben
meghatarozott kulturalis szakertéi tevékenység folytatasara jogositdo szakértdi engedéllyel, az
orokségvedelmi hatastanulmanyrol sz616 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet régészet részszakteruleten
szakertbi tevékenység végzésére szakértdi jogosultsdggal rendelkezem. A Balatonkenese véros
0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151

és 0156/60 hrsz ingatlanokra tervezett moédositasahoz készitett orokségvédelmi hatéstanulmany
régészeti szakagi rész, az Osszedllitds idOpontjaban rendelkezésre &ll6 adatok alapjan, az
orokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatdsagi eléirasokkal dsszhangban készilt. A tervezett
valtoztatasokra vonatkozé javaslatok és megoldasok az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi

eléirasoknak megfelelnek.

Budapest, 2021 november 15.
Dr. Tanko Karoly

régész, oroksegvédelmi szakeértd
Szakert6i engedély szama: OKM 289-5/2008
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6. A régészeti lelohelyek térképi abrazolasa
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1. térkép: Nyilvantartott és azonositott régészeti leléhelyek (piros), valamint a
tervezési terillet hatara (kék) EOV térképszelvényen abrazolva
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2. térkép: Nyilvantartott és azonositott régészeti leléhelyek (piros), valamint a
tervezési terilet hatara (kék) ortofoton (2005) abrazolva
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7. Fényképek

1. fénykép: Balatonkenese kiiltertlet 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151, 0156/60 hrsz
tervezesi terilet

2. fénykép: Balatonkenese kiiltertilet 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151, 0156/60
hrsz tervezési terilet
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3. fényép: Balatonkenese Schédl Lajos utca néven azonositott régészeti leldhely

" 4. fénykép: Balatonkenese Schedl Lajos utca néven azonositott régészeti leléhely
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8. Hatalyos orokségvédelmi jogi szabalyozas rovid ismertetése

I1.1. A réqgészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre
vonatkozd f6bb jogszabalyok:

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérél

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol
2001. évi XXVIIIl. torvény a lopott vagy jogellenesen kulféldre vitt kulturalis javak
nemzetkozi visszaadasarol szold, Rémaban, 1995. év junius h6 24. napjan alairt
UNIDROIT Egyezmény kihirdetésérdl

1997. évi CXL. torvény a muzealis intézményekrél, a nyilvanos konyvtari ellatasrol
és a kozmivelddésrdl (kulonodsen a 38-49. §)

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl (kulonos tekintettel a foldvarak és
kunhalmok néven itt védett tdjelemként szereplé leléhelyekre)

1985. évi 21. torvényerejii rendelet a vilag kulturalis és természeti 6rokségének
védelmérdl szold, az Egyesult Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis
Szervezete Altalanos Konferencidjanak (lésszakan Parizsban, 1972. november 16-
an elfogadott Egyezmény kihirdetésérél

1979. évi 2. torvényerejii rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalanak,
kivitelének és tulajdona jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megel6zését
szolgald eszkozokrél szold, az Egyesult Nemzetek Nevelésugyi, Tudomanyos és
Kulturalis Szervezetének Kozgyllése altal Parizsban az 1970. évi november hé 14.
napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérol

1957. évi 14. torvényerejlii rendelet a kulturdlis javak fegyveres osszeltkdzeés
esetén valdé védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus ho 14. napjan kelt
nemzetkdzi Egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyzékdnyv (a kulturalis javak
haboru idején megszallott terlletrdl vald kivitelének tilalma targyaban) kihirdetésérél
149/2000. (VIII. 31.) Korm. rendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az Eurdpa
Tanacs tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban alairt, a régészeti
Orokség védelmérdl szol6 Eurdpai Egyezmeény kihirdetésérdl

47/2001. (lll. 27.) Korm. rendelet a muzealis intézményekben folytathaté kutatasrol
191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl

362/2008. (XIl.31.) Korm. rendelet a Nemzeti Hirkozlési Hatdosag eljarasaban
kozremikoddé  szakhatésagok  kijelolésérdl, valamint egyes szakhatosagi
kozremikodések megszuntetéseérdl és modositasarol.

39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet a régészeti 6rokség és a miemléki érték
védelmeével kapcsolatos szabalyokrol

68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol

19/2010. (IV. 23.) OKM rendelet a kulturalis szakért6i tevékenység folytatasanak
feltételeirél és a kulturalis szakértéi nyilvantartas vezetésérol

14/2010. (XI. 25.) NEFMI rendelet a kulturalis javak kiviteli engedélyezésérol

3/2009. (ll. 18.) OKM rendelet a muzealis intézményekre vonatkozo szakfelligyelet
rendjérél

2012. évi ll. torvény a szabalysértésekrdl, a szabalysértési eljarasrol és a
szabalysértési nyilvantartasi rendszerrdl. Ennek 177. § (3) szerint, aki a kulturalis 6rokség
védett elemeit, gondatlanul megsemmisit, megrongal, elvisz, athelyez vagy elmozdit, szabalysértést
kovet el.
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2012. évi C. torvény a Blntetd Torvénykonyvrél. Ennek 358.§ szerint, aki kulturalis javak
korébe tartozd targy, régészeti lelbhely vagy miemlék megsemmisitésével vagy megrongalasaval kart
okoz, az okozott kar mertéketél fuggben 1-5 évig terjedd szabadsagvesztéssel sujthato.

11.2. A régészeti lel6hellyel érintett terlileteken kovetendd eljarasok, jogok és
kotelezettségek

1.) Miniszteri rendelet altal kiemelten vagy fokozottan védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyek esetében a hatésag (megyei kormanyhivatal orokségvedelmi irodajanak)
engedélye szikséges barmilyen, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd, vagy a
terllet jellegét megvaltoztatd, egyebként engedélyhez nem kotott tevékenység
végzéséhez. Ennek hidnyaban semmilyen munka nem végezhetd. Egyebekben az
adott teruletre a régészeti védelmet elrendel6 miniszteri rendeletben (a korabbiak
esetében hatarozatban) foglaltak szerint kell eljarni.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében, a 2001. évi LXIV. tv. alapjan a
régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak, tovabba
a régeészeti orokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helyukon, eredeti allapotukban,
eredeti dsszefliggéseikben kell megbrizni. A féldmunkaval jaré fejlesztésekkel a
nyilvantartott régészeti lel6helyeket el kell kerulni. A kulturalis 6rokség védelme
érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket - igy kulonésen a terllet- és
telepllésfejlesztés, terllet- és telepulésrendezés, kornyezet-, természet- és
tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel
0sszhangban kell végezni. Ha a lel6hely foldmunkaval valé elkerulése a fejlesztés,
beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas mashol nem
valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett terlletet el6zetesen fel kell tarni.
Ennek részeként a lel6helyen el6szor probafeltarast kell végezni. A régészeti
erintettség mertékétdl fuggben, bizonyos esetekben, a hatdésag régészeti
megfigyelést irhat el6. Nagyberuhazasok és kisajatitasi térvényben meghatarozott
kozérdekl cél esetén megel6z6 régészeti dokumentaciot kell késziteni. Az el6zetes
régészeti dokumentacio elkészitésére a Magyar Nemzeti Muzeum jogosult. A
régészeti feltaras koltségeit annak kell fedeznie, akinek a régeészeti leletek
elmozditasa érdekében all, azonban a: elb6zetes régészeti dokumentacid
elkészitéséhez szikséges régeészeti feltarasok koltségei - nemzetgazdasagi
szempontbdl indokolt esetekben - a kozponti koltségvetésbdl fedezhetbek. A
régészeti feltarasra vonatkozo szerz6dést a beruhazénak a teruletileg illetékes
muzeummal kell megkodtnie. Ez a régészeti gydjtékdrrel rendelkez6 muzeum
Balatonkenese varos esetében a veszprémi székhelyili Lacké Dezsé Muzeum. A
szerz6dés érvényességéhez a hatésag jovahagyasa szikséges. A torvény szerint
megel6z6 régészeti feltarast a terlletileg illetékes muzeum, valamint a Magyar
Nemzeti Muzeum végezhetnek.

Nyilvantartott régészeti lel6helyen a lel6hely jelenlegi hasznalati modjat csak
akkor kell korlatozni, ha annak folytatasatol a lel6hely sulyosan karosodhat, vagy
fennall a megsemmisulés veszélye. Ugyanez vonatkozik a hatésag hozzajarulasaval
végzett tevékenységekre is: amennyiben elére nem latott 6rokségvédelmi érdek
merul fel, vagy addig ismeretlen jelenség kerul napvilagra, ugy a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A hatésag a munka felfiggesztése esetén lehetésége
van régészeti védelem meginditasara, illetve annak megvaldsulasa esetén a
kisajatitas kezdeményezésére.
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A védelem alatt allé kulturalis 6rokségi elemekben (védett vagy nyilvantartott
régészeti lelbhelyek) vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése,
megrongalasa, vagy veszélyeztetése blntetendd cselekmény: o6rokségvédelmi
birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet a BTK hatalya ala esik.

3.) Régészeti érdekl teruletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol ujonnan
észlelt régészeti lel6hely elbkerllése esetében:

Régészeti érdeki teruletnek szamit minden olyan teruletrész, ahol régészeti lel6hely
el6kerllése varhatd vagy feltételezhetd.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIII. térvény 42.

§ (1) bekezdése szerint, ha az épitési munka végzése soran régészeti emlék kerdl
elé, a kivitelez6 koteles azt az épitésugyi hatdosaghoz (jarasi hivatal vagy jegyz6),
valamint mas hataskorrel rendelkez6 hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a
lel6helyet a hatosagi intézkedésig érintetlenul hagyni.
Mas szdéval, amennyiben nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti
lel6helyeken régészeti jelenség vagy lelet kerul el6, a végzett tevékenységet abba
kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyzét, aki a
terlletileg illetékes muzeum és a hatésag szakmai bevonasarol koteles gondoskodni.
A bejelentési kételezettség a felfedezbt, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a
kivitelez6t egyarant terheli! A muzeum koteles a ment6 feltarast haladéktalanul
megkezdeni, és folyamatosan - az elvarhaté uUtemben - végezni, az el6kerult
régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni. A mentd feltarashoz feltarasi engedély nem
szikséges. Ha a mentd feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a hatdsag
ideiglenesen védetté nyilvanithatja a foldteruletet.

A nyilvantartasban nem szerepldé régészeti lel6bhelyben vagy az onnan

szarmazé leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak
bintetend6 cselekmény (BTK hatalya ala esik).
A hatésag a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal Orokségvédelmi
hatastanulmany  elkészittetéséhez  koétheti  szakhatésagi  allasfoglalasanak
megadasat. A 2001. évi LXIV. torvény 66. § (2) bekezdés alapjan készitendd
hatastanulmanyok tartalmi kdvetelményeit a 395/2012. (XI1.20.) Korm. rendelet
melléklete tételesen meghatarozza. A tanulmany elkészittetése a beruhazét terheli
és készitésére kizarélag a rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak. Az
Oorokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteruleti részét csak olyan személy
készitheti, aki a 19/2010. (IV. 23) OKM rendelet 2. § (5) bekezdésében
meghatarozott feltételeket teljesiti. A hatastanulmany készitéje jogosultsagan tul arrol
is nyilatkozik, hogy a tervezett megoldas megfelel az o6rokségvédelmi
jogszabalyoknak és hatésagi eldirasoknak.
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TERVIRATOK

1/A. melléklet — 151/2021. (VI1.19.) hatarozata hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa
eligrasnak meginditasardl (Lk kisvarosias lakotertlet és Zkp kdzpark teriletként)

Balatonkenese Viros Onkormanyzata

8174 Balatonkenese, Pf. 1. Tel.: 88/481-087

Saam: 52021, Képviseld-testilen dilés

KIVONAT

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2021. jilins 19-én megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyzékinyvébol

A Kepviselo-testillet 5 igen szavazattal. 0 nem szavazattal és 0 tartézkoddssal meghosta a
kivvetkezd hatirozatot:

nkenese Viros Onkormanyvzata Képviseli-testiileténck

15172021, (VII1.19.) hatirozata

Balatonkenese Viiros telepiilésrendezési eszkizeinek Balatonkenese egves, a 1156/147,
0156/148, 0156/149, 0156150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinté
modositasa — az eljards meginditisa

I. Balatonkenese Viaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete elhatdrozza, hogy a
telepillésrendezési csrkdzeinek a Balstonkenese, 0156/147, 0156/148, 0156/140,
156148, 0156150, 0156/151 és 0156/60 hrse, alatti ingatlanckat érinté modositasat
meginditja.

[

. A midositis az érintett terliletre vonatkozd telepllésrendesési eszkiz eliirdsainak
megviltoztatdsira irdnyul Ogy, hogy a terfilet beépithetdsége a  jelenlegi
szabilyozdshan meghatirozott Zkp2 jelii kizpark teriletméntékének meghagyasaval
Lk4 jelii kisvarosias lakddvezet (Gvezeti pecsét eldirdsai: S7 - 30 - 40 / 6,0 - 2000
20000, valamint Lk5 jeld kisvdrosias lakdédvezet (Gvezeti peesét eldirisai: 87 — 30 -
40 7 6,0 = 900 = B00) ]eg}':ﬁlt.

3. A Kepvisclo-testiilet felkér Jurcsd Janos polgmmestert, hogy a kérelmezdket o
dintesrd] irishan tdjékoziassa,

4. A KepviselO-testillet felhatalmazza Juresd Janos polgdrmestent a sriikséges terverési
seeraidés megkiésdre,

5. A Kepviseld-testilet felkéri Jurest Jnos polgdrmesten, hogy az dgyben a srilkséges
intézkedéseket tegye meg,

Hatdrido: folyvamatos
Eelelis; Juresd Janos polgirmester
Bogdin Liszld foépinése

A Kindmany hiteléil:

Balatonkenese, 2021, jilius 29,
N Al

e !\‘ O L ZAlruOre )

dr. Nagy Erzséhel Andrea o

jegved
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1/B. melléklet —187/2022.(V.26.) hatarozat a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa eljarasnak
meginditasardl (Lke kertvarosias lakotertlet és Zkp kdzpark teriletként)

Balatonkenese Viros Onkorminyzata
8174 Balatonkenese, Pf. 1. Tel.: 88/481-087

KIVONAT

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
2022, mdjus 26-dn megtartott nyilt Gilésének jegyzikinyvébil

A Képviseli-testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal és 0 tartézkodzssal meghozta a
kivetkezd hatdrozatot;

Balatonkenese Viiros Onkorménvzata Képviseli-testiiletének

187/2022. (V.26.) hatdrozata

Balatonkenese Viros telepiilésrenderési eszkiizeinek Balatonkenese egves, a 0156/147,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinté
madositisa — az eljirds meginditisa

I. Balatonkenese Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete clhatirozza, hogy
I:t:ll:pﬁ]{E‘EIE‘lldEZéSi eszklizeinek a Balatonkenese, 01536/147, 0156/148, 0156/149,
0156/150, DIS6/151 &s 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinté  modositdsi

meginditja.

2. A madositds az érintett teriiletre vonatkozo teleplilésrendezési eszkdz eldirdsainak
mﬂgi:'a]toztalaséra irdnyul gy, hogy a teriilet beépithetdsége a jelenlegi
szabalyozdsban meghatdrozott Zkp2 jelii kézpark teriiletmértéhének meghagvasaval
Lked/1 jelii kertvarosias lakotivezel legven,

3. A Keépviseli-testiilet felkéri Jurcso Jinos polgarmestert, hogy a Kérelmezoket a
dintésril irdsban tajékoziassa,

4. A Képviseli-testiilet felhatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert a sziiksépes tervezdsi
szerzodés megkitésére,

5. A Keépviseli-testiilet felkéri Jureso Janos polgarmestert, hogy az lgyben a sriikséges
intézkedéseket tegye meg,

Hatéridd: folyvamatos

Felelis: Jurcsd Janos polgirmester
Bogdan Laseld Gnkormanyzati foépitész

A kiadmany hiteléiil:

Balatonkenese, 2022, majus 27, P
fEs A
A P | {1 / [:E P |1
|I ) 1 [ z'___ Mo ) | ';té-/’ |
AN |0 [}1 | (NN l. O ) Q‘»@'
dr. Nagy Erzsébet Andrea \ /4
Jegyei NSy p,
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2. melléklet — az Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feliegyzése

Onkormanyzati Féépitészi Feljegyzés - A terv tartalmarol

BALATONKENESE TRE MODOSITAS A MARKO U. MENTI 60M
TERULETSAVRA (0156/158-170 HRSZ)
(korabban 0156/60, 0156/147/151 hrsz)
TERVEZETT LAKOTERULETRE C. TERV

A 2013. januar 1-én, valamint az azt kdvetden életbe 1ép6 jogszabalyvaltozasok
adta jogi kdrnyezet a korabbinal nagyobb szabadsagot enged a telepullések
onkormanyzatainak tobbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok
tartalmara eldirt kovetelményeket az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg
indoklassal, amely tartalmat és indoklast a f6épitésznek feljegyzésben
szlkséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag
mellékletében. Az alabbiakban részletezett elGirasok szerint kerdlt jelen
Felijegyzés megfogalmazasra.

Az 6nkormanyzat a 2020.(1X.03.) sz. hatarozataval dontétt a Marké utca északi
oldalan Kkijelolt lakoterlletre vonatkozd tervezett tervmodositasrol, majd a
tervmoddositas meglapozasahoz Telepitési tanulmanytervet készittetett, amelyet
hatarozattal fogadott el. E Telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi
koncepcio alapjan kerult jelen tervmodositas elkészitésre.

A Telepitési tanulmanytervet, valamint jelen tervdokumentaciét Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervez6, varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
(tervezdbi jogosultsag: TT/1 13-1095) készitette el.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény
6/A § (3) bekezdése alapjan megbizott onkormanyzati féépitészként nyilatkozom,
hogy a jelen tervmédositas tartalmat megfeleléek tartom. Mivel jelen
tervmodositas annak okan, hogy Balatonkenese Varos telepulésrendezeési
eszkdézei még az un. régi OTEK alapuak, és azok mar 2012.december 31-én
hatalyban voltak (Balatonkenese Varos Telepllésszerkezeti terve és leirasa -
135/2012.(IV.04.) szama hatarozat, Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 10/2012. (IV. 05.) 6nk. rend.) ezért azok
moédositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. Azaz jelen
tervmédositasra még nem vonatkozik a 2021. julius 17-t6l hatalyos a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet mellékletei szerinti tartalmi el6irasok.

Balatonkenese, 2022. junius 7.

Bogdan Laszl6
onkormanyzati féépitész
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3. mell— Allami Féépitész 2022.03.09-én megkiildott levele, amelyben a Kdémyezeti vizsgalat
szilkségessegétdl eltekint, ugyanakkor kéri a tervdokumentécié épitett kdrnyezet
vizsgalatanak munkarészét a VE/05/482-6/2021. ligyiratszamu véleménye 3. oldalanak utolsd
bekezdésben foglaltaknak megfelel6 tartalommal és részletességgel kidolgozni.

Ly
= Adrienne Horvath <horvath.adrienne@videocv.hu:

FeHysdems: ‘—' N soft

Balatonkenese, Marko utca lakéteriiletfejlesztés
1 Uzenet

Allami Féépitész <allami.foepitesz@veszprem.gov.hu=> 2022. marcius 9. 14:0¢
Cimzett: Sellei Krisztian <sellei.krisztian@gmail.com=, ha@haterv.hu

Tisztelt Sellei Krisztian!

A 2022 marcius 3-an a Balatonkenese, Markéd utca menti terliletsavra tervezett () lakdterilettel kapcsolatosan a
Veszprem Megyei Kormanyhivatalban Sellei Krisztian és Horvath Kalman beruhazok, Horvath Adrienne
telepuléstervezd, valamint Németh Zsolt allami féépitész és Dunajcsik Zsuzsanna fGépitészi szakugyintézd
részvetelével megtartott egyeztetésre hivatkozassal az alabbi tajekoztatast adom:

Az On altal 2022. februar 14-én megkuldott telekalakitasi javaslatot (valamint a kialakithatd telek méretére
vonatkozo dvezeti eldirasokat) megfeleldnek tartjuk. Ugyanakkor az () lakoteriilet szabalyozasa tekintetében a 2
lakas/telek rendeletetesi egyseg szamot csak az esetben tarfjuk elfogadhatonak, amennyiben a tervezett
épitmenyek legnagyobb épitmenymagassaga” 4,5 m-ben kerill meghatarozasra.

Az egyeztetd targyalason Sellei Knisztian és Horvath Kalman beruhazok, valamint a telepiléstervet keszitd
Horvath Adrienne tervezd az épitménymagassag méertékének csdkkentését es 4,5 m-ben térténd meghatarozasat
elfogadtak.

A 2022, marcius 3-an megtartott egyeztetd targyalason elhangzottakra tekintettel a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasaval kapcsolatos VE/05/482-6/2021. Ggyiratszami vélemenyemet felllvizsgalva annak a kdrnyezeti
vizsgalat szikségességétdl eltekintek, ugyanakkor kérem a tervdokumentacio épitett kdmyezet vizsgalatanak
munkarészét a VE/05/482-6/2021. ugyiratszami véleményem 3. oldalanak utolsé bekezdésben foglaltaknak
megfeleld tartalommal és részletesseggel kidolgozni.

A telepiilésrendezesi eszkdzok modositasat a fentiek figyelembe vételevel javasoljuk tovabbtervezni és egyeztetni.

Tisztelettel:
Németh Zsolt allami féépitész nevében és megbizasabol

Dunajesik Zsuzsanna féépitészi szakiigyintézd
Veszprém Megyei Kormanyhivatal | Allami Féépitészi lroda

Cim: 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. | Tel.: 88/572-314

E-miail: dunajcsik zsuzsanna@veszprem.gov.hu | Web: www kormanyhivatal.hu
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4. mell.— Allami Féépitész VE/05/482-6/2021. igyiratszam( véleménye 3. oldalanak utolsé bekezdése
(fenti 4. mellékletben hivatkozott vélemény — kivonat)

Alaird: Veszprém Megyei Kormanvhivatal (2021.12.21. 14:52:40) Y @} 21008 4 7
r% it ¥ b |
@wim vy

VESZPREM MEGYEI £,
KORMANYIHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/05/482-6/2021 Targy: Balatonkenese véros

Ugyintéz6: Dunajesik Zsuzsanna telepulésrendezési eszkizeinek

Telefon: 06-88/579-314 modositasa (1 pontban)

Hiv.szam: misz/48-48/2021

(ismételt) nyilatkozat a 2/20085, {i. 11.}
Korm. rendelet  szerinti kéryezeli
vizsgélat sziikségességeérdl

Jurcsé Janos polgarmester

Balatonkenese Varos Onkormanyzata !

Balatonkenese S S Y € TS

(hivatali kapun) e (hS - R

Tisztelt Polgarmester Ur! [Eica Uy
A 2021, szeptember 1-én kelt (mlisz/48-17/2021 iktatészamu) levelében tajékoztatott arral,
hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Kepviselo-testllete a telepiilésrendezési
eszkozck modositasardl déntétt' a Balatonkenese 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/1 50,
0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanok tertleteit erinten, tovabbé az egyes tervek, illet-
ve programok kérmyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovAhhiakhan:

o ;4'!(,5“',.4

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességével kapcsolatos déntés az
Onkormanyzat hataskére. Amennyiben a fenti vélemenyemté| eltéréen az Onkormanyzat
ugy dént, hogy a tervezett modositassal kapcsolatosan a kérnyezeti vizsgalatot tovabbra
sem Kkivanja lefolytatni, az esetben a telepilésrendezési eszkozok modositasat a
megalapozé munkarészben az épitett kérnyezet vizsgalatanak (a telepllésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr) 1. melléklet 1.14. pont), valamint az
alatamaszto javaslatban a kérnyezeti hatasok és feltételek épitett kérnyezetre vonatkozé
(Eljr. 3. melléklet 5. rész) részletes kidolgozasanak hianyaban elfogadasra nem javasolom.

1FOEPITESZI IRORA.
8200 Veszprém, Vegyehar tér 1.
ieiclor: 88/579-313, iax: 88/550-835, &-mail: allami.foepitesz@veszorem.gov. hu
KRIT azonosild: 566185331
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5. melléklet — Teleptilésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) és Telepilésképvédelmi rendelet (TKR)
mellékletét képez6 ,Eltér6 karakter(i telepulésrészek” ciml térképi
lehatarolasanak mddositasa — hatarozat-tervezet és rendelet-tervezet —

CSAK INFORMACIOKENT (KULON KERUL EGYEZTETESRE A LECHNER TUDASKOZPONT

EGYEZTETESI FELULETEN)!I!

TAK

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVENEK MODOSITASA
HATAROZAT- TERVEZET

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
./2021.(....) szamu hatarozata

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
385/2017. (XII.18.) szamu hatarozataval jovahagyott Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
modositasarol

Balatonkenese Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 385/2017. (XI1.18.) szdmu
hatarozataval jovahagyott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének 15. oldalan 1évé 4 szamu
oldalként jelolt ,Eltéré karakterti telepiilésrészek” ¢és a 16. oldalan 1évé ,kivagat
Balatonkenese belteriiletérdl” cimii térképeit a jelen hatarozat mellékletei szerinti térképekre
modositja.

Felelds: Jurcs6 Janos polgarmester

Balatonkenese, 2022, ............ccoveeetl

Jurcsé Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzo
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1. szamu Melléklet a .../2022. (...) hatarozathoz

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK 4

B Ofalu
I Kertvarosi lakotertlet
I Kisvarosi lakoterilet
I Hétvégi hazas terilet
I (dilGterilet

Zartkert

Mezbgazdasagi karakter( tertlet .

eZOogd dasdg c E E kdz'gnsﬂhisiharg,
| ] Gazdasagi karakterd terulet
@ Miem|éki védelem alatt allé

épitmeény

~ ‘
A

TERULET §
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o

X 3
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% £
]
Q \
KULONLEGES ( %
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2. szamu Melléklet a .../2022. (...) hatarozathoz

kivagat Balatonkenese
belteriiletérol

KULONLEGES
TERULET
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TKR

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETENEK MODOSITASA
RENDELET-TERVEZET

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2022.(....) onkormanyzati rendelete

Balatonkenese Varos telepiilésképének védelmérdl sz6lo
23/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Balatonkenese Varos Onkorminyzat Képvisel-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdés a)-h) pontban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 29.§ (3) és 57.
§ (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62.§ (1). bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészének, a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaganak, a Nemzeti Média- ¢és
Hirkozlési Hatosag Hivatala és a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi  Foosztalyanak, valamint a partnerségi rendelet szerinti résztvevok
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Balatonkenese Varos Telepiilésképének védelmérdl szolé 23/2017. (XI1.20.)
onkormanyzati rendeletének rajzi mellékletét képezd Eltéré karakterti telepiilésrészek
ciml melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép:

Zaro rendelkezések

2. § Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatélyba.

Balatonkenese, 2022, .............coveetl

Jurcso Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzd
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1.melléklet a .../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez
Eltéro karakterii telepiilésrészek

Ofalu

Kertvarosi lakoterdlet

Kisvarosi lakoterilet

Hétvégi hazas terilet
Uddléterilet

Zartkert

Mezdgazdasagi karakteri terllet

kozigazgatisi harg,
Gazdasagi karakterd terdlet

Mieml|éki védelem alatt allé
i_‘[_)l',H‘IL’I‘.V

N

ERDOTERULET \
R KULONLEGES
N

TERULET

o 7 A g KULONLEGES
20, 7 ¥ TERULET

BALATON
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6. melléklet — A terlletek telektombos telekosztasanak foldhivatali kivonata

Veszpréem Megyel Kommanyhivatal
Veszprem 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.09.06 17:07:23

Helyrajzi szam: BALATONKENESE kiilteriilet 156/147 Megrendelés szam: 7/3542/2021
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 34511000002021
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A térképmasolat a kiadast megel5z5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat meretek levételére nem hasznalhato!
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Veszprém Megyel Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty ter 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.09.06 17:03:37

Helyrajzi szam: BALATONKENESE kiilteriilet 156/149 Megrendeles szam:  7/3541/2021
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 34510950002021
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A térképmasolat a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
terképmasolat méretek levételére nem hasznalhats!
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314/2012. KORM.R. 41.§ EGYSZERUSITETT - ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI EGYEZT.TERVDOK.

BALATONKENESE VAROS TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZEINEK (TSZT, HESZ, SZT) MODOSITASA
A MARKO U. MENTI 60M TERULETSAVRA (0156/158-170 HRSZ)

TERVEZETT LAKOTERULETRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS

2022 JUNIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TSZT MODOSITAS
hatarozat-tervezet!!

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2022.( ....) hatarozata

Balatonkenese Varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
135/2012.(IV.04.) szam1 hatarozat moédositasarol

Balatonkenese Véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést
hozza:

(1)Balatonkenese Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete a 135/2012.(IV.04.) szamu hatérozattal
megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa szerinti Teriileti mérleg jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modosul.

(3) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye nem valtozik.

(4) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szo6ld 135/2012.(IV.04.) szamu képviseld-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezd SZE jelli 1.szelvény) Telepiilésszerkezeti tervlapja helyébe a modositassal
érintett terliletre vonatkozoan az e hatarozat elvalaszthatatlan mellékletét képezé6 TSZT-M jelt
modosité Telepiilésszerkezeti tervlap 1€p.

(5)Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiilésfejlesztési

koncepciordl, az integralt telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelds: Jurcsd Janos polgarmester

Balatonkenese, 2022. ......................

Jurcs6 Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzo

1. melléklet a ..../2022. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

Balatonkenese teriileti mérlegének valtozasa

Mioi(;s%isv:gal hatalyos modositast koveto
_Benybey teriiletfelhasznaldsi mod teriiletfelhasznalasi mod
terliletnagysag (ha)
2,18 falusias lakoteriilet - L kertvarosias lakoteriilet - Lke
Osszesen: -2,18 ha +2,18 ha
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2. melléklet a ..../2022. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

7N
| === mmmn | toryezési terillet | Készillt az 4llami alapadatok felhasznalasaval. |
Tervezési munka megnevezése: 2022

Balatonkenese Varos Telepilésszerkezeti tervének modositasa a Marko u. menti 60 m icnius hé
teriletsavra (0156/158-170 hrsz) tervezett lakoteriletre

HORVATH ADRIENNE vezet6 telepiiléstervezd - TT/1 13-1095

314/2012. Korm.rend.
41.§ allig. TSZT-M/1

véleményezés szakasz
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314/2012. KORM.R. 41.§ EGYSZERUSITETT - ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI EGYEZT.TERVDOK.

BALATONKENESE VAROS TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZEINEK (TSZT, HESZ, SZT) MODOSITASA

A MARKO U. MENTI 60M TERULETSAVRA (0156/158-170 HRSZ)
(korabban 0156/60, 0156/147-151 hrsz)

TERVEZETT LAKOTERULETRE

HELYI EPITESI SZABALYZAT
SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS

2022 JUNIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - tervezet!!

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
220220 (. ) onkormanyzati rendelete
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
10/2012. (IV. 05.) Onkormanyzati rendelete modositasarol

Balatonkenese Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdél sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 41.§ (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint Balatonkenese Varos Képviselo-testiiletének a
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi
egyeztetések szabalyairol szo6l6 17/2017.(X.31.).0nkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6lo 10/2012. (IV. 05.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 25. § (2)
bekezdés tablazata az alabbi sorokkal egésziil ki:

L Legkisebb terilete Epitmények | ialakithato telek | Minimalis
Ovezeti | Beépités | g B It_):gnﬁg%gté)b legnagyobb , _ zéldfellleti
jele | modja |Kialakithatd| Beépithetd po/ 9| epitmeny- | legkisebb | legkisebb | 5ranya
m2 m2 0 magassaqa) | SZelessége | mélysege %
f;/l;e SZ 700 7000 30 4,5 17 30 50

2.§ A HESz 25. § a kovetkez6 (12)-(13) bekezdésekkel egésziil ki:

»(12) Az Lked/1 épitési ovezet telkein legfeljebb 1 db lakdépiilet alakithato ki, lakoépiiletenként
legfeljebb 2 db lakoegységgel.

(13) Az Lke4/1 épitési dvezetekben gépjarmitarolo a lakoépiilet tomegén belill alakithato ki, a lako
rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb rendeltetésii épiilet (pl. garazs), egyéb melléképitmény
elhelyezhetd.”

3.§ A HESz 9. mellékletét képezd Belteriileti szabalyozasi tervlapok 08/A, 08/B és 08/D szelvénye az
e rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

Zaro Rendelkezések
5.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Jurcs6 Janos
polgarmester

Nagy Erzsébet Andrea
Jegyz0
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1.melléklet: a .../2022. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak 9. mellékletét képezd Belteriileti szabalyozasi tervlapok
08/A, 08/B ¢és 08/D szelvényei a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasdban modosulnak
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Jelmagyarazat

= = mm m A tervezési terlilet hatara Lke kertvarosias lakoter(let
————— s — tervezett belteriileti hatar Zkp z6ldtertilet - kdzpark
tervezett szabalyozasi vonal
e sesesnsnens = dvezethatar
SZ | 30
77777777777 épitési hely hatara Lke-4/1 45 | 700
P ——
%A épitési hely RN I
P 6,0 | 700
——»—— 20 kV villamosvezeték
- — T 20 kV villamosvezeték Gvezet|beép.mod. | max. beép. |min. zldfellilet
© védétavolsaga jele [max.ep.mag.| min. telekter.
- — — 20 kV villamosvezeték
% kivaltasaig nem beépithetd
© ..
— — — tertilet
m | {orvezési teriilet | Készillt az 4llami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa a jtinius h 5
Marké u. menti 60 m tertletsavra (0156/158-170 hrsz) tervezett lakoteriletre
T
i 4 8 r .
}K}ﬂ,}f{j‘&x Aflneing HORVATH ADRIENNE 314/2012. Korm.rend. 41 § aII.|g. SZT'M/1
vezetd telepiléstervez - TT/1 13-1095 vélemenyezes szakasz
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