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Balatonkenese Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2022, aprilis 28. napjan tartandoé nyilt iilésére

Ugyiratszam: miisz/341-  /2022.
Targy: K&K Epité Kft. altal 2022. marcius 3. napjan kezdeményezett, a Balatonkenese Véros
Helyi Epitési Szabalyzatinak megallapitasarol szolé 10/2012. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelet
egyes €pitési Ovezeteit érintd szabalyozas modositas ligye
Eldterjeszto: Jurcsé Janos polgarmester
Toérvényességi szempontbdl megvizsgalta: dr. Nagy Frzsébet Andrea jegyz6
Elékészitette: Bogdan Laszl6 6nkormanyzati f6épitész
Vadasz Lajos vezetd fétanacsos
Melléklet: 1 pl. Kérelem
2 pl. Szabalyozasi Terv kivagat
2 pl. E-hiteles térképmasolat
2 pl. Nem hiteles tulajdoni lap méasolata
Balatonkenese Varos Onkormaényzata Képviselé-testiiletének 113/2021. (V.20.)
hatarozata
Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A K&K Fpité, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (8174
Balatonkenese, D6zsa Gyorgy utca 1400/1 hrsz) képviseletében eljaré Rézsa Krisztian, mint
Kérelmez6 a 2022. mércius 3-an kelt levelében a Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasardl szolé 10/2012. (IV. 5.) oOnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) egyes évezeteit érintd szabalyozas médositasat kezdeményezte.

Korabban a Kérelmez§ akkori inditvanyat elfogadva a 113/2021. (V.20.) hatarozatommal -
Balatonkenese Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének hataskorében eljarva — fogadtam
be médositasi kérelmet. A jelenlegi kérelem az el6z6tél eltéra.

A jelenlegi modositasra iranyuld kérelem a HESZ V19 jeld telepiiléskozpont vegyes Gvezet,
valamint a Gksz3 jelii kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet, valamint az Ma-0 jeldi
kiilteriileti, arutermelési mezdgazdasagi teriiletek dvezete szabalyozasat kezdeményezi.

A hatalyban 1évé HESZ a Vt9 jelii teriiletre vonatkozé szabalyozasa szerint:
- abeépités modja: oldalhataron alléan, vagy zartsortan elhelyezhetd (O/Z)
- legnagyobb beépitettség mértéke: 40 %
- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 30 %
- megengedett legnagyobb €pitménymagassig: 6,0 m
- legkisebb kialakithat6 épitési telek mérete: 900 m2
- legkisebb kialakult még beépithetd épitési telek: kialakult méret (K)
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A kérelem a HESZ erre az 6vezetre vonatkozé eléirasainak megvaltoztatasara iranyul ugy, hogy
a:

- legnagyobb beépitettség mértéke: 80 %

- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 10 %

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.

A hatalyban 1év6 HESZ a Gksz3 jelii teriiletre vonatkozo szabalyozésa szerint:
- a beépités modja: szabadon all6éan elhelyezhet
- legnagyobb beépitettség mértéke: 30 %
- legkisebb zdldfeliilet telken beliili aranya: 30 %
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m (gazdasagi funkcidju épiilet esetén,
lakdépiilet esetén max.: 4,5 m)
- legkisebb kialakithato épitési telek mérete: 2000 m2
- legkisebb kialakult még beépithet6 épitési telek: 1000 m2.

A kérelem a HESZ erre az Svezetre vonatkozo el8irasainak megvaltoztatdsara iranyul tigy, hogy
a:

- legnagyobb beépitettség mértéke: 80 %

- legkisebb zdldfeliilet telken beliili aranya: 10 % legyen.

A kérelem a hatalyban 1év6 HESZ az M4-0 jell, kiilteriileti, arutermelési mez6gazdasagi
teriiletek vezete teriiletre vonatkozo kdtelezo mivelés, vagy névényzettel fedettség meglététol
¢s a rendelkezésre allo telek mértékét6l is fiiggd, 0,3 %-os, de teriletileg maximalizalt
beépithetdség 3 %-ra torténd megvaltoztatasit kezdeményezi.

Az igyben kikértem Balatonkenese Onkorméanyzati Féépitészének szakmai véleményét, melyet
a kovetkezdkben beidézek.

., ALT-03/2022

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos tajékoztatas
Kérelmezé: K&K Epité Kft. Rézsa Krisztian 8174 Balatonkenese, D6zsa Gy. u. hrsz.: 1400/1

Balatonkenese, Vt9, Gksz 3 és M4-0 6vezetek besorolasaval kapcsolatban kapcsolatban az
alabbi tajékoztatast adom:

Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Balatonkenese Helyi Epitési
Szabalyzat megéallapitasarol sz616 10/2012 ( IV.05.) énkorményzati rendelete (HESZ) alapjan:

1. Vt 9 ovezetbe tartozé ingatlanok, beépithetosége: 40%, zoldfelileti mutaté 30%,
épitmenymagassag : 6,0 m

Kérelmez6 kéri, hogy a Vt 9 Gvezet paramétereit valtoztassuk meg a beépithetdség
tekintetében: 80%-ra, zoldfeliileti mutatd tekintetében 10%-ra, épitmény magassag
tekintetében: 7,50 méterre.
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2. GKSZ 3 ovezet paraméterei: beépithetdség: 30% , z6ldfelilet 30%
Kérelmezo6 kéri, hogy a beépithetoség: 80% , zsldfeliilet 10% -ra véltozzon
Az Ovezeti elbirasok elviekben az OTEK vonatkozd elirdsai alapjan moédosithatok,
vizsgalandd, hogy az Gvezeti paraméter ilyen nagymérvii modositasa milyen hatdssal van a
beépitésre illetve a telepiilésen mely terlileteket érinti. A fentiek alapjan a moddositasi
kérelemben szereplé paraméterek megvaltoztatasaval az adott Svezetben a HESZ soron

kovetkez6 teljes feliilvizsgalata soran vagy kiilon telepiilésrendezési szerz6dés megkotése utan
tudunk foglalkozni.

3. Ma-0 ovezet paramétere: minimum 2 ha esetén 0,3 %-o0s beépithetdség
Kérelmezo kéri, hogy a beépithetdség: 3% -ra véltozzon
Iranyado jogszabaly: 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl. Véleményem szerint a valtoztatds a vonatkozo

jogszabalyokkal ellentétes, ezért nem tdmogatom.

Balatonkenese, 2022. 03.10. Bogdan Léaszl6
f6épitész”

Fentiek alapjan inditvanyozom a telepiilésrendezési eszkéz modositasdnak részbeni
befogadasat €s a tervezéshez kapcsolodo sziikséges 1épések megtételét.

Javasoljuk, hogy a Képvisel6-testiilet az alabbi hatdrozati javaslatot fogadja el.

Balatonkenese, 2022. aprilis 21.
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képvisels-testiiletének
...... /2022. (IV.28.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol szol6 10/2012. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelet
V19, Gksz3 és Ma-0 jelii 6vezeteinek szabdlyozasit érinté modositasa

1. Balatonkenese Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete tigy dont, hogy a
113/2021. (V.20.) hatarozatat hatalyban tartja.

2. Balatonkenese Varos Onkorményzatinak KépviselS-testiilete elhatarozza, hogy a K&K
Epit6, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Feleléségli Tarsasag, mint Kérelmezd
kérelmére Balatonkenese Véros Helyi Epiti Szabalyzatinak megallapitésardl szol6
10/2012. (IV. 5.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Balatonkenese 700
hrsz. alatti telekre vonatkozd Vt9 jelii és Balatonkenese 1400/1 hrsz. alatti telekre
vonatkozo Gksz3 jeli 6vezeteinek szabalyozasat érintd mddositasi kérelmét befogadja
azzal, hogy a moédositas kapcsan jelentkezd teljes koltség a Kérelmezot terheli. A
Kérelmezének a HESZ M4-0 Svezet szabalyozasanak modositasara iranyul6 kérelmét
nem fogadja be.

3. A tervezett médositas a hatalyban 1évé HESZ V19 jelii dvezetre vonatkozé eldirasainak
megvaltoztatasara iranyul ugy, hogy a:
o legnagyobb beépitettség mértéke: legfeljebb 70 %
o legkisebb zoldfeliilet telken beliili ardnya: 10 %
o megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.

4. A tervezett modositds a hatilyban 1évé HESZ Gksz3 jelii Svezetre vonatkozd
elbirasainak megvaltoztatdsara iranyul ugy, hogy a
o legnagyobb beépitettség mértéke: 80 %
o legkisebb zdldfeliilet telken beliili aranya: 10 % legyen.

5. A Képvisel6-testiilet felkéri Jurcsd Janos polgarmestert a telepiilésrendezési eszkoz 3.
¢és 4. pontban foglaltak szerinti médositasara irdnyulo tervezoi arajanlatok bekérésére.

6. A Képviseld-testillet meghatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a beérkezett
tervez0i 4rajanlatok alapjén a Kérelmezdével koz6sen dontson a tervezd kivalasztasardl.

7. A Képviselo-testiilet meghatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert az elfogadott tervezési
arajanlat, valamint ezen hatérozat 1. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerz6dés
tervezete szerinti, Kérelmezdvel valé telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

8. A telepiilésrendezési szerzOdés alairasaval egyidejlileg a tervezett modositas kapcsan a
telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerisitett eljaras keretében torténé modositasi
eljarasat meginditja.
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9. A Képvisel6-testiilet felkéri Jurcsd Janos polgarmestert, hogy az érintetteket a
dontésrol irasban tajékoztassa.

10. A Képvisel6-testiilet felkéri Jurcsd Janos polgarmestert, hogy az iigyben a tovabbi,
szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Jurcsé Janos polgarmester
Bogdan Laszl6 6nkormanyzati f6€pitész
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K & K Epité Kft "ol
8174 Balatonkenese

Dézsa Gy 1400/1 hrsz

U.v:Roézsa Krisztidan

Balatonkenese Viros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
8174. Balatonkenese
Béri Balogh Adam tér 1.

Tisztelt Jurcso Janos Polgarmester Ur !
Tisztelt Képviselotestiilet!
= e W~ 1) s

|
Targy :Kérelem és ajinlat! Ea— |y

A személyesen tortént egyeztetésiinkre hivatkozassal megfelelen, szeretnénk kérni az alabbi

ovezetek mddositasat
* Vi9 dvezet modositasat 7,5 méter épitménymagassig 80% beépithetdséget és 10%
zoldfeliiletet.

o  GKSZ 3 Hvezet 80% beépithetdséget 10 % zoldfeliilet .
»  Ma-0 dvezet 3% beépithetdséget.
A K & K Epitd Kft és Rozsa Krisztian ajanlata a kovetkezo
1. K& K Epitd Kft Rozsa Krisztian ,Polgarmester és képviseldi kérésnek megfeleléen
(Nagykti Jozsef A. és a Pasztorhaz u csomépontban,1167hrsz és a 1028 hrsz -on) 10
db parkol¢ kialakitasat megvalositja sajat koltségére ,pozitiv déntés esetén.
2. Képviselbtestiilet gy dont, hogy 20db parkoldt szeretne akkor a javaslatom , a
kivitelezést megvalositjuk de az anyagsziikségletet a 20 db parkol6 megvaldsitisahoz
az Onkormanyzat adja .
Mind két esetben szdmomra pozitiv dontés sziikséges az vezetek modositasaban .
Bizva szamomra kedvez6 dontésiikben.

/

.-’/ |
J /
A /

Melléklet:

» 1167hrsz,1028 hrsz elhelyezendé parkolo helyszinrajz

Maradok Tisztelettel:

Datum:2022. 03. 03.
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Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes m4solat

2022.04.14 09:43:12
Helyrajzi szam: BALATONKENESE belteriilet 700

Megrendelés szam: 7/1348/2022
Meéretarany: 1: 1000

Térrajzszim: 36067200002022
673/ o C 3
C;.
5 S
Iz
R 67212
(1021
o - At
8 O
E :é = "\\I Aruhaz
\
| D g i E
2
, 699
Sél
L]
-
g |8 3 |
700
§r \ @
@€
AP £l

713

etk
g

¥

a 21 \"’\ ,\J /\\ u

A térképmésolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval, A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!




Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorsmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.04.21 08:15:15
Helyrajzi szam: BALATONKENESE belteriilet 1400/1 Megrendelés szdm: 7/1401/2022

Méretarany: 1: 1000
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A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatb4zis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!



BAKEO0805 (Lejarat:2025.03.07)
TAKARNET v5.4.1 Felhasznalé: Kilépés
. i . . . . . Uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap keresés
& & Vissza a
= ~ fémeniibe
'g Veszprém Megyei Korminytivatal g
S  Veszprém 8200 Veszprém, Vorssmartytér 9. Oldal; 171 4 A .
E . . . ‘" megrendelés
_a Nem hiteles tolajdoni lap - Szenile misolat ® "3 eddigi dija:
o
@ Megrendelés szdm: 30005/38146/2022 N " 0 Ft
g 2022.04.14 (\) <
= BATATONKENESE Szekter : 61 H Stigé
E Belteriilet 700 helyrajzi szém E
z €174 BALATOWKENESE Bajosy-Zsilinazky utca 700 HRSZ. "feli.i,lvizs_gélat alatt"” Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: )
alrézzlet adatok teridlet kat.t._jogv. aly adatok
mixvaléesi dg/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k_£ill kat. jov
m2 k.f£ill
. Kivett hétvégi hasz, wdvar 0 749 "]
LRESZ
7. tulajdoni hényad: 171 )
bejegys® hatarozat, érkezémi idd: 400905/3/2020.02.27
jogeim: vétel
utalaeg: II /6.
jogilliz: tulajdenoz
név i Rézea Krimztiin
g-l Bz.név; Rézma Krimwtisn )
— =zzidl. @ 1980 gl'
E a.név t Rédli Ilona -
_g cim : 6174 BALATONKEWESE Wefelejor wstoa 4 -§
.VE’ ILRESZ - ‘=
E 4. bejegyzd hatarozat, érkezémi id& 37715/2013.05.3 E
72}
% 6nallé gzdveges bejegyzés a jhraxi foldhivatalok il ezmégi teriileteinek kijeldlé=érél q“}
= BzH16 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alap¥ z ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jiraei '§
,.E Féldhivataltél aiz) Veszprémi Jarasi Fildhivat :-E
L =
Z 6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64010 2020.06.27
6nalléd mziveges be jegyzém teriilets i hiba javitaea soran teriilete 800 négyzetméterxdl

749 négyzetméterre valtozott.

£z a tulajdoni lap kéziga$ i hatésdgi eljarée céljabdl kerilt kiadiara. Misra nem

hasznilhats. ‘ _
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



BAKEO0805 (Lejarat:2025.03.07}
TAKARNET v5.4.1 Felhasznild:

Kilépés
i e Nem hiteles tulajdoni | Uj
Nem hiteles tulajdoni lap em ¢s tulajdom lap Keresés
=y Vissza a
E = fémeniibe
g Veszprém Megyei Kormiénytivatal E
S Veszprém 8200 Vesspréem, Vordsmarty tér 9 Oldal: 1/1 i A delé
‘= = megrendelés
'g Nem hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mésolat ° g eddigi dija:
8 Megrendelés szim: 30005/3958 1/2022 N 5 0 Ft
g 2022.04.21 (\) : o
= maratoNKENESE Szektor : 33 iz Siigo
E Belterilet 1400/1 helyrajzi szam E
'z 8174 BALATONKENESE Dézma Gyorgy utca 32. Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alré=zlet adatok teriilet kat.t.jév. adatok
miveléni ag/kivett magnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
k_£ill
. Kivett wdvar mezdgazdasigi tarolé cmarnok 0 1033 0
MRESZ
3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 40635/2013.07.08
jogoim vétel
jogallas: tulajdonos
név: K&K EPTT5, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KET.
cimi B174 BALATONKENESE Dbzea Cydrgy wtea 1400/) hraz.
& térzeezame 14475047 :
= : g
g MRESZ =
_8 1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 3771.5/2013.05.30 N g
e )
vtﬁ dnallé mzéveges bejegyzéa a jardsi foldhivatalok ille égi teriileteinek kijeldlémérdl o
E Bz6l6 14972012, (XII. 28.) VM remdelet alapjan az Nn itcmatolwa a Balatonfiuredi Jirdsi E
% Foldhivataltél a{z) Veszprémi Jarasi F&ldhivatalh& o
g _ 8
,.a 2. bejegyzé hatdrozat, érkezémi idd: 53660/2/2017° 6 ;‘é
E Onillé mzéveges bejegyzém épiilet Eelti‘x\tet:’: +3/137-2017 . g
£z a tulajdoni lap kﬁzig’aiga@éligi eljaras cél jabél keriilt kiadésra. Masra nem
hamzadlhatsé.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Balatonkenese Viros 6nkorménmta Képviseld-testiiletének
113/2021. (V.20.) hatirozata

Balatonkenese egyes teriileteit érinté

- Balatonkenese, belteriileti 1031, 1008/12, 1400/1, 700, 1030, 547/2, 1449/1 hrsz-G
ingatlanok és So6s-hegy egyes teriiletei, tovibb4 telek nem beépithett részének -
telepiilésrendezési eszkdz médositdsa kérdésében és a sziikséges telepiilésrendezési

szerz6édés megkitésének kérdésében

Balatonkenese Viros Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésér6l szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszély-
helyzetben, a katasztr6favédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes térvények modosftasarol
s2616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjén,
Balatonkenese Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének hatdskorében eljarva az alabbi
dontést hozom meg:

1.

A Pékmester Biscuits Stitdipari és Szolgéltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) a Balatonkenese, belteriileti 1031 hrsz. alatti ingatlant
érintd teleptilésrendezési szabélyozas médositdsanak kérelmét befogadom,

A K & K Epit6, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag (8174
Balatonkenese, Dézsa Gorgy utca 1400/1 hrsz.) a Balatonkenese, belteriileti 1400/1
hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozis médositdsanak kérelmét
befogadom.

Roézsa Krisztian (8174 Balatonkenese, Nefelejcs utca 4.) a Balatonkenese, belteriileti
700 hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozas mo6dositasara iranyuld
kérelmét befogadom.

Thury Attila (8174 Balatonkenese, Arany Janos utca 29.) a Balatonkenese, belteriileti
1030 hrsz. alatti ingatlant érinté telepiilésrendezési szabélyozas modositsara irdnyuld
kérelmét befogadom.

A Pékmester Biscuits Siitipari és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségili Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) a Balatonkenese, belteriileti 1008/12 hrsz. alaiti ingatlant
érintd telepiilésrendezési szabalyozis modositasara irdnyuld, telepiilésszerkezeti terv
modositdsat igényld kérelmét nem fogadom be.

Csikvari Gabor a Sobs-hegyi Epitokozosség nevében kezdeményezte a So6s-hegy
kornyezetére - déli lejtéjére - vonatkozdan a telepiilésrendezési eszk6zok médositisira
iranyul, telepiilésszerkezeti terv modositasat igény16 kérelmét nem fogadom be.
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7. Katona Zsolt (9172 Gybérzdmoly, Dr. Pécsi Gyula utca 31) a Balatonkenese,
belteriileti 1449/1 hrsz. alatti ingatlant - valamint k&rnyezetét érinté -~ a HESZ SZT-
ben jelzett okologiai-, kémyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithet
telekrész, teriilet, illetve hatsokert t6rlésére irdnyulé kérelmét nem fogadom be.

8. Tervezési arajénlatot kérek be az 1-4. pont szerint érintett Balatonkenese, belteriileti
1031 hrsz., 1400/1 hrsz., 700 hrsz., és 1030 hrsz. ingatlanokra irdnyulé telepiilés-
rendezési eszkoznek a kévetkezok szerinti médositasara vonatkozdan:

a. a 1031 hrsz. alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési szabalyozds médositisa
akként, hogy a legkisebb zdldteriilet nagysaga 10%-ra csokkenjék,

b. a 1400/1 hrsz. alatti ingatlant érinté telepiilésrendezési szabalyozas médositasa
akként, hogy a megengedett legnagyobb beépitetiség mértéke 50%-ra
novekedjek, a legkisebb zoldterilet nagysaga az OTEK éltal meghatarozottak
szerint cs6kkenjék,

c. a 700 hrsz. alatti ingatlant érinté telepiilésrendezési szabalyozds médositésa
akként, hogy a legkisebb zoldteriilet nagysiga 10%-ra csOkkenjék,

d. a 1030 hrsz. alatti ingatlant érinté telepiilésrendezési szabalyozas médositisa
akként, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 70%-ra
ndvekedjék, a legkisebb zoldteriilet nagysaga 10%-ra csokkenjék.

9. Az arajanlat alapjan keriiljon sor az érintett ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési
eszkéz modositisdra iranyuld, az érintett kérelmezd és Balatonkenese Viros
Onkormanyzata kézotti telepiilésrendezési szerzbdéseknek a megkotésére.

10. A létrejott telepiilésrendezési szerzédések alapjan dontést kell hozni az érintett
ingatlanokra irdnyul6 telepiilésrendezési eszkdz médositdasanak meginditdsdra
vonatkozdan.

11. Az 5-7. pont szerint érintett, dontésemmel be nem fogadott kérdésekben a soron
kdvetkezd, telepiilésszerkezetet is érintd, a telepiilésrendezési eszkozok teljes kori
feliilvizsgalatat igényld kildn eljards keretében — mint tervezési kérdések — kell
foglalkozni.

12.Elrendelem a dontésrdl az érintettek értesitését, és a szilkséges intézkedések
megtételét.

Dontésem Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Médtv.) 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan, torvényességi feliilvizsgalat
keretében vizsgalhat6.

Indokolas

A Kormény a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek
ethéritdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének megovasa érdekében, 2021.
februdr 8. napjéval Magyarorszag egész teriiletére ismételten veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Pékmester Biscuits Siitdipari és Szolgéaltatd Korlatolt Felelsségli Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) (a tovabbiakban: Pékmester Kft.) a Balatonkenese, belteriileti
1031 hrsz. alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési szabalyozas médositasat kérte. A kérelem




a Balatonkense Képvisel6-testiilete 31/2005. (III. 3.) hatérozataval elfogadott telepiilésszer-
kezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT) médositasat nem igényli.

A K & K FEpits, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korldtolt Felel6sségli Tarsasag (8174
Balatonkenese, Dozsa Gorgy utca 1400/1 hrsz.) (a tovabbiakban: K&K Kft.) a Balatonkenese,
belteriileti 1400/1 hrsz. alatti ingatlant érinté telepiilésrendezési szabdlyozas modositasat
kérte. A kérelem a TSZT modositasat nem igényli.

Rozsa Krisztian (8174 Balatonkenese, Nefelejcs utca 4.) a Balatonkenese, belteriileti 700
hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozds modositasat kérte. A kérelem a
TSZT modositasat nem igényli.

Thury Attila (8174 Balatonkenese, Arany Janos utca 29.) a Balatonkenese, belteriileti 1030
hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabdlyozas moédositasat kérte. A kérelem a
TSZT modositasat nem igényli.

A Pckmester Biscuits Siitbipari és Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasig (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) (a tovabbiakban: Pékmester Kft.) a Balatonkenese, belteriileti
1008/12 hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozds médositasat kérte. A
kérelem a TSZT médositasat is igényli.

Cstkvari Gébor a Sobés-hegyi Epitokozosség nevében kezdeményezte a Sods-hegy
kimyezetére - déli lejtdjére - vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkézdk modositasat. A
kérelem a szabilyozds teljes feliilvizsgélatdra vonatkozik, igy kozlekedési utak

:::::

szabélyozasanak kérdését is felveti. A kérelem a TSZT médositasat is igényli.

Katona Zsolt (9172 Gyérzamoly, Dr. Pécsi Gyula utca 31.) a Balatonkenese, belteriileti
1449/1 hrsz. alatti ingatlant - valamint kérnyezetét érinté - a HESZ SZT-ben jelzett 5kolo-
giai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépitheté telekrész, teriilet, illetve
hétsokert torlését kérte. A HESZ SZT a jelen szabdlyozasdval a teljes 1449/1 hrsz. alatti
ingatlant fenti okokbol nem beépithetd terilletként lefedi, illetve a kdrnyezo ingatlanokat
hétsokertjiik  fel6l érinti. Szakmai szempontbél az Skolégiai-, kdrnyezetvédelmi,
latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész, tertilet, illetve hétsokert feliilvizsgélata a
teljes kdzigazgatasi teriiletet érintéen javasolt, mely a teleptilésrendezési eszkdz atfogo, teljes
feliilvizsgalata soran valosulhat meg.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolods egyes torvények modositasarél szolé 2011,
evi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdése szerint, veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkorményzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester gyakorolja. A fenti
jogkor alapjén, a polgarmester veszélyhelyzet esetén jogosult az 6nkormanyzat zokkend-
mentes mikddése érdekeben intézkedni. Ezen jogkorét a polgdrmester az Matv. 9. §-ban
meghatérozottak szerint, johiszemiien, a kdlcsonds egytittmitkodés elvét figyelembe véve, a
tarsadalmi rendeltetésiiknek megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és
déntéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és aranyossag kovetel \,g.nyeiﬁék‘
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A fentiek alapjan, a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontottem. (
Hatarozatomat a hivatkozott jogszabalyok alapjén hoztam meg. \* s
N s ok
Balatonkenese, 2021. majus 20. Pledrmenet
Juidso Jinos
polgarmester



A el RSk

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrél Balatonkenese Viros Onkormanyzata (székhely: 8174 Balatonkenese, Béri
Balogh Adam tér 1., bankszAmlaszdm: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505, torzsszam: 733997,
ad6szam: 15733995-2-19, statisztikai szénjel: 15733995-8411-321-19, képviseli: Jurcsé Janos
polgérmester), mint Onkorményzat (a tovibbiakban: ,,Onkorményzat”)

mésrészrl a K & K Epité, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlstolt Felelosségii Tarsasag (székhely:
8174 Balatonkenese, Dozsa Gyorgy utca 1400/1 hrsz., cégjegyzékszam: 19-09-510774, addészam:
14475047-2-19, KSH-szdm: 14475047-4120-113-19, képviseletében eljar: Rézsa Krisztian iligyvezets),
mint kérelmez6 (tovabbiakban: ,,Kérelmez6”)

a jelen Szerzdésben ,Kérelmezs”, és Onkorméanyzat egyiittesen ,,Szerzédé Felek” kozott alulirott
napon, helyen az alabbi feltételek szerint.

L
ELOZMENYEK

1.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Rézsa Krisztidn 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. éltal nyilvéntartott Balatonkenese
700 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben 8174 Balatonkenese, Bajcsy-Zs. u. 700 hrsz. alatt
talalhato, ,.kivett hétvégi haz, udvar” megnevezési, 749 m?2 teriiletii ingatlan.

2.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a K&K 1/1 ardnyt tulajdonédt képezi a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal nyilvantartott Balatonkenese
1400/1 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben 8174 Balatonkenese, Dozsa Gyorgy utca 1400/1
hrsz. alatt talalhato, ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésli, 749 m?2 teriiletii ingatlan.

3.) A Kérelmezd 2022. mércius 3-4n irisban kérelemmel fordult Balatonkenese Varos Onkorményzat
Képviselo-testiiletéhez, melyben az 1.) pontban felsorolt ingatlanra vonatkozdan a Balatonkenese
Helyi Epitési Szabdlyzatinak megdllapitasarol sz616 10/2012. (IV. 05.) szdmi Onkormanyzati
rendeletben (tovabbiakban HESZ) meghatirozott Gvezeti elSirasok moédositisit kérte jelen
megéllapodas mellékletében talalhatd telepitési tanulményterv alapjan. A kérelem jelen
megallapodas 1. szamui melléklete.

4.) Az Onkormanyzat az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovéabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Balatonkenese
Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének ..../2022. (IV. .....) szdmu hatdrozata alapjsn
Szerz6do6 Felek az alabbi megallapodast kotik.

IL
A SZERZODES TARGYA

5.) Az Etv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerzbdéssel a felek megallapodast kétnek abbol a
célbol, hogy az 1.) pont szerinti ingatlanra vonatkozdan az Onkorméinyzat a mddositasi kérelem
szerint valtoztassa meg a Varos telepiilésrendezési eszkozeit.

Balatonkenese Viros Onkormanyzata K & K Epité Kft.
képv.: Jurcsé Janos polgarmester képv.: Rézsa Krisztian ligyvezetd



6.) A 2.) pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapja a Kérelmezd 4ltal benyujtott 2022. mércius
3-i keltii kérelem, melyben foglaltak szerint az 1.) pont szerinti teriilet vonatkozésaban igényelt
szabalyozasi modositas megvalGsitasra kertil.

7.)Kérelmezd az ingatlanfejlesztés sordn jelen szerzddéssel a teriilet 4tsorolasahoz sziikséges,
Onkorméanyzatot terheld, telepiilésrendezési eszkdzok modositasi koltségét atvallalja, melynek
Osszege bruttd ...............,-Ft,azaz ............... Forint. A Kérelmez6 részt vett a telepiilésrendezési
eszkdz méodositasat végz tervezo kivalasztasaban.

8.) A 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezé az Onkorményzat
OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505 szamu koltségvetési elszdmolasi szamlajara koteles megfizetni
a jelen szerz6dés alairasat kvetden 8 napon beliil.

9.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a tervezési program alapjdn Rézsa Krisztian tulajdonat
képezd 1.) pontban megjelslt ingatlan teriiletén, valamint a K&K Kft. tulajdonat képezd, 2. pontban
megjeldlt ingatlan teriiletén a tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében a teriilet aldbbiak
szerinti Gvezeti besorolds-mddositasa a tervezési cél:

a. a Balatonkenese, 700 hrsz. alatti ingatlanon hatalyban 1évé HESZ V19 jelii dvezetre vonatkozo
elbirasainak megvaltoztatasara iranyul Ggy, hogy a:
o legnagyobb beépitettség mérteke: legfeljebb 70%
o legkisebb zoldfeliilet telken beliili arAnya: 10 %
o megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.
b. a Balatonkenese 1400/1 hrsz. alatti ingatlanon hatilyban lévé HESZ Gksz3 jeli ovezetre
vonatkozé eléirdsainak megvéltoztataséra iranyul gy, hogy a
o legnagyobb beépitettség mértéke: 80%
o legkisebb zoldfeliilet telken beliili arnya: 10 % legyen

az a. b. pontokban meghatérozottaknak megfelelden az érintett telkeken 1ij épitési Svezetek
kialakitasa.

10.) Az egyszerisitett eljéras a kialakul6 beépithet6ség:

a. a HESZ erre a teriiletre vonatkozé eléirdsainak megvaltoztatasaval a teriilet bedpithetoségének a
jelenlegi szabélyozdsban meghatrozott 9.) a. és b. pontokban meghatérozottak szerinti 1j épitési
Ovezetek kialakitasa.

11.) Az ¢érintett Balatonkenese, 700 hrsz. alatti, valamint a Balatonkenese 1400/1 hrsz. alatti
ingatlanokon tervezett fejlesztések érdekében vj épitési Gvezetek kialakitdsanak lehetdségét
hivatottak biztositani.

12.) A Kérelmez6 ................. Ft, azaz ............... forint fejlesztési felajanlast tesz, melybdl a
tervezett médositési eljaras lefolytatasit, a telepiilésrendezési eszk6zok hatalybalépését kdovetd
.................. hénapon beliil a Nagykiti — Jozsef Attila — Pasztorhdz utca csomépontjdban a
Balatonkenese 1167 és 1028 hrsz. ingatlanokon 10 db parkoldhelyet alakit ki.

13.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen megallapod4s 11.) pontjdban rogzitett -
Kérelmezd altal vallalt kotelezettségek biztositékaként - a megallapodds al4irasétdl szamitott 8

Balatonkenese Viros Onkormsanyzata K & K Epité Kft.
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napon beliil Kérelmezd megfizet .......... ~ Ft,azaz ................e forint Gsszegii ovadékot az
Onkorményzat OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505 szamu bankszamléjra torténd 4tutaldssal.

14.) Szerzddb felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kételes a 12.) pontban meghatarozott
Osszegli 6vadékot a Kérelmezd 72900013-10307243-00000000 szami bankszdmléjara 8 napon
beliil visszautalni, amennyiben Kérelmez6 a jelen megallapodas 11.) pontjiban foglalt valamennyi
kotelezettségének eleget tett. Amennyiben Kérelmezé a kotelezettségének hatéridére nem tesz
eleget, abban az esetben Onkorményzat az 6vadék Ssszegét felhasznalhatja az elmaradt fejlesztési
kételezettségek finansziroziséra.

15.) Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél megvalésitasa
érdekében felmeriils koltségek, kiadasok, illetve egyéb raforditdsoknak a Kérelmezd Aaltali
atvallalasa a cél megvalositasanak elofeltétele, a kikotott és vallalt kotelezettségek, valamint a
megvaldsulé telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Osszefliggés all fenn.

16.) Felek rogzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhdzasokkal osszefliggésben akar kézteriileten
felmeriils, vagy egyéb moédon az Onkormanyzat kotelezettségét képezd infrastrukturalis
fejlesztéseket a beruhdzds részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a beruhdzo, a teriiletén
tervezett ingatlanfejlesztéssel dsszefliggésben az dnkorményzatot beruhazasi kényszer nem terheli.

17.) Az Onkorményzatot semminemi fejlesztési kételezettség nem terheli.

18.) Onkorményzat fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési eljaras
soran a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasitd, kifogasol6, nem javaslo,
feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; ugy a modositast (kérelmet) elvesse. A
kérelem elvetése esetén a 6.) pont szerinti kéltség nem jér vissza, azonban jelen megallapodés 12.)
pontjdban rogzitett 6vadék Osszegét az Onkormanyzat 8 napon beliil a Kérelmezd részére
visszautalja.

19.) Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben megfogalmazott telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az Onkorményzat Jegyz8jének megkeresésére — az ahhoz mellékelt Szerz6dés
alapjan — az Ftv. rendelkezéseinek megfelelden az ingatlan-nyilvéantartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat Jegyzéje megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a bejegyzés torlése érdekében.

IIL
VEGYES RENDELKEZESEK

20.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés teljesitése érdekében a johiszemiiség €s tisztesseg
kovetelményének megfelelden kdlcsndsen egyiittmiikodve kételesek eljarni.

21.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik Fél erre irdnyuld, a hatalyos
jogszabalyi eldirasok szerint teljesitendd kérésére mindenkor haladéktalanul dtadnak minden olyan
informaci6t, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést és
nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerzddés rendelkezései alapjén elengedhetetlenck vagy
sziikségesek a jelen Szerzddésben megfogalmazott cél teljesiiléséhez.

Balatonkenese Varos Onkormanyzata K & K Epité Kft.
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22.) Jelen Szerzédéssel kapcsolatos, Szerzddd Felek kozti, vagy barmely Fél részére adandé minden
értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet, és csak akkor érvényes, ha
azt megfeleléen kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél formajaban. Ha az irat
felad6hoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd bizonyitasig — a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat koveté otodik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

23.) Amennyiben jelen Szerzddés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne, jogszabélyba
vagy més hat6siagi rendelkezésbe iitkozne, Gigy e rendelkezés érvénytelensége nem érinti a
Szerzédés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pétoljak, amely a Szerz6dé Felek
altal elérni kivant gazdasagi célnak legink4bb megfelel, kivéve, ha Szerz6d6 Felek a szerzédést az
érvénytelen rész nélkiil nem kotdtték volna meg.

24.) Jelen Szerz6dés annak mindkét fél altali alairdsaval lép hatilyba. Jelen Szerzédésre vonatkozé
kiegészitd szobeli megéllapodds nem létezik. Jelen Szerzddés médositasa és kiegészitése irasos
formahoz kotott.

25.) Balatonkenese Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete jelen Szerzédés alairasara a .../2022. av.
...... ) szamu hatéarozattal hatalmazta fel Jurcsé Janos polgarmestert.

26.) Szerz8d6 Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerz6désbdl fakadéan kézottik
vita keletkezne, azt megkisérlik kozos megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirosag, illetve a Veszprémi
Torvényszék kizarélagos illetékességében allapodnak meg.

27.) Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.

torveny (Ptk.), az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) és a mindenkor hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irAnyadok.

Szerz6d6 Felek jelen Szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasds és értelmezés
utan, helybenhagydlag és sajat keziileg irtak ala.

Kelt: Balatonkenese, 2022. aprilis ....

Balatonkenese Viros K & K Epité Kft.
Onkormanyzata kérelmezd
Képv.: Jurcs6 Janos polgarmester Képv.: Rozsa Krisztian ligyvezets
Pénziigyileg ellenjegyzem

Kovécs Péter
pénziigyi csoportvezetd

Balatonkenese Varos Onkormdnyzata K & K Epité Kft.
képv.: Jurcsé Janos polgarmester képv.: Rézsa Krisztian ligyvezetd
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K & K Epité Kft Yol
8174 Balatonkenese

Dozsa Gy 1400/1 hrsz
U.v:Rézsa Krisztian

Balatonkenese Viros Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal
8174. Balatonkenese
Béri Balogh Adam tér 1.

Tisztelt Jurcsé Jénos Polgirmester Ur !
Tisztelt Képviselbtestiilet!
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Targy :Kérelem és ajanlat! L il

A személyesen tortént egyeztetésiinkre hivatkozassal megfelelden, szeretnénk kérni az alabbi
Ovezetek mbédositasat

® Vt9 bvezet modositasat 7,5 méter épitménymagassag 80% beépithetOséget és 10%
zOldfeliiletet.

e GKSZ 3 dvezet 80% beépithetoséget 10 % zoldfeliilet .

o  Mai-0 dvezet 3% beépithetdséget.

A K & K Epit6 Kft és Rézsa Krisztidn ajanlata a kvetkezd :

1. K& K Epit6 Kft Rézsa Krisztian ,Polgarmester és képvisel6i kérésnek megfelelden
(Nagykuti Jozsef A. és a Pasztorhaz u csomépontban,1167hrsz és a 1028 hrsz -on) 10
db parkol¢ kialakitasat megvaldsitja sajat koltségére ,pozitiv dontés esetén.

2. Képviselbtestiilet ugy dont, hogy 20db parkoldt szeretne akkor a javaslatom , a
kivitelezést megval6sitjuk de az anyagsziikségletet a 20 db parkolé megvalésitasshoz
az Onkormanyzat adja .

Mind két esetben szamomra pozitiv dontés sziikséges az dvezetek modositasaban .
Bizva szdmomra kedvezé dontésiikben.
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Maradok Tisztelettel; 4
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Datum:2022. 03. 03.

Mellékiet:
> 1167hrsz,1028 hrsz elhelyezendd parkolé helyszinrajz
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