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Balatonkenese Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
2022. aprilis 28. napjan tartandé nyilt iilésére

Ugyiratszam: miisz/378-  /2022.
Targy: THURY DENT Kfi. altal 2022. marcius 16. napjan kezdeményezett, a Balatonkenese
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasardl sz616 10/2012. (IV. 5.) 6nkorméanyzati
rendelet egyes épitési Hvezeteit érintd szabalyozas modositas tigye
Eléterjeszt6: Jurcsd Janos polgarmester
Torvényességi szempontb6l megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyzé
El6készitette: Bogdan Laszl6 f6€pitész
Vadasz Lajos vezetd fotanacsos
Melléklet: 1 pl. Kérelem
1 pl. Szabalyozasi Terv kivagat
1 pl. E-hiteles térképmasolat
1 pl. Nem hiteles tulajdoni lap méasolata
Balatonkenese Véaros Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 113/2021. (V.20.)
hatdrozatanak masolata
Telepiilésrendezési szerz6dés tervezet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A THURY DENT Egészségiigyi Szolgaltatd és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhely: 8174 Balatonkenese, F6 utca 25.), mint Kérelmez6 a 2022. marcius 16-an kelt
levelében a Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabélyzatanak megallapitasarél sz616 10/2012.
(IV. 5.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) egyes dvezeteit érintd szabalyozas
modositisat kezdeményezte.

Kordbban a Kérelmez§ akkori inditvanyat elfogadva a 113/2021. (V.20.) hatarozatommal —
Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének hataskrében eljarva — fogadtam
be modositasi kérelmet. A jelenlegi kérelem az el6z6t6l eltéra.

A jelenlegi modositasra irdnyuld kérelem a HESZ V19 jelii telepiiléskdzpont vegyes dvezet,
valamint az L{1 jelt falusias lakoovezet Gvezeti szabalyozasat kezdeményezi.

A hatélyban 1évé HESZ a V19 jelii teriiletre vonatkozo szabélyozéasa szerint:
- abeépités mddja: oldalhataron alldan, vagy zartsortan elhelyezhet6 (O/Z)
- legnagyobb beépitettség mértéke: 40 %
- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 30 %
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
- legkisebb kialakithaté épitési telek mérete: 900 m2
- legkisebb kialakult még beépithetd épitési telek: kialakult méret (K)
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A kérelem a HESZ erre az 6vezetre vonatkozé eléirdsainak megvaltoztatisara iranyul ugy, hogy
a

- legnagyobb beépitettség mértéke: 80 %

- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 10 %

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.

A hatilyban 1évé HESZ az Lf1 jel teriiletre vonatkozé szabalyozasa szerint:
- abeépités modja: oldalhataron alléan elhelyezhetd
- legnagyobb beépitettség mértéke: 30 %
- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 50 %
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

- legkisebb kialakult még beépitheto épitési telek: 700 m2.

A kérelem a HESZ erre az 6vezetre vonatkozo el8irdsainak megvaltoztatasara iranyul tigy, hogy
a:

- legnagyobb beépitettség mértéke: 50 %

- legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 40 %,

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 60 % legyen.

Az iigyben kikértem Balatonkenese Onkormanyzati Féépitészének szakmai véleményét, melyet
a kovetkezdkben beidézek.

»ALT-05/2022
Telepiilésrendezési eszk6z0k modositasaval kapcsolatos tajékoztatas

Targy: Vt 9 és Lfl 6vezetek Gvezeti eldirasainak modositasa
Kérelmezé: Thury Dent Kft. Thury Attila 8174 Balatonkenese, F6 u.25.

Balatonkenese, Vt9 és Lfl, Gvezet besorolasanak modositasaval kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adom:

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Balatonkenese Helyi Epitési
Szabalyzat megallapitasarol szol6 10/2012.(IV.05.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) alapjan:

1. Vt9 ovezetbe tartozo ingatlanok beépithetdsége: Oldalhataron all6 vagy zarsort, 40%,
zoldfeliileti mutaté 30%, épitmény magassag : 6,0 m

Kérelmez6 kéri, hogy az 6vezet paramétereit Gigy valtoztassuk meg lehetdség szerint,
amivel a beépithetdség tekintetében az Gvezetben: 80%-ra, az épitmény magassag
tekintetében: 7,50 méterre, mig zoldfeliilet mértékében 10%-ra valtozik.

2. Lfl 6vezetbe tartozd ingatlanok beépithet6sége: Oldalhatiron 4llo, 30%, zoldfeliileti
mutatd 50%, €pitmény magassag : 4,50 m
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Kérelmez6 kéri, hogy az Gvezet paramétereit ugy valtoztassuk meg lehetdség szerint,
amivel a beépithetdség tekintetében az 6vezetben: 50%-ra, az épitmény magassag
tekintetében: 6,00 méterre, mig zoldfeliilet mértékében 40%-ra valtozik.

Az dvezeti eléirasok elviekben a Vt dvezet tekintetében az OTEK vonatkozo eldirasai alapjan
modosithatok, mig Lf 6vezet tekintetében nem moédosithatok, tovabba vizsgalando, hogy az
Ovezeti paraméter ilyen nagymérvii modositasa milyen hatdssal van a beépitésre illetve a
teleplilésen mely teriileteket érinti.

A fentiek alapjan a modositési kérelemben szerepld paraméterek megvaltoztatasaval az adott
ovezetben a HESZ soron kovetkezd teljes feliilvizsgalata sordan vagy kiilon telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése utan tudunk foglalkozni.

Balatonkenese, 2022. 03.21. Bogdan Laszl6é

foépitész”
Fentiek alapjan inditvdnyozom a telepiilésrendezési eszkO6z modositdsanak részbeni
befogadasat €s a tervezéshez kapcsolodo sziikséges 1€pések megtételét.

Javasoljuk, hogy a Képviseld-testiilet az aldbbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Balatonkenese, 2022. aprilis 21.

Lo,
Jurcsé Janos
polgarmester k

Tisztelettel:

e NooeHnd
dr. Nagy Erzm&idrea

jegyzd

Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
...... /2022. (IV.28.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese Viros Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol sz6lé 10/2012. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelet
V9 és Lfl jelii 6vezeteinek szabalyozasat érinté modositasa

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete tgy dont, hogy a
113/2021. (V.20.) hatarozatat hatalyban tartja.

2. Balatonkenese Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete elhatirozza, hogy a
THURY DENT Egészségiigyi Szolgéltatd és Kereskedelmi Korlatolt Feleloségi



8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
Balatonkenese Varos Telefon: (+36-88) 481 087

v Telefax: (+36-88) 481 741
Pol g drmestere Honlap: www.balatonkenese.hu

./ y

e E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

Tarsasag, mint Kérelmezd kérelmére Balatonkenese Véros Helyi Epiti Szabélyzatanak
megallapitasarol sz6l6 10/2012. (IV. 5.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) Balatonkenese 1030 hrsz. alatti telekre vonatkozé Vi9 jeli Ovezete
szabalyozasat érinté modositasi kérelmét befogadja azzal, hogy a modositas kapcsan
jelentkezd teljes koltség a Kérelmezot terheli, valamint a modositast kiterjeszti a
Balatonkenese 1031 hrsz. alatti ingatlanra is. A Kérelmezének a HESZ Lf1 jelt Gvezet
szabalyozasanak médositaséra iranyuld kérelmét nem fogadja be.

A tervezett médositas a hatalyban 1évé HESZ V19 jelii dvezetre vonatkozo elbirdsainak
megvaltoztatasara iranyul ugy, hogy a:

o legnagyobb beépitettség mértéke: legfeljebb 70 %

o legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 10 %

o megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.

A Képviselo-testiilet felkéri Jurcso Janos polgarmestert a telepiilésrendezési eszkoz 3.
pontban foglaltak szerinti médositasara irAnyuld tervez6i arajanlatok bekérésére.

A Képviselo-testiilet meghatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a beérkezett
tervezdi arajanlatok alapjan a Kérelmezbvel k6z6sen dontson a tervezd kivalasztasarol.

A Képviselo-testiilet meghatalmazza Jurcso Janos polgarmestert az elfogadott tervezési
arajanlat, valamint ezen hatdrozat 1. mellékletét képezé telepiilésrendezési szerzodés
tervezete szerinti, Kérelmez&vel valo telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

A telepiilésrendezési szerz6dés alafrasaval egyidejileg a tervezett modositas kapcsan a
telepiilésrendezési eszkOzeinek egyszerisitett eljaras keretében torténé modositasi
eljarasat meginditja.

A Képvisel6-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy az érintetteket a
dontésrol irasban tajékoztassa.

A Képviseld-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy az iigyben a tovabbi,
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatéridé: folyamatos

Felelbs:

Jurcsé Janos polgarmester
Bogdan Laszl6 6nkormanyzati f6épitész
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Thury Dent Kft.
Keépviseli: Thury Attila
8174 Balatonkenese, F& utca 235,

Balatonkenese Viros Onkorméanyzat Polgirmesteri Hivatal
8174 Balatonkenese, Béri Balog Ad4m tér 1.

Tisztelt Jurcsé Janos Polgdrmester Ur!
Tisztelt Képviselbtestiilet!

A személvesen tortént egyeztetésiinkre hivatkozva szeretnénk kémi az aldbbi Svezetek
modositasat:

- V19 Ovezet modositasat 7,5 méter épitménymagassagot, 80% beépithetdséget, 10% °
zoldfeliiletet
- Lf1 6vezet 50 % beépithetiségét, 40% zoldfeliiletet, 6 méter €pitménymagassdgot

A Thury Dent Kft. és Thury Attila ajanlata a kdvetkezd:

- Pozitiv dontés esetén a Nagykuti — Jozsef Attila — Pasztorhét utca csomépontjaban a
1167 és 1028 hrsz-on 10 db parkoléhely kialakitasét valdsitja meg sajat koltségen a
Polgédrmester és a Képviselok kérésének megfeleléen.

- Sajat koltségen vallaljuk még 1030 hrsz- 0 ingatlan vonatkozisiban a villamos
teljesitménybovitést kovetd helyreallitasi munkélatok utan az Gjboli térkvezését, hogy
az az épiilethez harmonizaljon (F6 utca és a Kossuth utca sarka).

- Jarda és vizelveztd kozé térelvalasztd lanc telepitése sajat koltségen a Kossuth utca
felol.

Bizva kérelmiink pozitiv elbirdlasaban,

: THURY DENT K&T.
= /‘), ST 1mmmnmw9,71;gtzntf;21
R A Adbezim: 13839772-2-
V(_,iﬁ/“/’ . Tnz. 12082001-01037891-50100000
«  Thury Dent Kft.

Thury Attila

Kelt: Balatonkenese, 2022. 03. 16. WS \ rbq & \ Jor)

Vo -
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Veszprém Megyei Konmanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.04.14 09:47:49
Helyrajzi szam: BALATONKENESE belteriilet 1030
Meéretarany: 1: 1000
[

Megrendelés szam: 7/1350/2022
Térrajzszam: 36067280002022
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmasolal méretek levételére nem hasznalhaté!
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BAKEO0805 (Lejarat:2025.03.07)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdon lp

Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitekes tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp Uj
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g Nem hiteles tulajdoni lap « Szemle misolat %’ megrendelés
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B sazarowxmess Szektor : E
~ Beltarilet 1030 helyrajei szém Sugd

8174 BALATONKENESE F3& utca 25.

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet acdatok terilet kat.t.jov.
noveléni dg/kivett megnevezés/ min.o ha »2 k.£i11,
. Kivett étteren 0 1530 \
ILRESZ
3. tnlajdoni hanyad: 1/1
bejagyz8 hatdrozat, érkezémi icds: 41770/2/2015.06 .17
jogeim: adasvétel
jogillis: tulajdonoa
aév 1 Thory Attila
ez .név: Thury Attila
mzial . 1 1975
a.név : Dobomi Zmuzsanna
cim t 8174 BALARTGHKENESE Arany Jinom utca 29
oLR
2 bejegyz8 hatdrozat, érkezémi id&: 363171997 -16
Snéllé szévegez bejegyrés zzamitégépes atill a mivvelési &g javitisa.
&
B. bejegyzb hatdrozat, érkezémi id&: 37715/ 05. 30
Onilld mzdveges bejegyzéx a jiriei ( alok illetékemségi teriileteinek kijeldlémérdl
82616 149/2012. (KII. 28.) VM rendel jin a3 ingatlan &tcmatolva a Balatenfiredi Jirdsi
Foldhivataltél alz) Veszprémi Jira éldhivatalhoz.
9. bejegy:d hatirozat, érkezémi id 1/2/2005/2014.12.15
lutasitin  tulajdenjog b'ﬁegyz‘:i éralem vonatkozisiban.
jegoeult:
név 1 Thury Artila
=% .0évi Thury Atti) -
gziEl. ¢ 1975
a.név : Deboxi Ze
cim 3 81N Arany Jinos mtca 29
10. bejegyzé hataresZs, 2dmi icld: 42339/2015.06.25
Jelzdlogjog 40 GOUET, azaz nagyvennillié FT t8ke éx jarulékai era jiig. .

jogosult:
BANK 2XRTKOROEN MOKSDO RESZVENYTARSASAG térzeszém: 10198014

aév: RAIF <
cim 1 APEST V.KER. V&ci &t 116-118
€ [ t j FPolytatés 2 Wweikerd lapon
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Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tuhjdoni lap



Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Vezzprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veseprém, Vorosmarty tér 9.
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrend elés s26m:30005/38150/2022
2022.04.14

BATATCONKENESE
Beltertilst

Nem hiteles tulajdoni lap

1030 helyrajzi seém

Szektor

Nem hiteles tulajdoni hp

oW 272 QV
Ny

eV

Folvtatds az efizd laprdl

OLRESZ
11. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé 42339/2015.06.25

e}

Blidegenitéei és terhelési tilalem az wtalim alatt Bejegyzett jelzdlogijeg amira.
utalds: IIT/10.

Jjogosult) .
névi RAIFFEISEN BANK ZARTKOROEBN MOKODS RESZVENYTARSASAG torzsazém: 1
ofm : 1133 BUDRPEST V.KER, Vici ot 116-118

4
Bz a tulajdoni lap kdzigazgatdsi hatésigi eljariz céljabél kcgit kiaddera. Misra nem

haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

Nem hiteles tulsjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Balatonkenese Viros ()nkorméngzata Képviselo-testiiletének
113/2021. (V.20.) hatdrozata

Balatonkenese egyes teriileteit érinté
- Balatonkenese, belteriileti 1031, 1008/12, 1400/1, 700, 1030, 547/2, 1449/1 hrsz-i
ingatlanok és Sods-hegy egyes teriiletei, tovabb4 telek nem beépithetd részének -
telepiilésrendezési eszkdz médositisa kérdésében és a sziikséges telepiilésrendezési
szerz6dés megkitésének kérdésében

Balatonkenese Viros Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszély-
helyzetben, a katasztréfavédelemrsl és a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasarol
sz2016 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan,
Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének hataskorében eljarva az alabbi
dontést hozom meg:

1. A Pekmester Biscuits Stit6ipari és Szolgéltaté Korltolt Felelosségii Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) a Balatonkenese, belteriileti 1031 hrsz. alatti ingatlant
€rintd teleptilésrendezési szabalyozas médositasanak kérelmét befogadom.

2. A K & K Epit6, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (8174
Balatonkenese, Dbzsa Gorgy utca 1400/1 hrsz.) a Balatonkenese, belteriileti 1400/1
hrsz. alatti ingatlant érint$ telepiilésrendezési szabalyozds médositisanak kérelmét
befogadom.

3. Rozsa Krisztidn (8174 Balatonkenese, Nefelejcs utca 4.) a Balatonkenese, belteriileti
700 hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozas médositasira iranyulé
kérelmét befogadom.

4. Thury Attila (8174 Balatonkenese, Arany Janos utca 29.) a Balatonkenese, belteriileti
1030 hrsz. alatti ingatlant érint telepiilésrendezési szabélyozas médositasara irdnyulé
kérelmét befogadom.

5. A Pékmester Biscuits Siitdipari és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) a Balatonkenese, belteriileti 1008/12 hrsz. alatti ingatlant
érintd telepiilésrendezési szabalyozds modositisdra iranyuld, telepiilésszerkezeti terv
modositasat igénylé kérelmét nem fogadom be,

6. Csikvari Gébor a Soos-hegyi Epitokézosség nevében kezdeményezte a Sods-hegy
kdrnyezetére - déli lejtojére - vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasira
iranyuld, telepiilésszerkezeti terv modositasat igénylé kérelmét nem fogadom be.

-




7. Katona Zsolt (9172 Gyo6rzamoly, Dr. Pécsi Gyula utca 31.) a Balatonkenese,
belteriileti 1449/1 hrsz. alatti ingatlant - valamint kérnyezetét érinté - a HESZ SZT-
ben jelzett Skoldgiai-, kémyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd
telekrész, teriilet, illetve hatsokert torlésére iranyulé kérelmét nem fogadom be.

8. Tervezési arajanlatot kérek be az 1-4. pont szerint érintett Balatonkenese, belteriileti
1031 hrsz., 1400/1 hrsz., 700 hrsz., és 1030 hrsz. ingatlanokra irdnyulé telepiilés-
rendezési eszkdznek a kovetkez6k szerinti médositasira vonatkozdan:

a. a 1031 hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabilyoz4s médositisa
akként, hogy a legkisebb zGldteriilet nagységa 10%-ra csokkenjék,

b. a 1400/1 hrsz. alatti ingatlant érint§ telepiilésrendezési szabalyozas médositésa
akként, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%-ra
novekedjék, a legkisebb zoldteriilet nagysaga az OTEK altal meghatérozottak
szerint csokkenjék,

c. a 700 hrsz, alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozas mddositasa
akként, hogy a legkisebb zoldteriilet nagysiga 10%-ra csckkenjék,

d. a 1030 hrsz. alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési szabalyozas modositasa
akként, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 70%-ra
novekedjék, a legkisebb zoldteriilet nagysaga 10%-ra csdkkenjék.

9. Az arajanlat alapjan keriiljon sor az érintett ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési
eszk6z modositasira irdnyuld, az érintett kérelmezé és Balatonkenese Véros
Onkormanyzata kozotti telepiilésrendezési szerz6déseknek a megkstésére.

10. A létrejott telepiilésrendezési szerzodések alapjan dontést kell hozni az érintett
ingatlanokra irdnyulé telepiilésrendezési eszkdz modositisanak meginditiséra
vonatkozban.

11. Az 5-7. pont szerint érintett, dontésemmel be nem fogadott kérdésekben a soron
kovetkez6, telepiilésszerkezetet is érint5, a telepiilésrendezési eszkozok teljes kori
feliilvizsgalatat igénylé kiillén eljards keretében — mint tervezési kérdések — kell
foglalkozni.

12. Elrendelem a dontésrd] az érintettek értesitését, és a szitkséges intézkedések
megtételét.

Déntésem Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 132. § (2) és (3) bekezdése alapjén, tdrvényességi feliilvizsgalat
keretében vizsgélhato.

Indokolas

A Kormany a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvény kévetkezményeinek
elhéritdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének megdvasa érdekében, 2021.
februar 8. napjaval Magyarorszag egész teriiletére ismételten veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Pékmester Biscuits Stitdipari és Szolgaltatd Korlatolt Felelsségii Tarsasag (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) (a tovabbiakban: Pékmester Kfi.) a Balatonkenese, belteriileti
1031 hrsz. alatti ingatlant érint telepiilésrendezési szabalyozas médositasat kérte. A kérelem



a Balatonkense Képvisel6-testiilete 31/2005. (III. 3.) hatarozataval elfogadott telepiilésszer-
kezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT) médositisat nem i gényli.

A K & K FEpité, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasig (8174
Balatonkenese, Ddzsa Gérgy utca 1400/1 hrsz.) (a tovabbiakban: K&K Kft.) a Balatonkenese,
belteriileti 1400/1 hrsz. alatti ingatlant érinté teleptlésrendezési szabalyozis modositasat
kérte. A kérelem a TSZT mddositasat nem igényli.

Rézsa Krisztian (8174 Balatonkenese, Nefelejcs utca 4.) a Balatonkenese, belteriileti 700
hrsz, alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabilyozds modositasat kérte. A kérelem a
TSZT moédositasat nem igényli.

Thury Attila (8174 Balatonkenese, Arany J4nos utca 29.) a Balatonkenese, belteriileti 1030
hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabdlyozds modositasat kérte. A kérelem a
TSZT modositasat nem igényli.

A Pckmester Biscuits Siitbipari és Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Téarsasig (8174
Balatonkenese, F6 utca 21.) (a tovabbiakban: Pékmester Kft.) a Balatonkenese, belteriileti
1008/12 hrsz. alatti ingatlant érintd telepiilésrendezési szabalyozas médositdsat kérte. A
kérelem a TSZT médositasat is igényli.

Csikvari Gébor a Soés-hegyi Epitokozosség nevében kezdeményezte a Sods-hegy
komyezetére - déli lejtdjére - vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkézdk modositasat. A
kérelem a szabilyozas teljes feliilvizsgdlatsra vonatkozik, igy kozlekedési utak
szabalyozasanak kérdését is felveti. A kérelem a TSZT modositésat is igényli.

Katona Zsolt (9172 Gybrzamoly, Dr. Pécsi Gyula utca 31.) a Balatonkenese, belteriileti
1449/1 hrsz. alatti ingatlant - valamint kémyezetét érintd - a HESZ SZT-ben jelzett &kolo-
giai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbél nem beépitheté telekrész, teriilet, illetve
hatsékert toriését kérte. A HESZ SZT a jelen szabalyozésaval a telijes 1449/1 hrsz. alatti
ingatlant fenti okokb6l nem beépithetd teriiletként lefedi, illetve a kdrnyezd ingatlanokat
hatsokertjilk felél érinti. Szakmai szempontbél az bkolégiai-, kornyezetvédelmi,
latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész, teriilet, illetve hétsokert feliilvizsgalata a
teljes kdzigazgatasi teriiletet érinten javasolt, mely a telepiilésrendezési eszkéz atfogo, teljes
feliilvizsgélata soran valosulhat meg.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarél sz616 2011.
évi CXXVIIL tbrvény 46. § (4) bekezdése szerint, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorményzat képviseld-testiiletének feladat- és hatéskdrét a polgarmester gyakorolja. A fenti
Jogkor alapjan, a polgarmester veszélyhelyzet esetén jogosult az Snkormanyzat zokkens-
mentes mitkddése érdekében intézkedni. Ezen jogkdrét a polgarmester az Matv. 9. §-ban
meghatarozottak szerint, johiszemtien, a kolcsonds egyiittmiikodés elvét figyelembe véve, a
tarsadalmi rendeltetésiiknek megfelel6 joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és
dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és aranyossag kﬁvetel}lﬁyeﬁﬁk‘é:\_

Q’b “% . '\.\

A fentiek alapjén, a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontsttem.

Hatarozatomat a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam meg.

Balatonkenese, 2021. méjus 20,
Jurdso Janos
polgarmester

s
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol Balatonkenese Viaros Onkorméinyzata (sz€khely: 8174
Balatonkenese, Béri Balogh Ad4m tér 1., bankszémlaszém: OTP Bank Nyrt. 11748083-
15428505, torzsszam: 733997, adészam: 15733995-2-19, statisztikai szanjel: 15733995-8411-
321-19, képviseli: Jurcsé Jénos polgarmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban:
»Onkormanyzat”)

masrészrél a THURY DENT Egészségiigyi Szolgltaté és Kereskedelmi Korlitolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 8174 Balatonkenese, Fé utca 25., cégjegyzékszam: 19-09-
510425, adészam: 13839772-2-19, KSH-sz4m: 13839772-8623-113-19, képviseletében eljar:
Thury Attila iigyvezetd), mint kérelmezé (tovabbiakban: »Kérelmezs”)

a jelen Szerz6désben ,Kérelmez6”, és Onkormanyzat egyiittesen ,,Szerz6dé Felek” kézott
alulirott napon, helyen az alabbi feltételek szerint.

L
ELOZMENYEK

1.)Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Thury Attila 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 5. altal nyilvantartott
Balatonkenese 1030 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben 8174 Balatonkenese, F6 u.
25. szam alatt talalhatd, ,kivett étterem” megnevezésti, 1530 m2 teriiletit ingatlan,

2)A Kérelmezé 2022. mércius 16-4n irasban kérelemmel fordult Balatonkenese Véros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez, melyben az 1.) pontban felsorolt ingatlanra
vonatkozo6an a Balatonkenese Helyi Epitési Szabdlyzatinak megdllapitasardl sz616 10/2012.
(IV. 05.) szamu Gnkorméanyzati rendeletben (tovabbiakban HESZ) meghatarozott 6vezeti
eléirdsok mdédositasdt kérte jelen megallapodds mellékletében talalhatd telepitési
tanulmanyterv alapjan. A kérelem a jelen megallapodas 1. szami melléklete.

3.)Az Onkormanyzat az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... /2022. (IV. ......) szdmu
hatérozata alapjan Szerz6d6 Felek az aldbbi megallapodast kotik.

IL
A SZERZODES TARGYA

4)Az Etv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerzodéssel a felek megéallapodast kotnek
abb6l a célbol, hogy az 1.) pont szerinti ingatlanra vonatkozéan az Onkormanyzat a
modositasi kérelem szerint valtoztassa meg a Viéros telepiilésrendezési eszkozeit.

5.)A 2.) pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapja a Kérelmezd altal benyjtott 2022.
marcius 16-1 keltli kérelem, melyben foglaltak szerint az 1.) pont szerinti teriilet
vonatkozasaban igényelt szabalyozasi modositis megvalositasra keriil.

Balatonkenese Viros 6nkorményzata THURY DENT Kft.
képv.: Jurcsé Janos polgarmester képv.: Thury Attila ligyvezetd



6.)Kérelmez6 az ingatlanfejlesztés sordn jelen szerzédéssel a teriilet 4tsorolasdhoz sziikséges,
Onkormanyzatot terheld, teleplilésrendezési eszk6zok modositasi koltségét atvallalja,
melynek Osszege brutté ...............,- Ft, azaz ............... Forint. A Kérelmezo részt vett a
teleptiilésrendezési eszkiiz médositését végz0 tervezo kivalasztasaban.

7.) A 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezé az
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505 szdmu koltségvetési elszamolasi
szamléjéra koteles megfizetni a jelen szerz6dés aldirasat kovetden 8 napon beliil.

8.)8zerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a tervezési program alapjan Thury Attila
tulajdonat képezd 1.) pontban megjeldlt ingatlan teriiletén a tervezett fejlesztés
megvalosithatosdga érdekében a teriilet alabbiak szerinti 6vezeti besorolas-moédositasa a
tervezesi cél:

a. a hatalyban 1évé HESZ V19 jelii tvezetre vonatkozé eléirasainak megvaltoztatisira
iranyul ugy, hogy a:
o legnagyobb beépitettség mértéke: legfeljebb 70%
o legkisebb zoldfeliilet telken beliili aranya: 10 %
o megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m legyen.
Erre iranyuld 0j épitési ovezet kialakitasa.
9.) Az egyszertisitett eljaras a kialakuld beépithetdség:
a. a HESZ emre a teriiletre vonatkozé eldirdsainak megvaltoztatasival a teriilet

beépithetdségének a jelenlegi szabalyozédsban meghatérozott, 8.) a. pontban
meghatarozottak szerinti G épitési ovezet kialakitasa.

10.) Az ingatlan tovabbi fejlesztése érdekében egy 1j épitési vezet kialakitasdnak lehetdségét

hivatottak biztositani.

11.) A Kérelmez6 ................. Ft,azaz ............... forint fejlesztési felajanlast tesz, melybol
a tervezett modositési eljaras lefolytatasat, a telepiilésrendezési eszkdzok hatdlybalépését
kovetd ....cooeuennnnnnn. hénapon beliil

a. a Nagykuti — Jozsef Attila — Pasztorhdz utca csomépontjsban a Balatonkenese 1167 és
1028 hrsz. ingatlanokon 10 db parkol6helyet alakit ki,

b. a Balatonkenese 1030 hrsz. ingatlan vonatkozasiban véllalija a villamos
teljesitménybévitést kovetd helyreallitasi munkalatok utén az Gjboli térkovezést (F6 utca
¢és a Kossuth utca sarka),

C. Jjérda és vizelvezetd kozé térelvalaszto lancot telepit a Kossuth utca fell.

12.) Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy jelen megéllapodés 11.) pontjdban rogzitett -
Kérelmezd altal vallalt kotelezettségek biztositékaként - a megallapodas alairasatol
szamitott 8 napon belill Kérelmezd megfizet .......... ,~ Ft, azaz .................. forint
osszegli 6vadékot az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505 szamu
bankszaml4jara térténé atutalassal.

Balatonkenese Viros Onkormdnyzata THURY DENT Kift.
képv.: Jurcsd Janos polgarmester képv.: Thury Attila iigyvezetd



13.) Szerz6d felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat koteles a 12.) pontban
meghatdrozott Osszegli Ovadékot a Kérelmezd HUS7 12082001 01037891 00100000
szamu bankszamldjara 8 napon beliill visszautalni, amennyiben Kérelmezd a jelen
megallapodas 11.) pontjaban foglalt valamennyi kotelezettségének eleget tett. Amennyiben
Kérelmez6 a kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, abban az esetben
Onkormanyzat az 6vadék Osszegét felhasznalhatja az elmaradt fejlesztési kotelezettségek
finanszirozasara.

14.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen Szerzbdésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél
megvalositisa érdekében felmeriils koltségek, kiadasok, illetve egyéb réaforditdsoknak a
Kérelmez6 4ltali atvallalasa a cél megvalositasanak el6feltétele, a kikotott és vallalt
kotelezettségek, valamint a megvaldsuld telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen
Osszefiiggés all fenn.

15.) Felek rogzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhdzasokkal oOsszefiiggésben akar
kozteriileten felmeriild, vagy egyéb modon az Onkormanyzat kotelezettségét képezd
infrastrukturalis fejlesztéseket a beruhazas részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a
beruhazo, a teriiletén tervezett ingatlanfejlesztéssel Osszefliggésben az Onkormanyzatot
beruhazési kényszer nem terheli.

16.) Az Onkorméanyzatot semminemi fejlesztési kdtelezettség nem terheli.

17.) Onkorméanyzat fenntartja magénak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési
eljaras soran a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasit(’), kifogasold, nem
javaslo, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; Ggy a modositast
(kérelmet) elvesse. A kérelem elvetése esetén a 6.) pont szerinti koltség nem jar vissza,
azonban jelen megallapodas 12) pontjaban rogzitett 6vadék osszegét az Onkorményzat 8
napon beliill a Kérelmezd részére visszautalja.

18.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben megfogalmazott
telepiillésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat Jegyzb6jének megkeresésére — az
ahhoz mellékelt Szerz8dés alapjan — az Etv. rendelkezéseinek megfelelden az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését kdveté 15 munkanapon
beliil az Onkormanyzat Jegyz6je megkeresi az ingatlaniigyi hatésigot a bejegyzés torlése
érdekében.

III.
VEGYES RENDELKEZESEK

19.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés teljesitése érdekében a johiszemiiség €s
tisztesség kévetelményének megfeleléen klcséndsen egyiittmiikodve kotelesek eljarni.

20.) Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a maésik Fél erre iranyuld, a hatalyos
jogszabalyi elbirasok szerint teljesitendd kérésére mindenkor haladéktalanul 4tadnak
minden olyan informacidt, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan
tovabbi intézkedést és nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjan
elengedhetetlenck vagy szilkségesek a jelen Szerzbdésben megfogalmazott cél
teljesiiléséhez.

Balatonkenese Viros Onkormanyzata THURY DENT Kit.
képv.: Jurcs6 Janos polgérmester képv.: Thury Attila tigyvezetd



21.) Jelen Szerzddéssel kapcsolatos, Szerzédd Felek kozti, vagy barmely Fél részére adandd
minden értesités, utasits, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet, és csak
akkor érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél
forméjéban. Ha az irat felad6hoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az
ellenkezd bizonyitasig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 5tddik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

22.) Amennyiben jelen Szerz6dés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne,
jogszabalyba vagy més hatésagi rendelkezésbe iitkzne, gy e rendelkezés érvénytelensége
nem érinti a Szerz6dés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerz6dé Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel potoljak, amely a Szerzodé Felek altal eléri kivant gazdasagi célnak
leginkabb megfelel, kivéve, ha Szerz6d6 Felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

23.)Jelen Szerzédés annak mindkét fél altali aldirdsaval 1ép hatdlyba. Jelen Szerzédésre
vonatkozé kiegészitd szobeli megéllapodas nem létezik. Jelen Szerz6dés modositésa és
kiegészitése irasos formahoz kotott.

24.) Balatonkenese Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete jelen Szerzédés alairaséra a
...... /2022. (IV. ......) szamu hatérozattal hatalmazta fel Jurcsé Janos polgarmestert.

25.) Szerz8dé Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerz6désbél fakadoan
kozottiik vita keletkezne, azt megkisérlik kozbs megegyezéssel megoldani, rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirosag, illetve a
Veszprémi Térvényszék kizarolagos illetékességében 4llapodnak meg.

26.) Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényvrdl sz616 2013.
evi V. térvény (Ptk.), az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.) és a mindenkor hatdlyos jogszabalyok rendelkezései az
irdnyadok.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezt, elolvasds és
értelmezés utan, helybenhagyolag és sajat keziileg irtak alé.

Kelt: Balatonkenese, 2022. aprilis ....

Balatonkenese Viros THURY DENT Kift.
Onkormanyzata kérelmezd
Képv.: Jurcsé Janos polgarmester Képv.: Thury Attila ligyvezetd
Pénziigyileg ellenjegyzem

Kovécs Péter
pénziigyi csoportvezetd

Balatonkenese Viros Onkorményzata THURY DENT Kft.
képv.: Jurcsé Janos polgarmester képv.: Thury Attila iigyvezet6
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Thury Dent Kft.
Képviseli: Thury Attila
8174 Balatonkenese, Fé utca 25,

Balatonkenese Varos Onkormainyzat Polgdrmesteri Hivatal
8174 Balatonkenese, Béri Balog Adam tér 1.

Tisztelt Jurcsé Janos Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselétestiilet!

A személvesen tdrtént egyveztetésiinkre hivatkozva szeretnénk kérni az aldbbi Svezetek
modositisat:

- Vit9 dvezet médositasét 7,5 méter épitménymagassigot, 80% beépithetdséget, 10%
zoldfeliiletet
- Lfl dvezet 50 % beépithetoségét, 40% zoldfeliiletet, 6 méter épitménymagassdgot

A Thury Dent Kft. és Thury Attila ajinlata a kévetkezo:

- Pozitiv dontés esetén a Nagykuti — Jézsef Attila — Pasztorh4t utca csomoépontjaban a
1167 €s 1028 hrsz-on 10 db parkol6hely kialakitdsat valositja meg sajat koltségen a
Polgédrmester és a Képviselok kérésének megfelelden.

- Sajat koltségen véllaljuk még 1030 hrsz- 0 ingatlan vonatkozésiban a villamos
teljesitménybovitést kivetd helyreallitasi munkalatok utén az jboli térksvezését, hogy
az az éptilethez harmonizéljon (F§ utca és a Kossuth utca sarka).

- Jarda és vizelveztd kozé térelvalaszté lanc telepitése sajat koltségen a Kossuth utca
felol.

Bizva kérelmiink pozitiv elbirlasiban,
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Thury Attila
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