8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.

’ . Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
\ /  Balatonkenese Varos Telefon: (+36-88) 481 087
\

e,

A

Telefax: (+36-88) 481 741
Po lg Armestere Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

ELOTERJESZTES

Balatonkenese Varos Onkormsnyzata Képvisel6-testiiletének
2022, aprilis 28. napjan tartando nyilt iilésére

Ugyiratszam: misz/473-  /2022.
Targy: Sellei Krisztian és Kendelényi Adam Janos altal 2022. mércius 31. napjan
kezdeményezett, a Balatonkenese, 056/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és
0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érint6 jelenlegi telepiilésrendezési eszkdz modositas ligye
El6terjeszt6: Jurcsd Janos polgarmester
Torvényességi szempontbél megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elokészitette: Bogdan Laszlo 6nkormanyzati f6épitész

Vadasz Lajos vezet6 fétanacsos
Melléklet: 1 pl. Kérelem

Balatonkenese Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének

- 311/2020. (XI.24.) hatarozat méasolata

- 151/2021. (VIIL.19.) hatdrozat mésolata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sellei Krisztian (1112 Budapest, Rétkeriil$ ut 40.) és Kendelényi Adam Janos (1117 Budapest,
Nédorliget utca 8. E.), mint Kérelmezdk a 2022. marcius 31-én kelt leveliikben a
Balatonkenese, 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti
ingatlanokat érintd jelenlegi épitési szabalyozas - teleplilésrendezési eszkéz (a tovabbiakban:
TRE) - médositasara vonatkozoan nyujtottak be kérelmet. Korabban a Keérelmezok akkori
inditvanyat elfogadva a 311/2020. (XI.24.) hatarozatommal — Balatonkenese Varos
Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének hataskorében eljarva — fogadtam be modositasi
kérelmet, mely dontés 1. pontjanak I. és II. alpontjai szerint a tervez6i arajanlatok bekérése,
tortént meg, tovabba a Kérelmezok és az Onkormanyzat kozétti telepiilésrendezési szerzédés
jott 1étre.

A modositasi eljaras meginditasa vonatkozasaban a Képviselo-testiilet a 151/2021. (VIL.19.)
hatarozataban dontott, mely alapjan az érintett szervektdl a mlisz/48-17/2021. szamu irattal
kértiink eldzetes véleményt. Az elézetes véleményezési eljaras soran a Kérelmezok egyeztetést
folytattak le a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajaval. Az egyeztetés
eredményeként a Kérelmezdk 1) modositasi kérelmet fogalmaztak meg és nyujtottak be az
Onkormanyzathoz, mely a mostani el6terjesztés indoka.

A jelenlegi médositasra iranyulé kérelem a Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabélyzatdnak
megallapitasarél szolé 10/2012. (IV. 05.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
Szabdlyozasi Terve az érintett ingatlanok vonatkozasaban a Markd utca (Balatonkenese
5473/23 hrsz.) észak-keleti hatarvonalatol szamitottan 60,0 m szélességli savban belteriiletbe
vonasra javasolt teriileten kialakithatd Lf4 jelii falusias lakodvezet (6vezeti pecsét eldirasai: SZ
—25-50/4,5-2000 - 2000) teriilet-felhasznalas mddositasat tartalmazza.

A kérelem a HESZ erre a teriiletre vonatkozo eléirdsainak megvaltoztatasara iranyul ugy, hogy
a teriilet beépithetdsége a jelenlegi szabdlyozasban meghatarozott Zkp2 jeli koézpark
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teriletmértékének meghagyasaval Lke4/1 jelt kertvéarosias lakddvezet (Gvezeti pecsét eldirasai:
SZ — 30 — 50 / 4,5 — 700 — 700) legyen, épitési telkenként legfeljebb két lakd/iidiiloegység
elhelyezésével.

Az iigyben kikértem Balatonkenese Onkorményzati F6épitésze szakmai véleményét, melyet a
kovetkezokben beidézek.

»ALT-05/2022

Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa (0156/60, 0156/147-151
hrsz.) ingatlanokkal kapcsolatban egyszertisitett eljaras- kérelem 6vezeti eloiras modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonkenese belteriiletének északkeleti hataran, a Marké utca északi oldala mentén fekvd 60
m széles, a 0156/60, 0156/147-151 hrsz. telkeket magaba foglald kb. 2,5 ha teriiletnagysagu
mezb6gazdasagi kiilteriilettel kapcsolatos rendezési terv mddositasa a megkapott anyag alapjan
megindithato.

A TRE moddositds a ,telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm.rendelet 41.§ az Un. egyszerisitett
egyeztetési eljaras keretében keriil egyeztetésre az allamigazgatasi szervekkel.

Ezen allamigazgatasi egyeztetést megeldzden ,,az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl” szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan
kerlilt kikérésre az érintett szervek véleménye a kornyezeti értékelés elkészittetésének
szilkségességérol.

A Veszprém Megyei Allami Féépitészi Iroda (Ugyiratszam: VE/05/482-2/2021 és Hiv.szam:
musz/48-17/2021) 2021.09.23-an megkiildott véleményében részben hianypotlast kért, részben
tobb szempont értelmében sziikségesnek tartotta a kdrnyezeti értékelés elkészittetését az épitett
kornyezet védelme tekintetében.

Fenti 2021.09.23-4n megkiilddtt véleményével kapcsolatban idokdzbeni tébbszori egyeztetés
soran 2021. december 20-4n kiadott ujabb véleményeben a 09.23-an kelt véleményére adott
Onkorményzat altal megkiildtt (tervez6 altal osszeéllitott) észrevételt (a Marké utca tiloldalan
meglévd tarsashazas beépitéshez valo illeszkedésrdl, valamint a melléképitmények
elhelyezhetdségérol) elfogadta, egyediil a telekosztassal kapcesolatos korabbi aggalyat tartotta
fenn.

Ennek okén tervezd és fejleszt6 a 2021. december 20-4n kiadott ismételt véleményének (U.i.Sz:
VE/05/482-6/2021; Ui. Dunajcsik Zsuzsanna; HIv.sz: miisz/48-48/2021) figyelembevételével
a Telepitési tanulméanyterv szerinti telekosztast (egy nagyobb telken tobb lakdépiilet) biztositd
Szabalyozési Koncepcio €s Szabalyozasi eldiras helyett 0j Szabalyozasi Koncepciot dogozott
ki, amelyet megkiild6tt Veszprém Megyei Korményhivatal Allami Féépitészének.
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A modositds az érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkéz eldirdsainak
megvaltoztatasara irdnyul ugy, hogy a teriilet beépithetdsége a hatalyos szabalyozasban
meghatarozott Zkp2 jelli kozpark teriiletmértékénck meghagyasaval Lke 4/1 kertvarosias
lako Gvezet legyen. Az Lke 4/1 6vezeti pecsét eldirasai: SZ-30-50/ 4,50-700-700.

Javaslom a modositas targydban a mellékelt kérelmet Képviselo-testiilet tamogatdlag hagyja
jova, s a tervanyag kidolgozdsa utan az egyszer(sitett eljaras keretében az allami foépitész

részére beadhato.

Balatonkenese, 2022. 04.13. Bogdan Laszl6 sk.
foépitész”

Fentiek alapjan inditvanyozom a telepiilésrendezési eszk6z modositasanak meginditasat.
Javasoljuk, hogy a Képvisel6-testiilet az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Balatonkenese, 2022. aprilis 21.
Tisztelettel:

A i I \‘\. I-. -.jl'\ .r"l Il'u
-é\\; - J OLOA Y AN O

Jurcsé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester ; ; jegyzo
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Hatarozat-tervezet;

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
...... /2022. (I1V.28.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, a 0156/147,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinté

[

modositasa — az eljaras meginditasa

. Balatonkenese Véros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete elhatdrozza, hogy

telepiilésrendezési eszkbzeinek a Balatonkenese, 0156/147, 0156/148, 0156/149,
0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinté modositasat meginditja.

A modositas az érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz eldirdsainak
megvaltoztatasara iranyul ugy, hogy a teriilet beépithet6sége a jelenlegi szabalyozasban
meghatarozott Zkp2 jelll kozpark teriiletmértékének meghagyésaval Lked/1 jelll
kertvérosias lakodvezet legyen.

A Keépviselo-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a Kérelmezdket a
dontésrol irasban tajékoztassa.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert a sziikséges tervezési
szerz6dés megkotésére.

A Képviseld-testiilet felkéri Jurcsd Janos polgarmestert, hogy az tigyben a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatérid6: folyamatos
Felel6s: Jurcso Janos polgarmester

Bogdan Laszlé dnkorményzati f6épitész
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Térgy: Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkézeinek (TSZT, HESZ, SZT) modositésa - a
Marké u. menti 60m teriiletsavra (0156/60,0156/147-/151 hrsz) - tervezett lakoteriiletre ¢. terv
szabalyozasi koncepcibjanak mddositasa

I i l;ALATor{KE SE| POLGARMESTER| HIVATAL
Yoiatszam. ) iy [N 123 15,4,

Tisztelt Képvisel6-testilet! Erkezelt ! =
Tisztelt Polgamester Ur! (Botesms  |oees \y

Alulirott Sellei Krisztian 2018 éwvégén akkori larsammal Kedelényi Adammal, mint a Balatonkenese
Marké utca menti 0156/60, 0156/147-/151 hrsz teriilet tulajdonosai és fejleszt6i Balatonkenese
Onkormanyzat KépviselS-testiileténé! kezdeményeztik a teriletiink beépitését meghatérozo
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat,

A Képviseld-testiilet 24/2019.(1.31.) szamu hatérozatdban dontott az altalunk kezdeményezett, a
0156/60, 0156/147-/151 hrsz ingatlanokat érint5 telepiilésrendezési eszk6zok in. egyszerisitett eljaras
keretében 1ortén8 médositasardl, és az azt megelGzfen a fteriletre elkészitends Telepitési
tanulmanyterv tartalméro!.

Mindezeknek eleget téve a Telepitési tanulmanyterv az akkori #8épitész Szabd Zoltan iranymutatasai
szerinti beépitési koncepcioval kltségviselésiinkben elkészittetésre keriilt.

E tanulmanylervet a Képvisel-testilel 2020 oktoberében tamogatta és a benne foglaltakat, mint
szabalyozasi koncepcié hatérozataval elfogadia. Ezt kévetden az Onkomnanyazt veliink, mint
fejleszibkkel Telepiilésrendezési szerz6dést kotott, amelyben megallapitott feltételeket részben mar
teljesitettiink. i

Fentiek érteimében Balatonkenese Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiilete
151/2021.(Vil.19.) hatérozataval dontott Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
Balatonkenese egyes, a 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti
ingatlanokat érinté modositéasaval kapesolatban az eljaras meginditasardl, a telepiilésrendezési eszkdz
elGirasainak megvaltoztatasardl és a szikséges tervezési szerz6dés megkotésérd.

A rendezési tervi modositast 2021 szeptemberben az Onkorméanyzat az érdekelt szerveket a komyezeti
ertékelés készittetésével kapcsolatos megkeresé levelével megkezdte. Ezen eljaras soran Veszprém
Megye Allami Foépitésze a tervanyagban bemutatott Beépitési tervet és annak telekosztasara
vonatkozoan kifogast emell. Az allami foépitésszel tortént egyezietés eredményeként a teriiletre
tervezett telekosztast és beépitési tervet, s ennek okan a szabalyozasi koncepciot is modositani
szikséges.

Fentiek figyelembevételével, jelenlegi fejleszté tarsammal Horvath Kalmannal kérjiik a korabban a
Marko utca menti leriiletiinkre vonatkoz6 és a Képviseld-lestillet altal tanulmanytervi szinten elfogadott
beépitési paraméterek mddositasanak tamogatasat az alabbi paraméterek szerint:

A modositas az erintett teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkoz eldirasainak megvaltoztatasara
iranyul Ugy, hogy a teriilet beépithelésége a hatalyos szabalyozasban meghatérozott Zkp2 jelii kbzpark
leriletmentékének meghagyasaval Lke-4/1 kertvarosias lakodvezet (6vezeti pecsét elirasai: SZ - 30 -
50/4.5 - 700 - 700), legyen.



A melléklet Telekosztasi- és beépitési koncepcié modositasa c. tervanyag bemutatja tervmédositasi
koncepciot és a telepiilésrendezési eszkzok modositasanak tervezetét,

Budapest, 2022. mércius 31.

Koszbnettel:

)]
| Q

Sellei Krisztian

8,



BALATONKENESE TELEPULESRENDEZES!I ESZKOZEINEK MODOSITASA
MARKO U. MENT! 60M TERULETSAVRA (0156/60,0156/147-/151 HRSZ) TERVEZETT LAKOTERULETRE

TELEKOSZTASI- ES BEEPITESI KONCEPCIO MODOSITASA
Veszprém Megyei Allami Foépiiész Kémyezeti értékelés kapcsan
torténd megkeresés soran kiadott véleménye alapjan

ELOZMENYEK:

A Balatonkenese Marké utca menti 0156/60, 0156/147-/1151 hrsz terilletfejlesztd tulajdonosai Balatonkenese
Onkorményzat  Képviselo-testilleténél kezdeményezték a ferliletik beépitését  meghatarozé
teleplilésrendezési eszkdzok modositasat,

A telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét
képez6 szabélyozasi terv) modositisa Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselé- testiiletének
dontése alapjan torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvalositaséra az épiteft kimyezet alakitiséro) és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII, tbrvény - un. Epitési torvény - 30/A§ szerint az Onkormanyzat
Telepilkésrendezési szerzddést kdthet az érintett teriilet tulajdonoséval, illetve a ferlileten beruhdzni
széndékozéval. Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesziés befogadésardl hozandé dontésének
alapjaul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkbtése eldtt - a beruhazé altal elkészittetett Gn. Telepitési
tanulményterv szolgalt.

Balatonkenese Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 24/2019. (1.31) sz. hatarozatiban dontott a
tulajdonos-fejlesztok  éltal kezdeményezett, a 0156/60, 0156/147-/151 hrsz ingatlanokat érintd
teleplilésrendezési eszkézék modositasanak tamogatasardl, és ehhez kapcsolddéan a teriiletre Telepitési
tanulmanylerv elkészittetésérdl, amelynek tartalméat a jogszabalyi tartalmon til e hatirozataban tovabbi
irdnyelvekkel egészitette ki.

Az ezek alapjan elkészittetett és 2020 szeptemberében benyujtott Telepitési tanulméanytervet (készitette:
Horvath Adrienne vezetd tervez) az Onkorményzat hatérozattal elfogadta, valamint telepiilésrendezési
szerzbdést kotott az ingatlant fejleszté tulajdonosokkal a terilletre hatélyos telepiilésrendezési eszkzok
(Telepiilésszerkezeli terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv) modositisarol,

Az Onkorményzat Képviseld-testillete 151/2021.(VII.19.) hatérozataban dontdtt arrdl, hogy a
Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek Balatonkenese egyes, a 0156/60, 0156/147-
/151 hrsz és a 0156/60 hrsz alatti ingatlanokat érintd modositasa eljarasat meginditja. Valamint az
Onkormanyzat a tervezdvel szerzbdést kotott a tervmodositasrol,

A tervmbdositas allamigazgatasi egyeztetése a .telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrait
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrbl" sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 41.§ az (n. egyszeriisitett
egyeztetési eljaras keretében torténik majd.

Ezen allamigazgatasi egyeztetését megeldzben ,az egyes fervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl® sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) 4. § (2} bekezdése alapjan az érintett
szervek az Onkorményzat 2021. szeptember 1-én kelt véleménykérd levélében (milsz/78-17/2021
ligyiratszam() megkeresésre keriiltek azzal kapcsolatban, hogy Balatonkenese telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz kapcsolédéan kornyezeti vizsgélat elkészittetését az érintett szervek
szikségesnek tartjak-e.

Figyelembe véve azt a tényt, hogy a Méarké utca menti lakéteriileti kijelolés nem a tervezett
tervmodositds soran t0rténik, hanem azt mér a 2012-ben jovahagyolt, azaz a hatilyos
telepiilésszerkezeti tervben és Szabalyozési tervben falusias lakoterilet (Lf4 épitési dvezet), valamint
azt is, hogy a tervezett TRE mddositast megeldzden a tervezési terilletre tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban Telepitési tanulmanyterv készillt a kornyezeti ériékelés elkészittetése szakmailag nem
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szilkséges, hiszen a telepllésrendezési eszkbzok modositasa tervnél az érintett hat6sagok
véleményezik,

A kbrnyezeti értékeléssel kapcsolatban beérkez6 vélemények alapjan:

= Az érintett szervek az alébbi 2 szerv kivételével nem tarlotiék szikségesnek a koryezeti értékelés elkészittetését.

* Budapest FGvaros Koményhivatala Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Foosztaly, Epitésiigyiés Qrokségvédelmi
Koordinéciés Osztly véleményében leirta, hogy kbmyezeti értékelést a régészeti orokség miatt szilkségesnek
tartja. A vélemény okén tervez6i telefonos egyeztetés sordn ponlositssra kerilt, hogy a kirmyezeti értékelés helyett
effogadia a tervezési terliletre vonatkozé Ordkségvédelmi hatastanuimény - Régészeti munkarészének
elkészittetését és e régészeti hatastanulménynak a tervmédositas allamigazgatasi egyeztelése sordn triénd
egyezletését. Az egyeztetésrdl sz616 Emlékezietdt elfogadasare) Nyilatkozatot (kt. szam: BP/2602/00613-/5/2021.
és Hiv.szam: miisz/48-17/2021. kapcsolodoan) kiildott. (Megjegyzés: idCkozben fejlesztd a Régészeti

Ordkségvédelmi Hatastanulmanyt elkészitette.)

= A Veszprém Megye Allami F6épitészi Iroda (Ugyiratszém: VE/05/482-2/2021 és Hiv.szam: miisz/48-17/2021)
2021.09.23-8n megkdldott véleményében részben hidnypotidst kér, részben (Gbb szempont értelmében
sziikségesnek tartja a kimyezeli értékelés elkészitletését az épitett kbmyezet védelme tekintetében. Indoka: wAZ
egyes telepiilésekrél érkezé lakossdgi és onkorményzati visszajelzések, tapasztalatok alapjén
felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy egy telken kett6, vagy annél tobb (15!) 6n4llé lakd
rendeltetés elhelyezése eldbb-utobb konfliktusokat eredményez, amely elGszoér a hasznélati
megosztas szilkségességét, késobb pedig akir a tényleges ingatlanmegosztis igényét fogja
eredményezni. A hasznélati megosztdss mér elfre vetiti a laké rendeltetésekhez tartozo
telekteriiletek lehatdrolasat, a kerités épitésének szilkségességét.”

Tovébbi egyeztetések a Veszprém Megye Allami Féépiiészi Irodaval;

Fenti 2021.09.23-4n megkiildott véleményével kapcsolatban idékézbeni tobbszori egyeztetés soran
2021. december 20-an kiadott Ujabb véleményében a 09.23-an kelt véleményére adott Onkormanyzat
altal megkulddtt (tervezo dltal Gsszedllitott) észrevételt (a MArk utea tdloldalan meglévé tarsashazas
beépitéshez valo illeszkedésrd), valamint a melléképitmények elhelyezhetdségérdl) elfogadta, egyediil a
telekosztassal kapcsolatos korabbi aggalyat tartotta fenn.

Ennek okén tervezd és fejleszté a 2021. december 20-4n kiadott ismételt véleményének
(U.i.8z: VE/05/482-6/2021; Ui. Dunajesik Zsuzsanna; Hiv.sz: miisz/48-48/2021) figyelembevételével a
Telepitési tanulményterv szerinti telekosztast (egy nagyobb telken t5bb lakéépiilet) biztositd
Szabalyozasi Koncepcié és Szabalyozasi eldiras helyett Gj Szabélyozasi Koncepcidt dogozott ki,
amelyet megkilldott Veszprém Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészének.

Azaz a Telepitési tanulménytervben kidolgozott Szabalyozési Koncepci6 és Szabélyozasi elbiras helyett
az alabbi UJ Szabalyozési Koncepcio és Szabalyozasi el6iras tervezetet nytijtotta be 2022. 02.14-6n az
allami foépitésznek:

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Balatonkenese Helyi Epitési
Szabélyzatanak megéllapitdsarol sz616 10/2012 (IV. 05.) énkormanyzati rendelete (HESZ) hatilyos
épitési elbirdsai koziil az Lke-4 épitési ovezet a legkisebb telekszélesség kivételével alkalmas
lenne jelen teriilet szabilyozisira, ezért az Lke-4 épitési Ovezetben szabidlyozottak - a
telekszélesség kivételével - egy Gjonnan kialakitisra keriilé csak e teriiletre vonatkozé Lke-4/1
épitési Gvezetben keriil igy modositasra, hogy az Lke-4 épitési Svezetben rogzitett 18 m
telekszélesség a jelen teriiletre kialakitisra keriild 0j Lke-4/1 épitési Hvezetben 17 m-ben keriil
szabalyozdsra. A kisebb telekszélességet a meglévd adottsagok indokoljak, ugyanis a teriilet
kbzepén dtvezetésre és kiszabalyozdsra keriild 12 m szabélyozési szélességil Ut és a tervezett
kozpark teriilet kdzott 17 m szélességii teriiletsdv marad, amelyen az Lke-4 épitési Ovezet
alkalmazésa esetén nem lenne kialakithat6 ezen 18 m szélességnél keskenyebb telek.




Tehét e teriiletre javasolt az Lke-4 épitési Gvezet helyett annak egyéb paramétereit és szabélyait
itvéve e teriiletre egy 0j Lke-4/1 épitési Ovezet bevezetése, amely csupin a telekszélesség
tekintetében tér el az Lke-4 épitési Gvezet elbirasaitdl.

Fentiekkel kapcsolatban az édllami fGépitésszel és munkatarsaval Dunajcsik Zsuzsanna foépitészi
szakiigyintézdvel fejlesztd és tervezb személyes egyeztetést javasolt, amelyre 2022. mérc. 3-an keriilt
sor. Az egyeztetésen elhangzottakat az dllami f6épitészi szakiigyintéz6 az alabbiak e-mailben
rogzitette:

Allami Féépitész <allami foepitesz@veszprem.gov.hu> 2022, mércf:f(%

Cimzett: Sellei Krisztian <selleikrisztian@gmail.com>, ha@haterv.hu

Tisztelt Sellei Krisztian!

A 2022. marcius 3-4n a Balatonkenese, Marké utca menti teriiletsavra tervezett Uj lakéteriilettel
kapcsolatosan a Veszprém Megyei Kormanyhivatalban Sellei Krisztidan és Horvath Kalman
beruhazok, Horvéth Adrienne telepiiléstervez, valamint Németh Zsolt allami foépitész és
Dunajesik Zsuzsanna foépitészi szakiigyintéz részvételével megtartott egyeztetésre hivatkozassal
az alabbi tajékoztatast adom:

Az On éltal 2022. februar 14-6n megkiildott telekalakitasi javastatot (valamint a kialakithaté telek
méretére vonatkozd Ovezeli eldirasokat) megfelelonek tartjuk, Ugyanakkor az Uj lakéteriiet
szabélyozasa tekintetében a 2 lakésftelek rendeletetési egység szémot csak az esetben tartjuk
elfogadhaténak, amennyiben a ,tervezett épitmények legnagyobb épitménymagassaga” 4,5 m-ben
kerill meghatéarozasra.

Az egyeztetd targyalason Sellei Krisztian és Horvath Kélman beruhazok, valamint a telepiiléstervet
készitd Horvath Adrienne tervezd az épitménymagassag mértékének csokkentését és 4,5 m-ben
torténd meghatéarozasat elfogadtak.

A 2022. mércius 3-an megtartott egyeztetd targyalason elhangzottakra tekintettel a komyezeti
vizsgalat  lefolytatdséval  kapcsolatos  VE/05/482-6/2021. Ggyiratszdmli  véleményemet
felilvizegalva annak a komyezeti vizsgélat sziikségességétdl eltekintek, ugyanakkor kérem a
tervdokumentacié épitett koryezet vizsgalatanak munkarészét a VE/05/482-6/2021. ligyiratszamt)
véleményem 3. oldalanak utolsé bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalommal és
részletességgel kidolgozni.

A ftelepilésrendezési  eszkdzok  moédositasdt a  fentiek  figyelembevételével
javasoljuk tovabbtervezni és egyeztetni.

Tisztelettel:
Németh Zsolt allami foépitész nevében és megbizasabdl

Dunajesik Zsuzsanna féépitészi szakiigyintézé

Veszprém Megyei Korményhivatal | Allami Foépitészi Iroda

Cim: 8200 Veszprém, Meayehaz tér 1. | Tel.: 88/579-314

E-mail: dunajcsik.zsuzsanna@veszprem.gov.hu | Web: www.kormanyhivatal.hu




Fentiek alapjan kérjiik a Telepitési tanulmanytervben foglalt nagytelkes és tobb lakéépiilet elhelyezését
engedd, maganutas telekosztas helyett az allami f6épitész 4ltal timogatott az aldbbiakban bemutatisra
keriild, 8 m szélesség(, kozteriileti szabalyozassal kijelolt kozlekedési feltarassal &s 700 m2 legkisebb
teleméterrel kialakitisra keriil, 2 lakdsos lakoépiilet lehelyezését megengeds telekosztast lehetdvé
tevd beépités tamogatasat. A telepitési tanulményterv szerinti 6,0 éplletmagassag helyett 4,5 m
eépitménymagassag mellett.

Meg kell jegyezni, hogy a Telepitési tanulméanyterv szerinti telekosztas és kialakithaté lakésszam
alapjan 59 lakas keriilhetett volna kialakitasra. Jelen médoslitassal az elhelyezhetd telekszam; 28 telek,

amelyen az elhelyezhet lakdsszam (2 lakés/telek), azaz 56 db lakas.

Fentiek egyeztetések alapjan tervezett uj Koncepcio az al4bbi

HESZ tervezet
A HESz 25. § (2) bekezdés tablazata az alsbbi sorokkal egésziil ki:
_ kisebb teri Epitmenyek Kialakith Minimalis
Gvezeti |Bepitgs| ool ebb eriilete tzgngg{t‘s’zb legnagyob | cakmalbtelek | . eliet
jole | modja |Kialakithat6 | Beépithetd | PSCPCENSST | apyman. | legkisebb | legkisebb ardnya
m2 2 % magasséca) | S26lessége | mélysége | o
Lke-4/1| SZ 700 700 30 4,5 17 35 50

(12) Az Lke-4/1 épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet helyezhetd el.

e
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Osszeallitotta:

2022. marcius 24. Horvath Adrienne — vezetd telepiiléstervezd



MELLEKLET: A 2020 szeptembaiében a KT altal elfogadoti Telepitési tanulményierv szerindi
islekosziési koncepcio és szabéiyozési eldirdsok, amelyel az dllami f6épiiész fentiek
szerint kifogésol

HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERV (SZT)
» Mérko u. melletti lakéteriiletre vonatkozo tervezett (j épitési 6vezet:

Lk-4, Lk-5,

A kisvérosias lakdteriilet Lk-4 és Lk-5 épitési dvezetek beépitési paraméterei az alabbiak:

Kisvarosias lakéteriilet épitési Gvezetben az épitési telek

évezeti Be épitésl Legkisebb teriilete |Legnagyobb Ep'r"mé"g&': Kialakithat6 telek zhgllg;:;é:;su
jele | médja | Kialakithat [Beépithets peépitetiség égi:ﬁgny_ legidseb [ legiisebb ' " °
0 m2 % snaccio | SZ6lessége| mélysege| T
Lk-4 | Sz 2000 2000 30 6,0 - ) 40
Lk-5 | Sz 700 900 30 6.0 - - 40

* Az Lk-4 és Lk-5 épitési Gvezetek nem kerilinek tovabbi telekosztssra, de telkeiken 6bb lako6épiilet
alakithaté ki, éplletenként 1 lakbegységgel. A kialakithatd lakasok szémat az Lk-4 épitési
Gvezetben az adja, hogy a telekteriiletén 300 m2-ként 1 lakoépiilet (azaz 1 lakéegység) helyezhetd
el, de 15 db lakéépilletnél (lakéegységnél) tobb nem helyezhetd el telkenként,

Az Lk-5 épitési dvezetben pedig a telekteriiletén 320 m2-ként 1 lakoépiilet (azaz 1 lakéegység)
helyezhetd el, de 3 lakéépiiletné! (lakdegységnél) tibb nem helyezhets el telkenként.

Az Lk+4 és Lk-5 épitési dvezetekben maganit kialakithato lesz min. 8 m szélességgel. Az épitési
ovezetekben a laké rendeltetésii épileteken kiviil egyéb rendeltetésii épiilet (pl. garazs) nem
helyezhetd el, garazs a lakoépiilettomegén beliil alakithaté ki, az egyéb melléképitmény (pl.
szerszamoskamra) sem lesz elhelyezhetd a telken.

A terillet nyugati szélén Lk-5 épitési dvezethe sorolt a gazvezetékkel érintett telken a gazvezeték és
véddtavolsagét a beépitésnél figyelembe kell venni vagy ki kell valtani.

Jelmagyarazat
EmE e e torvezés! terliet hatdra Lk kisvérosies lakdterdipt
tervezett belierdiefi hatér w telspliiéskiizpont vegyes teriiat
— s fRIVEZON 82abdlyozssi vonal Zkp Zhidterllet - kizpark
e cerrasnree v Syazethatér =~
SZ | 30 40
---------- Spiiési hely hatéra I Lk-4_’_ 6o 12000
N . 60 12000 P
' | épltést haly , $Z | 30 40 |
e ! LS 60 Too0 -
35— 20 Kv vilamosvezelék I wiis | SZ | 30 40 |
. 60 |1000 _-
3 . 20 Kv villamosvezeték ———TE T
shvoisien 202 601706
Kv villamosvezeték ‘ . ,
R T bodpitheld | 8vazet|beép.méd. :max. beép. frin. 2ol
torGlot | Jole " max.ép.mag. min. teleider.
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Balatonkenese Viros (")nkormz'lnxzata Képviseld-testiiletének
311/2020, (X1.24.) hatérozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkézeinek Balatonkenese egyes a
Balatonkenese 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti
ingatlanokat érinté médositdsa kérdésében

Balatonkenese Véros Polgérmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes torvények moédositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében
biztositott felhatalmazas alapjén, Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
hataskérében eljarva az alébbi déntést hozom meg:

1. Sellei Krisztidn (1112 Budapest, Rétkeriils ut 40.) és Kendelényi Adam Janos (1117
Budapest, Nadorliget utca 8. E.), mint Kérelmez6k részérdl kezdeményezett, a
Balatonkenese, 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz.
alatti ingatlanokat érintd jelenlegi épitési szabalyozas médositaséra vonatkozé kérelmet
befogadom az aldbbiak szerint:

L Keriilion sor tervezési 4rajénlat bekérésére az érintett ingatlanokra iranyul6
telepiilésrendezési eszkdz médositasara vonatkozoan.

II. Az 4rajénlat alapjén keriilion sor az érintett ingatlanokra vonatkozd,
telepiilésrendezési eszkéz modositasdra irdnyuld, Kérelmezok és Onkorméanyzat
kozotti teleptilésrendezési szerz6désnek a megkotésére.

III. A létrejott teleplilésrendezési szerzédés alapjén szillessen dontés az érintett
ingatlanokra irdnyulé telepiilésrendezési eszkéz mddositisanak meginditasara
vonatkozdan.

2. Elrendelem a dontésrdl az érintettek értesitését.

Déntésem Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan, torvényességi feliilvizsgalat
keretében vizsgalhatd,

Indokolas

A Kormany a 478/2020. (X1. 3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvény kovetkezményeinek
elhéritasa, a magyar éllampolgérok egészségének és életének megbvasa érdekében, 2020.
november 4. napjéval Magyarorszag egész teriiletére ismételten veszélyhelyzetet hirdetett ki.

2020. november 18-i érkeztetéssel telepiilésrendezési eszkéz médositssara iranyulo irasos
kérelem érkezett Sellei Krisztian (1112 Budapest, Rétkeriilé Gt 40.) és Kendelényi Adam Jénos
(1117 Budapest, Nadorliget utca 8. E.), mint Kérelmezok részérél a Balatonkenese, 0156/1 47,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érints jelenlegi
épitési szabdlyozés moédositasira vonatkozdan.



A kérelem a Balatonkenese Helyi pitesi Szabalyzatinak megillapitésirél sz616 10/2012. av.
05.) rendelet (tovabbiakban: HESZ), Balatonkenese, 0156/147, 0156/ 148, 0156/149, 0156/150,
0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érintd szabalyozds modositaséra irdnyul. Jelenleg
a HESZ Szabilyozasi Terve az érintett ingatlanok vonatkozdsiban a Miérkd utca
(Balatonkenese 5473/23 hrsz.) észak-keleti hatarvonalatol szdmitottan 60,0 m szélességii
savban belteriiletbe vondsra javasolt teriileten kialakithaté Lf4 Jelii falusias lakovezet (Gvezeti
pecsét elbirasai: SZ - 25 - 50/ 4,5 — 2000 — 2000) teriilet-felhaszn4last tartalmaz.

A kérelem a HESZ erre a teritletre vonatkozé eléirdsainak megvéltoztatdséra iranyul igy, hogy
a teriilet beépithetdsége a jelenlegi szabalyozasban meghatirozott Zkp2 jeli kozpark
teriiletmértékének meghagyéséval Lk4 jelii kisvérosias lakésvezet (5vezeti pecsét eldirasai: SZ
— 30 - 40 / 6,0 — 2000 — 2000), valamint L.k5 jelii kisvérosias laké6vezet (Svezeti pecsét
eldirasai: SZ - 30 - 40/ 6,0 — 900 — 900) legyen.

A kérelem kapesén Bogdan Laszlé féépitész tirnak a 2020. november 17. napjan kelt, ALT-
14/2020/BK szam t4jékoztatisa az alabbiakat tartalmazza:

Balatonkenese, 0156/147, 0156/148,0156/149, 0156/150, 0156/151 és Balatonkenese Viros

Onkorményzat tulajdondban 4ll6 0156/60 hrsz-i ingatlannal kapesolatban az alibbi
tdjékoztatist adom:

A fenti ingatlanok Balatonkenese Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Balatonkenese
Helyi Epitési Szabdlyzat megallapitdsdrol sz6l6 10/2012 ( 1V.05.) onkormdnyzati rendelete
(HESZ) alapjdn Lf4 falusias laké ovezetbe tartoznat, beépithetdsége: szabadondlls beépitési
moddal 25%, zoldfeliileti mutaté 50%, épitménymagassag: 4,50 m, a legkisebb kialakithats

telek mérete; 2000m2, a legkisebb beépithets telek mérete: 2000 m2

Kérelmezd kéri, hogy a fenti teriileten a mellékelt vdzrajz alapjan LK4 kisvdrosias lakéovezet (
5Z-30-40/6,0-2000-2000) ivezeti paramétert; valamint LK5 kisvdrosias lakéovezet ( SZ-30-
40/6,0-900-900) paraméterekkel rendelkez szabdlyozdsi elGirds legyen érvényes.

Mivel az Ovezeti paraméter megvdltoztatésa csak a rendezési terv médositisa sordn
vizsgdlhato, ezért javaslom, hogy a médositdsi kérelemben szerepld paraméterek
megvalioztatdsdval telepiilésrendezési szerzGdés keretén belil, mint egyedi lakossdgi kérelem
Joglalkozzunk.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6dé egyes térvények médositasarél sz616 201 1. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint, veszélyhelyzetben a telepiilési Onkormanyzat
képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgirmester gyakorolja. A fenti jogkdr alapjén,
a polgérmester veszélyhelyzet esetén jogosult az dnkorményzat zokkenSmentes miikédése
¢rdekeben intézkedni. Ezen jogkorét a polgarmester az Métv, 9. §-ban meghatarozottak szerint,
j6hiszemiien, a kélestnds egyiittmitksdés elvét figyelembe véve, a torsadalmi rendeltetésitknek
megfeleld joggyakorlas elvével Gsszhangban kell gyakorolni és dontéseinek mindenkor meg kell
felelnie a sziikségesség és arényossag kovetelményeinek.

A fentiek alapjéan, a rendelkezé részben foglaltak szerint déntottem.
Hatéarozatomat a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam meg.

Balatonkenese, 2020. november 24.




Balatonkenese Varos (")nkorm:inyzata
8174 Balatonkenese, Pf. 1. Tel.: 88/481-087
Szam: 5/2021. Képvisel-testiileti iilés

KIVONAT

Balatonkenese Viros (")nkorményzata Képviselé-testiiletének
2021. julius 19-én megtartott rendkiviili nyiltiilésének jegyzékonyvébsl

A Keépviseld-testiilet 5 igen szavazattal, 0 nem szavazattal és 0 tartézkodassal meghozta a
kdvetkez6 hatarozatot:

Balatonkenese Viros ﬁnkorménxzata Képviselo-testiiletének
151/2021. (VII.19.) hatirozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, a 0156/147,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érints
mddositasa — az eljaras meginditdsa

1. Balatonkenese Viros fjnkonnényzaténak Képviselo-testiilete elhatérozza, hogy a
telepiilésrendezési eszkozeinek a Balatonkenese, 0156/147, 0156/148, 0156/149,
0156/149, 0156/150, 0156/151 és 0156/60 hrsz. alatti ingatlanokat érint6 médositasat
meginditja.

2. A moédositas az érintett teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz elbirasainak
megvaltoztatdsira irdnyul ugy, hogy a teriilet beépithetdsége a jelenlegi
szabédlyozasban meghatarozott Zkp2 jelii kozpark teriiletmértékének meghagyasival
Lk4 jelt kisvarosias lakosvezet (6vezeti pecsét eldirdsai: SZ — 30 — 40/6,0 - 2000 -
2000), valamint LkS5 jelii kisvarosias lakéovezet (Bvezeti pecsét eldirdsai: SZ — 30 —
40/ 6,0 — 900 — 900) legyen.

3. A Képviselo-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a kérelmezéket a
dontésrdl irasban tajékoztassa.

4. A Képviselt-testiilet felhatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert a sziikséges tervezési
szerzOdeés megkotésére.

5. A Képviseld-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgérmestert, hogy az iigyben a szitkséges
mtézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Jurcsé Janos polgarmester

Bogdan Laszl6 foépitész

A kiadmany hiteléiil:
Balatonkenese, 2021. jilius 29.

dr. Nagy Erz<¢ébét Andrea
jegyzé



