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Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
2021. oktéber 28. napjan tartand6 nyilt testiileti iilésere

Ugyiratszam: miisz/166 - /2021

Targy: A KO-RETEG Epitoipari és Szolgaltaté Kft. 4ltal kordbban kezdeményezett
Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, belteriileti
4842/4, 4842/7, 4845,4846,4847/7, 4847/10, 4847/29,4847/30, 4847/31,
4847/33, 4847/34, 4847/36, 4847/37 hrsz. érintd médositasa kapcsan 1étrejott
telepiilésrendezési szerz6dés modositas tigye

Eléterjeszté: Jurcs6 Janos polgarmester

Torvényességi szempontb6l megvizsgalta: dr. Nagy Erzsebet Andrea jegyz6

Elékészitette: Vadasz Lajos vezetd fétandcsos

Melléklet: 1 pl. eredeti kérelem, 1 pl. 203/2018. (VIL. 05.) hatarozat, 1 pl. eredeti
teleplilésrendezési szerzodés masolata, 1 pl. HESZ Szabalyozasi Tervlap (06d
szelvény), 2 pl. véltozasi vézrajz tervezet, 1 pl. meghatalmazotti levél (398-
382-2021 szam levél)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A KO-RETEG Epitéipari és Szolgaltaté Kft. — 1151 Budapest, Véroskapu u. 7. - részérdl
Balatonkenese egyes teriileteit érintden 2018. junius 18-an telepiilésrendezési eszk0z
moédositasat kezdeményezd kérelem érkezett Hivatalunkhoz. A kérelem az akkor hatalyban
16v8 Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabdlyzatanak megdllapitdsérol sz616 10/2012. (IV.
05.) 6nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: HESZ) Balatonkenese, belteriileti, 4342/4,
4842/7, 4845, 4846, 4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36,
4847/37 hrsz. alatti ingatlanokat érintd teriiletrész épitési Ovezeti besorolasahoz tartozo
dvezeti paraméterek modositasara irdnyult. A Képviselo-testillet a 203/2018. (VIL 5.)
hatérozataval - tobbek kozott - a telepiilésrendezési eszkdz moédositasit meginditotta és
felkérte a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzdes alairasara. A telepiilésrendezési
szerzddés (a tovabbiakban: TSZ) 2018. augusztus 9. napjan alirasra kertilt.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasara iranyulé eljaras lezajlott, a Képvisel6-testiilet a
Telepiilésrendezési Eszkozeinek fenti targyban részletezett teriiletekre vonatkozo részleges
médositasat a 247/2019. (X. 03.) szamu hatirozataval (Telepiles Szerkezeti Terv
vonatkozésdban), valamint a 20/2019. (X. 08.) szdmu &nkorményzati rendeletével (Helyi
Epitési Szabalyzat vonatkozasaban) jévahagyta. A teriiletre vonatkoz6 modositott szabalyozas

jelenleg is hatalyban van.



8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.

Balatenkenese Vires Telefon: (+36-88) 481 087
Telefax: (+36-88) 481 741
PQ.:‘E‘QS&I‘Q Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

A hatalybalépést kovetden a KO-RETEG Kft., mint Szerzédott Fél felé tobb alkalommal
kezdeményeztiink egyeztetést a TSZ tovabbi - a kozpark teriiletének Onkormanyzati
tulajdonba keriilése - részeinek teljesitésér6l. Ezek eredményeként az eredeti TSZ
modositasinak igénye keriilt megfogalmazasra. A TSZ modositas 1ényege, hogy az eredeti
TSZ-ben megfogalmazottak keriiljenck kiegészitésre a Szerz6dstt Fél képviseletében eljaro
Foldes-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroda 398-382-2021 szémi levelében foglaltak szerint és a
HESZ Szabélyozasi Tervlapjén lathaté Zkp2 jelt zoldteriilet (k6zpark) — a teriileti kimutatast
lasd a mellékletként csatolt MERFOLD Kft. 4ltal 2021. 07. 12-i datumoz4st valtozéasi vazrajz
tervezetén (tervezett 4946/2 és 4946/7 hrsz.) — helyett a csatolt, MERFOLD KA. altal 3600-
30/2021. munkaszadmon 2021. 10. 20-i datumozasu valtozasi védzrajz tervezetén a tervezett
4846/6 hrsz. ,kivett vizallas”, valamint 4846/7 hrsz. ,kivett k6zpark és beépitetlen teriilet”
keriiljén téritésmentesen Balatonkenese Viros Onkormanyzata tulajdonéba.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Képvisel6-testiilet a KO-RETEG Epitéipari és Szolgaltat6
Kft-vel 2018. augusztus 9-én megkotott Telepiilésrendezési Szerzodésnek a hatérozati javaslat
1. szamu mellékleteként csatolt dokumentum szerinti médositasar6l dontsén és fogadja el az

alabbi hatarozati javaslatot!

Balatonkenese, 2021. oktdber 21.
Tisztelettel: N\
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Jurcsé Janos dr. Nagy Ex et Andrea
polgarmester jegyzé _——_
AT TN
/ \
Hatarozat tervezet: [ \

Balatonkenese Viros Onkorményzata Képvisel§-testiileténe
...... /2021. (X, 28.) hatdrozata

Balatonkenese Viros Onkorminyzata és a KO-RETEG Epitéipari és Szolgaltato Kft.
kozott 2018. augusztus 9. napjan létrejott telepiilésrendezési szerzédés modositisarél

1. Balatonkenese Varos Onkorményzatinak Keépviselo-testillete gy dont, hogy a
Balatonkenese Varos Onkorményzata és a KO-RETEG Epit6ipari és Szolgaltaté Kft.
kozott 2018. augusztus 9. napjan 1étrejott telepiilésrendezési szerz6dés modositasat:

a. az 1. szamu mellékletben foglaltaknak megfelel6en jovahagyja. Felhatalmazza
Jurcsé Janos polgarmestert a szerz6dés modositasanak aldirasara.
b. nem hagyja jova.

2. A Képviselé-testiilet felkéri Jurcs6 Janos polgdrmestert, hogy az érintett KO-RETEG
Epitéipari és Szolgaltatdé Kft-t a dontésrél értesitse és a tovabbi, sziikséges
intézkedéseit tegye meg.
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1. sz. melléklet TELEPULESRENDEZESI SZERZODES ~ a modositasokkal egységes szerkezetben
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A |
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES ’ % "M

— a médositasokkal egységes szerkezetben —

a tovabbiakban ,Szerzédés”

Szerz6d6 felek régzitik, hogy kozbttik Balatonkenesén, 2018. augusztus 09. napjén
teleplilésrendezésiszerzédés jott létre, amit a mai napon a Polgdri Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V.
térvény 6:191. § - a szerint médositanak és az aldbbiak szerint egységes szerkezetbe foglalnak azzal,
hogy a médositdsok jelélése a szovegben déit betiivel és aldhudzdssal torténik.

Amely létrejott egyrészrél,

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata

székhely: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.
szamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505
torzsszam: 733997

addszam: 15733995-2-19

statisztikai szamijel: 15733995-8411-321-19

képviseli: Jurcso Janos polgarmester,

mint Onkormanyzat, a tovabbiakban ,Onkorményzat”

masrészrol

KG-RETEG Epitdipari és Szolgaltaté Kft.
székhely: 1151 Budapest, Varoskapu 0t 7.
addszam: 12590656-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-693934

képvisels: Kovacs Csaba Ugyintéz0

mint kérelmez6 (tovabbiakban: ,Kérelmezé”)

a jelen Szerz6désben ,Kérelmezé”, és Onkormanyzat egyittesen ,5zerz6dé Felek” kozott alulirott
napon, helyen az alabbi feltétel szerint.

I
El6zmények

1.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Kérelmezd tulajdonat képezi a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Foldhivatal dltal nyilvantartott balatonkenesei,
a) 4845 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 481 m? teriiletd ,kivett hétvégi haz,
udvar” mdvelési agu;
b) 4842/7. hrsz alatt nyilvéntartott, minddsszesen 5757 m? teriilet( , kivett beépitetien”
miivelési agu;
c) 4842/4 hrsz alatt nyilvantartott, mindosszesen 536 m? teriiletd, ,kivett vizallas”
miivelési agu,
d) 4846 hrsz alatt nyilvantartott, mindésszesen 1881 m2 teriiletd ,kivett hétvégi haz,
udvar” mivelési agu,

KO-RETEG Kft. dr. Féldesi Csaba Balatonkenese Varos Onkormdnyzata dr. Mohos Gabor
Kérelmezd iigyvéd képviseltében: ugyvéd
képviseletében: Kovécs Csaba Jurcsé Janos Polgérmester
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3)
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n”

e) 4847/7 hrsz. alatt nyilvantartott, mindGsszesen 4809 m? teriilet, ,kivett vizdllds
miivelési agu,

f) 4847/10 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 752 m? teriiletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési agu,

g) 4847/29 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 140 m? teriiletdi, , kivett beépitetlen
teriilet” miivelési agu,

h) 4847/30 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 1216 m? teriiletd, , kivett vizallas”
mivelési agu;

i) 4847/31 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 23 m? teriiletii ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési agu,

j)  4847/33 hrsz. alatt nyilvdntartott, minddsszesen 222 m? teriiletd ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési g,

k) 4847/34 hrsz. alatt nyilvéntartott, minddsszesen 561 m? teriiletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési agu,

I) 4847/36 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 1.1456 m? terilet(, ,legeld”
mdivelési agu,

m) 4847/37 hrsz. alatt nyilvdntartott, minddsszesen 4280 m? teriileti ,kivett vizallas”
miivelési gt ingatlan (a tovébbiakban ,Ingatlan”).

A Kérelmezd irasban kérelemmel fordult Balatonkenese Véros Onkorményzata Képviseld-
testilletéhez, melyben az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozéan a Balatonkenese Helyi
Epitési Szabdlyzaténak megdllapitdsarél 10/2012. (IV.05.) szdmu &nkormanyzati rendeletben
(tovabbiakban HESZ) meghatdrozott 6vezeti elGirasok modositasat kérte.

A Kérelmez6 irdsban kérelemmel fordult Balatonkenese Vdros Onkormdnyzata Képviselb-
testiiletéhez, hogy a Balatonkenesén, 2018. augusztus 09. napjdn létrejitt telepilésrendezési
szerzédést, annak részleges érvénytelesége okdn kézds megeqyezéssel a Ptk. 6:191. § -g szerint

madositsak.

Az Onkormanyzat az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997.LXXVIII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. & (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Balatonkenese
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 70/2018. (I11.12.) szdmi, valamint a ..../2021. (. .) szamu
hatéarozata alapjan Szerz6dé Felek az alabbi megallapodést kotik.

Ii.
A SZERZODES TARGYA

4.) Szerz6d6 felek az Etv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerzédéssel a felek
megéllapodast kdtnek abbol a célbél, hogy az |. fejezet 1. pont szerinti ingatianra vonatkozdan
az Onkormanyzat a kordbbi moédositdsi kérelem és a telepiilésrendezési _szerzédés

médositdsdra irdnyuld kérelem szerint valtoztassa meg a Varos telepiilésrendezési eszkozeit.

Szerz6dé felek roqgzitik, hogy a MERFOLD Kft. dital 3600-30/2021. munkaszdm _alatt,
Veszprémben 2021. oktéber 20. napidn készitett vdltozdsi vdzrajz tervezet jelen szerzédés
elvdlaszthatatlan mellékletét képezi. (1. sz. melléklet)

KG-RETEG Kit. dr. Féldesi Csaba Balatonkenese Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
Kérelmez§ ligyvéd képviseltében: iigyvéd
képviseletében: Kovdcs Csaba Juresé Janos Polgdrmester
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5) Az I. fejezet 2. pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapjan a Kérelmezé &ltal
benyujtott 2018. jinius 18-i keltli kérelem, melyben foglaltak szerint az |. fejezet 1. pont
szerinti teriilt igényelt szabalyozasi médositas megvaldsitasra kerdil.

Az 1. sz. melléklet szerint a tervezett telekalakitdssal kialakitdsra keriils, a Kérelmezd
tulajdondba _keriil§ _ingatlanokat oz Onkormdnyzat legkésébb 2023. junius 30. napjdig
eqységesen Vt-17 pvezetbe dtsorolja azzal, hogy a Szabdlyozdsi Terven szerepld parti sétdny a
kizérélagos énkormdnyzati tulajdonba keriil6 ingatlanra kerdil gt.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a Szabdlyozdsi Terv -jelen pont szerinti-
mddositdsdval dsszefiiggésben felmeriil6 zoldteriilet visszapétidsa, amelynek mértéke 882 m?
Kérelmez6 kitelezettsége.
Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a zoldteriilet visszapdtidsa az aldbbiak szerint
torténhet:
e Kérelmezé tulajdondt képezd ingatlan évezeti besoroldsa vdltozik zdldteriiletre
kdrtalanitdsi igény kizdrdsa mellett vagy
e Harmadik személy kdrtalanitdsi igény nélkil hozzdjrul ahhoz, hogy a tulajdondt
képez6 ingatlan bvezeti besoroldsa zoldteriiletre megvdltozzon.

Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a Kérelmezé jelen pont szerinti kitelezettségét

2022. mdrcius 31. napjdiq kéiteles teljesiteni.
Szerz6d6 felek réqzitik, hogy amennyiben Kérelmez6 bdrmely okbdl hatdridében nem teljesit,

uay az Onkormdnyzatot nem terheli a Szabdlyozdsi Terv modositdsi kételezettséq.

6.) Kérelmez§ az ingatlanfejlesztés soran jelen szerzddéssel a teriilet atsoroldsahoz sziikséges,
Onkormanyzatot terheld, telepiilésrendezési eszkdzék modositasi koltségét atvallalja.

7.) A Il fejezet 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezd az
Onkormanyzat koltségvetési elszdmolasi szamlajara kételes megfizetni a jelen szerzédés
hatalyba Iépését kévetben, legkésébb 15 napon bell.

8.) Szerz&d6 felek megdllapodnak abban, hogy a tervezési program alapjan a Kérelmezd
tulajdonét képez6 1. fejezet 1.) pontjaban megjeldlt Ingatlan teriiletén a tervezett fejlesztés
megvaldsithatésaga érdekében a teriilet aldbbiak szerinti ovezeti besorolas-mdédositas a

tervezési cél:

a) aHESZ Ingatlant érint6en szabalyozott iid6l6hazas idiil6 teriilet (Uii14) dvezeti besorolast
megtartva a beépitettség mértékeként a ,15%” jelli beépitettség ,30%"-ra térténd
novelése, valamint az épitménymagassdg ,7,5” jelli meghatarozasaval szemben a
magasabb szint(i jogszabdly altal meghatdrozott legnagyobb épitménymagassag
meghatarozdsa, valamint a jelenlegi ,70%” zdldteriileti mutaté ,40%"-ra torténdé
csokkentése,

b) a HESZ-ben az Ingatlant érint6 ,Zkp2” jelli kozpark beépithetségének novelése a
magasabb szintii jogszabalyban meghatérozottakhoz igazoddan,

c) az Ingatlan el6tti Balaton partszakaszon a HESZ-ben jelzett ,strandoldsra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szintli jogszabalyok altal megengedheté mddon
,hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték létesitésére felhasznalhaté partszakasz”

KO-RETEG Kft. dr. Foldesi Csaba Balatonkenese Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
Kérelmezd ugyvéd képviseltében: iigyvéd

képviseletében: Kovécs Csaba Jures6 Janos Polgdrmester




4

kijelolése a tervezetten elektromos kishajék, cs6nakok id6szakos befogaddsdra, 10-15

z 2zt

féréhellyel.
9.) Az egyszer(sitett eljdras a kialakuld beépithetéség:

a) HESZ Ingatlant érint6 szabalyozott Udul6hazas Udul6 terilet (Uii14) ovezeti
besorolasat megtartva a beépitettség mértékeként a ,15%” jelii beépitettség ,30%"-
ra térténd novelése, valamint az épitménymagassag ,7,5” jelli meghatérozasaval
szemben a magasabb szint(i jogszabaly &ltal meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag megallapitdsara, valamint a jelenlegi ,70%” zéldteriileti mutaté
,A0%”-ra térténd csokkentésére,

b) a HESZ-ben az Ingatlant érint6 ,Zkp2” jel(i kdzpark beépithetdségének magasabb
szintii jogszabéalyban meghatérozottakhoz igazod6 névelésére, tovabba

c) az Ingatlan el6tti Balaton partszakaszon a HESZ-ben jelzett ,strandolasra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szint(i jogszabalyok altal megrendelhet6 mddon
tervezetten 10-15 férShellyel elektromos kishajok, csonakok iddszakos befogadasara-
,hajozasi, sport és idegenforgalmi céld kikotsk létesitésére felhaszndlhatd
partszakasz” kijelolése irdnyul.

10.) Az Ingatlan egy létesitendd négycsillagos szélloda-épiilet kidllitdsanak lehetdségét hivatott
biztositani. Az ehhez kapcsoléddan a létesitményt kiszolgélo és az idegenforgalmi vonzerét is
erdsits elektromos kishajé- és csonak-kikots a jelenleg hatalyos magasabb rend(i jogszabalyok
modositasat kovetden realizdlodhat csak.

11.) A targyi kikot6 létesitési lehetdségének megteremtidése esetén a kikdtd terilet
kiszabalyozasa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok djabb modositasa is szilkségessé
vélhat. Kérelmez6 jelen Szerz8dés alairasdval az aldbbiakra vdllal kotelezettséget:

a) A jelen egységes szerkezetii telepiilésrendezési szerzBdés aldirdsatél szamitott 15
napon beliil sajdt kbitségén megbizdst ad az 1. szdmu melléklet szerinti vdltozdsi
vdzrajz elkészitésére és annak az ingatlaniiqyi hatésdq dltali zdradékoltatdsdra.

b) Az a) pont szerinti véltozdsi vdzrajz ingatlaniqyi hatésdq ditali zéradékoldsdt kdvetd
15 napon belil sajdt koltségén kérelmet terjeszt elé a vdltozdsi vdzrajz szerinti
telekalakitds engedélyezésére.

¢) Az b) pont szerinti telekalakitdsi engedély véalegessé valdsatél szégmitott 30 napon
beliil telekalakitdssal veqyes ajdndékozdsi szerzédést kit az Onkormdnyzattal.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti szerzédés alapjdn az Onkormdnyzat
ajdndékozds” jogcimen megszerzi az 1. sz._melléklet szerint kialakitdsra keriilé
Balatonkenese 4846/1 helyrajzi szdmu 668 mZ teriiletii, kivett magdnut megnevezési
o Balatonkenese 4846/6 helyrajzi szdmu, 1260 m? teriiletd, kivett vizdllds és a
Balatonkenese 4846/7 helyrajzi szémi 5137 m? teriileti, kivett kdzpark és beépitetlen
teriilet meanevezési ingatlanok 1/1 arényd tehermentes tulajdonjogdt.

KO-RETEG Kft. dr. Féldesi Csaba Balatonkenese Védros Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
Kérelmezé ligyvéd képviseltében: igyvéd

képviseletében: Kovdcs Csaba Jurcsé ldnos Polgdrmester




Szerz6d8 felek régzitik, hogy a telekalakitdssal vegyes ajdndékozdsi szerzédés
meagszerkesztésére és a kételez jogi képviselet elldtdsdra a felek kézosen megbizdst
és meghatalmazdst adnak a jelen szerzédést ellenjeqyzd iiqyvédek részére.

Szerz6d6 felek rigzitik, hogy jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatos kéltségeket
magquk viselik.

12.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél
megvaldsitasa érdekében felmeriild koltségek, kiadasok, illetve egyéb raforditdsoknak a
Kérelmezd 4ltali atvéllalisa a cél megvaldsitasanak elSfeltétele, a kikotott és vallalt
kotelezettségek, valamit a megvalésulo telepilésrendezési cél kzott kbzvetlen Gsszefliggés all

fenn.

13.) Felek rogzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhazasokkal osszefiiggésben akar
kozterileten felmeriils, vagy egyéb moédon az énkorményzat kotelezettségét képez6
infrastrukturélis fejlesztéseket a beruhdzés részeként sajét koltségvetés terhére elvégzi a
beruhdzé, a teriiletén tervezett ingatlanfejlesztéssel Osszefliggésben az 6nkormanyzatot

beruhézasi kényszer nem terheli.

14.) Az Onkormanyzatot kizdrolag a tulajdondba keriilo ingatlanok vonatkozdséban terheli
fejlesztési kditséq.

15.) Onkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési
eljaras sordn a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasito, kifogasold, nem
javasl, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; gy a mddositast (kérelmet)
elvesse. A kérelem elvetése esetén a |l. fejet 6.) pont szerinti kdltség nem jar vissza.

16.) Szerz6d6  felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz6désben megfogalmazott
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkorményzat JegyzGjének megkeresésére - az
ahhoz mellékelt Szerz6dés alapjan - az ingatlan-nyilvéntartasban fel kell jegyeztetni. A
kitelezettség megsziinését kévets 15 munkanapon belil az Onkormanyzat JegyzGje megkeresi
az ingatlaniigyi hatésagot a feljegyzés torlése érdekében. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a
Kérelmez6 a telepiilésrendezési kételezettségét teljesiti azzal, hogy a_kialakitdsra kerild
Balatonkenese 4846/1 helyrajzi szdmd, Balatonkenese 4846/6 és a Balatonkenese 4846/7
helyrajzi szémi ingatlanok 1/1 arényd tulajdonga az Onkormdnyzat javdra bejeqyzésre kertiil

az ingatlan-nyilvdntartdsba.

.
VEGYES RENDELKEZESEK

17.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen SzerzGdés teljesitése érdekében a johiszem(iség és
tisztesség kovetelményének megfelelSen kotelesek eljarni, egyittm(ikodni.

18.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik Fél erre iranyuld, a hatalyos
jogszabalyi el6irasok szerint teljesitendd kérésére mindenkor haladéktalanul atadnak minden
olyan informaciét, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi

KO-RETEG Kft. dr. Féldesi Csaba Balatonkenese Véros Onkormdnyzata dr. Mohos Gabor
Kérelmezd iigyvéd képviseltében: iigyvéd

képviseletében: Kovacs Csaba Jurcsé Janos Palgdrmester
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intézkedést és nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz&dés rendelkezései alapjan elengedhetetlen
vagy sziikségesek a jelen Szerz6désben megfogalmazott cél teljesiiléséhez.

19.) Jelen Szerz&déssel kapcsolatos, Szerz6dé Felek kozti, vagy barmely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kbvetelés vagy kozlés csak irdshan torténhet, és csak akkor
érvényes, ha azt megfeleléen kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél formajaban.
Ha az irat feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot- az ellenkez§ bizonyitasig-
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat koveté 6tédik munkanapon

kézbesitettnek kell tekinteni.

20.) Amennyiben jelen Szerz6dés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne,
jogszabdlyba vagy mas hatésagi rendelkezésben iitkézne, gy e rendelkezés érvénytelensége
nem érinti a Szerzédés tovdbbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerz8d6 Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel potoljak, amely a Szerz6d6 Felek dltal elérni kivant gazdasagi célnak leginkabb
megfelel, kivéve, ha Szerz6d6 Felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkil nem kototték voina

meg.

21.) Jelen Szerz6dés annak aldirasaval lép hatélyba. Jelen szerzGdésre vonatkozé kiegészitd szébeli
megallapodds nem létezik. Jelen Szerz6dés mddositasa és kiegészitése irasos formahoz kotott.

22.) Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel§-testilete jelen Szerz8dés aldirasaval a .../2021.
{....) szdmy hatarozattal bizta meg Jurcsé Jdnos polgarmestert.

23.) Szerz6d6 Felek kitelezik magukat arra, hogy amennyiben jelen Szerz8désbél fakadoan
kdzottik vita keletkezne, azt megkisérlik kéz6s megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirésag, llletve a Veszprémi
Torvényszék kizardlagos illetékességében allapodnak meg.

24.) A szerz6dd felek megbizzdk és meghatalmazzdk a Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroddt (8200
Veszprém, Almddi ut 8. — eljGré iiqyvéd: dr. Foldesi Csaba —), valamint a Csapd, Kiss és Mohos
Uqgyvédi Iroddt (8200 Veszprém, Addém Ivdn u. 10. — elidrd iigyvéd: dr. Mohos Gdbor -] jelen
szerz8dés measzerkesztésével és a jogi képviselet elldtdsdval. Jelen szerzédés ellenjeqyzésével
az Onkorményzat megbizza a Csapo, Kiss és Mohos Uqgyvédi Iroddt, kérelmezd megbizza a

Edldesi-Herpai-Szalai Uqyvédi Iroddt.

Elidré iigyvédek a jelen szerzédésben foglalt megbizdst és meaghatalmazdst elfogadjdk.

25.) Jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi
V. térvény, és a mindenkor hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

26.) Jelen Szerzédés 6 (hat) oldalon, 3 (hdrom) lapra nyomtatva, 5 (6t) eredeti példdnyban késziilt,
melyb§l 2-2 (két-két) példany SzerzédS Felek, mig 1-1 (egy-egy) példany ellenjegyz6
igyvédeket illeti.

KO-RETEG Kift. dr. Foldesi Csaba Balatonkenese Varos Onkorményzata dr. Mohos Gabor
Kérelmez6 ligyvéd képviseltében: iigyvéd

képviseletében: Kovacs Csaba Jurcsd Janos Polgarmester




Szerz6d6 Felek jelen Szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasva és
értelmezés utan, helybenhagyolag és sajat kez(ileg irtdk ala.

Balatonkenese, 2021..... e, 2024 ma
Balatonkenese Varos Onkormanyzata KG-RETEG Kft.
Képviseli: Jurcsé Janos polgdrmester Kérelmez6

képviseli: Kovacs Csaba ligyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem: Készitettem és ellenjegyzem:

Balatonkenese, 2021. ... e ,2021. ...

Dr. Foldesi Csaba
ligyvéd
KASZ: 36060191

dr. Mohos Gabor
ligyvéd
KASZ: 36078181
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' MERFOLD Kf. Balatonkenese

8200. Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3. belteriilet
A munkavégzd neve
Munkaszim:  3600-30/2021 Adatszolg .ikt.sz 2/ /2021
VALTOZASI VAZRAJZ
a 4842/4,4842/7,4846,4847/7,4847/10,4847/29,4847/30,4847/31,4847/33,4847/34,4847/36,4847/37
Méretarany: 1:1000 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas
Valtozas el6tt Valtozas utan 5
T Alrésziet | o] Terulet T Alrészlet | o[ Terlet S
Hely’ra12| . . c , |AK Helyrajzi . ,, c 2 |AK Szolgalmi és egyéb jogok 5
szam |jet|l miv.ag |S| ham szédm [jell miv.ag |S| ham -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
4842/4 0.0536 | - | 4946/1 kivett -] 0.6521 -
beépitetlen
4842/7 0.5757 | - teriilet
4946/2 kivett 0.3850 -
48406 0.1881 | - vizallas
4847/7 0.4809 | - | 4946/3 kivett 0.1384 -
maganit
4847/10 0.0752 | -
4946/4 kivett 0.5215 -
4847/29 0.0140 | - hétvégihaz,
udvar
4847/30 0.1216 | - | 4946/5 kivett 0.0668 -
magéamit
4847/31 0.0023 | -
4946/6 kivett 0.4268 -
4847/33 0.0222 | - bepitetlen
teritlet
4847/34 ‘0.0561 | - | 4946/7 kivett 0.3429 -
kézpark
4847/36 1.1456 | -
4946/8 kivett 0.6298 -
4847/37 0.4280 | - vizallas
Osszesen: 3.1633 | - 3.1633 | -
A viltozas akaratunknak megfeleléen tortént: . Késziilt: Veszprém, 2021. 07. 12.
........................................... Nyveste Gabor
o e 534718 NYESTERHiBOR
........................................... ena, mun. sz.. rend .
Fotdmént ig.szama: 4296 Ter::g 5z.: 1334/93
.......................................... eng.sz.: GD1/19-0185
A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zdradék a keltezéstdl szdmitott
........................................... egy évig hatdlyos.
Veszprém, 2021 ... hd......map e
PH zaradékolé

bedpitalien terdat

bespitetion teritle!

vizéilsa

7, ,0.0



MERFOLD Kft. Balatonkenese

8200. Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3. belteriilet
A munkavégz0 neve
Munkaszam:  3600-30/2021 Adatszolg .ikt.sz 2/ /2021
VALTOZASI VAZRAJZ
a 4842/4,4842/7,4846,4847/7,4847/10,4847/29,4847/30,4847/31,4847/33,4847/34,4847/36,4847/37
Méretarany: 1:2000 helyrajzi szamu fSldrészlet megosztasarol

TERVEZET !

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas

Valtozas eldtt Véltozas utan =
T Alrészlet | o| Terulet T Alrészlet | 6| Terilet S
Hz;gs:z'_ . c , |AK Hely'raJZI. . c > | AK| Szolgalmiés egyéb jogok o
jell miv.ag |=| ham szam |jell miv.4ag |=| ham -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
4842/4 0.0536 | - | 4846/1 kivett -| 0.0668 -
maganut
4842/7 0.5757 | -
4846/2 kivett 0.7902 -
4846 0.1881 | - beépitetlen
teriilet
4847/7 0.4809 | - | 4846/3 kivett 0.7250 -
hétvégihaz,
4847/10 0.0752 | - udvar
4846/4 kivett 0.4378 _ beépltetlen teriilet
4847/29 0.0140 | - beépitetlen 4846/2
teriilet
4847/30 0.1216 | - | 4846/5 kivett 0.5038 - ,
vizéllas
vizallas
4847/31 0.0023 | -
4846/6 kivett 0.1260 -
4847/33 0.0222 | - vizallas
4847/34 0.0561 | - | 4846/7 kivett 0.5137
kozpark és
4847/36 1.1456 | - beépitetlen
teriilet
4847/37 0.4280 | -
Osszesen: 3.1633 | - 3.1633 | -
A véltozas akaratunknak megfelelden tortént: Késziilt: Veszprém, 2021. 10. 20.

........................................... Nveste Gabor

készitd, minbségtandsito NYE STEI&KB OR
........................................... Ing rend. min, sz.: 1334/19 Ing' rend. sz.: 1334
Foldmérd ig.szama: 4296 Terv. eng.sz.: Gi) 1719 4)9 1385
A helyrajzi szAmozas és teriiletszmitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstd] szamitott
........................................... egy évig hatalyos.
Veszprém, 2021. ... hd..omap

PH. zaradékolo



Felado: Kovacs Csaba [cskovacs@kokoingatlan.hu}

Kiildve: hétfé 2018. junius 18 12:25

Cimzett: polgarmester@balatonkenese.hu; vadasz.lajos@balatonkenese.hu;
sza-csa@invitel.hu

Targy: Teriiletrendezési kérelem

Mellékletek: Vazlat.pdf; ATT00033.htmi

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt F6épitész Ur!

Tisztelt Testiilet!

Balatonkenesén tervezett szalloda fejlesztésiinkkel kapcsolatban fordulok Onékhéz.
Cégiink tulajdondban a kivetkezd ingatlanok tartoznak:

A 13 Ingatlan helyrajzi szdma és méretei:

Hrsz: Teriilet:
4842/4 536 m2
4842/7 5.757m2
4845 481 m2
4846 1.881 m2
4847/7 4.809 m2
4847/10 752 m2
4847/29 140 m2
4847/30 1.216 m2
4847/31 23 m2
4847/33 222 m2
4847/34 561 m2
4847/36 11.456 m2
4847/37 4280 m2

osszesen: 32.114 m2

A Balatonkenese Kikoté it 164. alatt talalhato teriiletiinkon a kozpark-sav leszabalyozasa utén
két telket alakitanank ki. (1. Telek: 11.888 nm 2. Telek: 5.944 nm). A tervezett telekalakitas
utén, elsé iitemben a 11.888 nm teriiletii telken egy modern 4 csillagos szélloda épitéset
tervezziik.

Terveink megvalositasahoz azonban egy teriiletrendezési kérelmet nytjtanank be ahol a
jelenlegi 6vezeti mutatok modositésat szeretnénk kérni Onéktol. Tomor Istvan Polgarmester
Utral, illetve Vad4sz Lajos Fétanacsos Urral konzultalva az aldbbi médositésokra lenne

sziikségiink:
- A legnagyobb beépitettséget szeretnénk megkérni - 30%, a szalloda legjobb kialakitidsanak

érdekében.

- Epitménymagassag tekintetében, a partt6l 60 méternél tavolabb esd épitmény vonatkozasaban
pedig a kdmyezethez illeszkedGen az elfogadhato legnagyobb épitménymagassag elérését
kérnénk. (Maximum 4 emeletet terveznénk. It ha a lehetdségek engednéek akkor egy a



Balatonra panoramas tetéterasz keriilhetne kialakitasra.)

- a Minimalis zéldteriiletre vonatkozban 40%-ot igényelnénk. Ez véleményiink szerint nem
okozna gondot, mert az eredeti teriiletbdl egy jelent6s méretii kozpark keletkezik, ahol
jelenlegi elképzelésiink szerint egy szép disz kertet alakitanank ki, 1-2 kisebb kiszolgalo

helységgel ami emelné a létesitmény szinvonalat.

rrrrr

fent emlitett kiszolgalo helységek minden igényt kielégitsenek.

Terveink szerint az egész teriilet (iidiilohézas 6vezet és kozpark 6vezete) fejlesztése
integraltan, egymashoz igazodva torténne. Ez biztositana a kozpark osztatlansagat, illetve a
sz4lloda kornyezetének megfeleld igényes teriilet keriilhetne kialakitasra. Mell€kletben

csatolom a jelenlegi vazlatterviinket.
Ko6szonettel

Kovics Csaba

Ugyvezetd

K&-Réteg KFT.

Tel: 06-20-914-4813



Balatonkenese Viros Onkormanyzata
8174 Balatonkenese, Pf. 1. Tel.: 88/481-087
Szam: 10/2018. Képvisels-testiileti iilés

KIVONAT :
Balatonkenese Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
2018. julius 5-én megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyzdkiényvébél

A KépviselO-testiilet 4 igen szavazattal, 0 nem szavazattal és 0 tartézkodassal meghozta a
kovetkez6 hatdrozatot:

Balatonkenese Viros Onkormsnyzata Képviselé-testiiletének

203/2018. (VIL. 05.) hatirozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, 4842/4,
4842/7, 4845, 4846, 4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36,
4847/37 hrsz. alatti ingatlanokat érinté ,egyszertisitett” eljiris keretében torténé
moédositdsinak meginditasarél

1. Balatonkenese Viéros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete elhatdrozza
telepiilésrendezési eszkozeinek a Balatonkenese 4842/4, 4842/7, 4845, 4846, 4847/7,
4847/10, 4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36, 4847/37 hrsz. alatti
ingatlanokat érintd, ,egyszerisitett” eljaras keretében torténé modositasénak a

meginditisat.

2. A Keépvisel6-testillet felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a kérelmezével a tervezett
telepiilésrendezési célok elérése vonatkozdsaban, a kérelmezd részérdl a tervezési
koltségek teljes korii viselése mellett a telepiilésrendezési szerzédést kbsse meg, valamint a
tervezési programot terjessze elé.

3. A Képviseld-testiilet felkéri Témor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket
tegye meg. Ennek sordn kérjen tervezési ajanlatot a telepiilésrendezési eszkozok
egyszerisitett eljards keretében valo tervezési munkalatainak elvégzésére iranyuléan.

4. Amennyiben a Kérelmezé a telepiilésrendezési szerz6désben a modositasra iranyul6
tervezesi és egyéb kéltségeket teljes egészében vallalja tigy felhatalmazza a polgarmestert
a tervezési szerzddés aldirdsara.

Hatéridé: folyamatos
Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szabo Zoltan f6épitész

A kiadmény hiteléiil: ® 3
. jali

Balatonkenese, 201 8‘6
Jurics Tamaés ’

jegyzé )




TELEPULESRENDEZESI SZERZODESHEZ
a tovabbiakban ,,Szerzodés”

Amely létrejott egyrészrbl,
Balatonkenese Viros Onkormanyzata

székhely:
szdmlaszim:
torzsszam;
ad6szam:

8174 Balatonkenese, Béri Balogh Addm tér 1.
OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505

733997

15733995-2-19

statisztikai szénjel:  15733995-8411-321-19

képviseli:

Témor Istvan polgadrmester ,

mint Onkorményzat, a tovibbiakban »Onkorményzat”

masiészrol

KO-RETEG Epitéipari és Szolgaltaté Kft.
székhely: 1151 Budapest, Varoskapu tt 7.
ad6-szdm: 12590656-2-42

cégjegyzék-szam: 01-09-693934

képvisel6: Kovics Csaba iigyvezetd

mint kérelmezd (tovébbiakban: , Kérelmez6”)

a jelen Szerzbdésben ,Kérelmezt”, és Onkorményzat egyittesen ,,Szerz6dé Felek” kozott alulirott
napon, helyen az alébbi feltételek szerint.

L
ELOZMENYEK

1.) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Kérelmezd tulajdonit képezi a Veszprém Megyei
Korményhivatal Veszprémi Jarssi Foldhivatal altal nyilvantartott balatonkenesei,

.

'/b-

/C.

-d.

i~

' k.

4845 hrsz, alatt nyilvéntartott, mindésszesen 481 m2 terilletdi,  kivett, hétvégi haz,

udvar” mivelési agu,

4842/7 hrsz. alatt nyilvéntartott, minddsszesen 5757 m2 teriiletdl, ,kivett beépitetlen”
miivelési 4gu,

4842/4 hrsz. alatt nyilvéntartott, mindSsszesen 536 m2 teriiletli, ,kivett vizallas”
mfivelési 4gi,

4846 hrsz. alatt nyilvéntartott, mindosszesen 1881 m2 teriiletd, ,.kivett hétvégi héz,
udvar” miivelési dgu,

4847/7 hrsz. alatt nyilvéntartott, minddsszesen 4809 m2 teritletdi, ,kivett vizallas”
miivelési 4gi,

4847/10 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 752 m2 teriiletdi, ,Kkivett beépitetien
teriilet” miivelési dgu,

4847/29 hrsz. alatt nyilvéntartott, mindGsszesen 140 m2 teriiletii, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési dgn,

4847/30 hrsz. alatt nyilvéntartott, minddsszesen 1216 m2 teriiletdl, ;kivett vizallas”
miivelési 4gi,

4847/31 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 23 m2 terilletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési dgu,

4847/33 hrsz. alatt nyilvantartott, mind&sszesen 222 m2 teriiletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési 4gu,

4847/34 hrsz. alatt nyilvantartott, mind8ssZesen 561 m2 teritletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési g, /\ 7 /

Vi

Vo | LN

képviseletében:Kovécs Csaba

KO-RETEG Kft.
Kérelmezd
Pf:27.\
K&H 10200713-48075525
Adoszam: 54057102-2-39
Tel /fax: 88/451-030; 88/585-420




- 1. 4847/36 hrsz. alatt nyilvantartott, mindosszesen 1.1456 m2 terilletii, ,legel6” miivelési
.m. 4847/37 hrsz. alatt nyilvéntartott, mindosszesen 4280 m2 terilletit, ,kivett vizallis”
miivelési 4gli ingatlan (a tovdbbiakban ,,Ingatlan®).

2.) A Kérelmezd frasban kérelemmel fordult Balatonkenese Viros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletéhez, melyben az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozéan a Balatonkenese Helyi Epitési
Szabdlyzatanak megadllapitdsarél sz016 10/2012. (IV. 05.) szimi 6nkorményzati rendeletben
(tovibbiakban HESZ) meghatérozott Gvezeti eléfrasok modositsat kérte.

3.) Az Opkorméanyzat az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
t6rvény (tovabbiakban: lf*‘.tv) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Balatonkenese Véros Onkonné.nyzat Képviseld-testiilete 70/2018. (IIL, 12.) szém, valamint a .../2018.
(VIL. .) sz4m hatdrozata alapjan Szerzdd6 Felek az aldbbi megéllapodést kotik.

1L
A SZERZODES TARGYA

4,)Szerz6d6 felek az FEtv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerz8déssel a felek

megéllapodast kotnek abbol a célbdl, hogy az I. fejezet 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozéan az
Onkorményzat a médositési kérelem szerint véltoztassa meg a Varos telepiilésrendezési eszkdzeit.

5. )Az L fejezet 2. pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapja a Kérelmez6 ltal benyiijtott
2018. junius 18-i keltl kérelem, melyben foglaltak szerint az I, fejezet 1. pont szerinti teriilet igényelt

szabalyoz4si médositis megvalésitasra keriil.

. 6)Kérelmez az ingatlanfejlesztés sordn jelen szerzOdéssel a teriilet 4tsorolaséhoz szukséges,
Onkorméanyzatot terheld, telepiilésrendezési eszkozok médositasi koltségét atvéllalja, melynek Ssszege
450.000,- Ft + AFA, azaz Négyszézitvenezer forint plusz AFA.

. 7) A 1L fejezet 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezd az
Onkorményzat koltségvetési elszdmolési szdmldjara koteles megﬁzeim a jelen szerzddés hatlyba
Iépését kbvetden, legkésdbb 15 napon beliil.

8.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a tervezési program alapjan a Kérelmezd
tulajdonst képez6 I fejezet 1.) pontjsban megjeldlt Ingatlan teriiletén a tervezett fejlesztés
megvalésithatésiga érdekeében a teriilet aldbbiak szerinti Svezeti besorolas-médositis a tervezési cél:

a. a HESZ Ingatlant érintben szabilyozott #idiilhdzas iidiilg tertlet ((6ild) ovezeti
besorolasat megtartva a beépitettség mértékeként a ,,15%” jelli beépitettség ,,30%"-ra
t8rténd ndvelése, valamint az épitménymagassag ,,7,5” jeli meghatarozésaval szemben a
magasabb szintli jogszabdly 4ltal meghatirozott legnagyobb épfﬂnénymagasség
meghatérozésa, valamint a jelenlegi ,,70%” zoldteriileti mutatd 40 %"-ra trténd
csokkentése,

b. a HESZ-ben az Ingatlant érintd ,.Zkp2” jeli kézpark bedpithetéségének novelése a
magasabb szintil jogszabélyban meghatérozottakhoz igazodéan,

c. az Ingatlan eldtti Balaton partszakaszon a HESZ-beri jelzett ,strandolasra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szintli jogszabélyok &ltal megengedhetd médon
»+hajézdsi, sport és idegenforgalmi céla kikstok létesitésére felhasznalhatd partszakasz”
kijel6lése a tervezetten e s kishajok, csonakok idészakos befogaddsira, 10-15

férhellyel.
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9) Az egyszeriisitett eljaras a kialakulo beépithetdség:

a. HESZ Ingatlant érintben szabilyozott Udfildhizas UduIS tertilet (Oit14) Svezeti
besorolésat megtartva a beépitettség mértékekeént a ,15%” jelii beépitettség ,,30%”-ra
t6rténd novelése, valamint az épitménymagassag ,,7,5” jelil meghatdrozasival szemben a
magasabb szintli jogszabély altal meghatérozott legnagyobb épitménymagassag
megéllapitdsdra, valamint a jelenlegi ,,70%” zoldterilleti mutaté 240 %>-ra trténd
csokkentésére,

b. a HESZ ben az Ingatlant érint6 ,.Zkp2” jeld kdzpark beépithetdségének magasabb szinti
jogszabélyban meghatirozottakhoz igazod$ névelésére, tovabbd

c. az Ingatlan elétti Balaton partszakaszon 8 HESZ-ben jelzett ,.strandoldsra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szint(i jogszabalyok 4ltal megengedhetd moédon -
tervezetten 10-15 féréhellyel elektromos kishajok, csénakok id8szakos befogadéséra -
Lhajozisi, sport és idegenforgalmi céhi kikotok Iétesitésére felhaszndlhaté partszakasz”

kijeldlése iranyul.

10.) Az Ingatlan egy léiesitendd négycsillagos szalloda-épiilet kialakitésanak lehetGségét hivatott
biztositani. Az ehhez kapcsol6ddan a létesitményt kiszolgal6 és az idegenforgalmi vonzerdt is
erbsité elektromos kishajé- és csonak-kikstt a jelenleg hatilyos magasabb rendii jogszabalyok
mb6dositasat kovetden realizalédhat csak.

11.) A targyi kikotd létesitési lehetoségének megteremtddése esetén a kikotd terillet kiszabélyozasa
érdekében a telepiilésrendezési eszkbzok Gjabb moédositésa is szitkségessé valhat. Kérelmezd
jelen Szerzbdés aldiraséval kotelezettséget vallal arra, hogy a 8. pont a.-b. pontjaban
megfogalmazott tervezési cél teljes, vagy részbeni elérését — és ennek elfogadését jelentd
telepiilésrendezési eszk6z modositasat - kovetd 30 napon belil a HESZ-ben jelolt ,kozpark”
tulajdonjogénak téritésmentes atruhdzdsdra vonatkoz6 elészerz6dést kot. Ezt kivetben:

a. 60 napon belii telekalakitési tervet készittet és nydjt be a foldhivatalhoz,

b. a kialakulé ,kozpark” terilete foldhivatali ingatlan-nyilvantartisban tortén6
stvezetését kovetben szerzbdést kot az Onkorményzatial, amely alapjdn a
Kkoztertletként kialakulé , kozpark” ingatlant az Onkorményzat tulajdondba adja,

c. a ,kozpark” ingatlana tényleges hasznositésa — a kozpark jellegének meghagyasaval
o Kérelmezo 4ltal megvalésitani tervezett udulési cél létesitmeényhez kotodik, igy
fenntartasa a Kérelmezd feladatkrében marad, _

d. az Onkorményzat részére ataddsra kerild ,kozpark” teriiletén létesithetd épitmeények
kialakitésa és fenntartisa — az Onkorményzattal eldre egyeztetett €s véleményeztetett
médon - ugyancsak a Kérelmez6 feladatkreben marad.

12.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen SzerzGdésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél
megvalo6sitasa érdekében felmeriilo koltségek, kiaddsok, illetve egyéb réforditdsoknak a Kérelmezd
sltali atvallaldsa a cél megvalositdsanak elbfeltétele, a kikotott és véllalt kotelezettségek, valamint a

megval6sulé telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen dsszefiiggés 4l fenn.

13.)Felek rogzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhazasokkal osszefiiggésben akédr kozteriileten
felmeriils, vagy egyéb moédon az Onkorményzat kotelezettségét képezd  infrastrukturalis
fejlesztéseket a beruhdzds részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a beruhdzd, a teriiletén
tervezett ingatlanfejlesztéssel dssze shbe @ -6?1{"’6’,"_ jényzatot beruhazisi kényszer nein terheli.
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14.) Az Onkorményzatot semminemii fejlesztési ktelezettség nem terheli.

15.) Onkormé#nyzat fenntartja magénak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési
eljaras sordn a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negatw (elutasit6, kifogasolé, nem javaslo,
feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; ugy a modositist (kérelmet) elvesse. A
kérelem elvetése esetén a Il. fejezet 6,) pont szerinti koltség nem jér vissza.

16.) Szerz8d6 felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzédésben megfogalmazott
teleplilésrendezési kotelezettség tényét az Onkorményzat Jegyzdjének megkeresésére — az ahhoz
mellékelt Szerz6dés alapjin — az ingatlan-nyilvéntartisba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség

megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat Jegyzéje megkeresi az ingatlaniigyi
hatéségot a bejegyzés torlése érdekében.

Il
VEGYES RENDELKEZESEK

17.) Szerzddé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzfdés teljesitése érdekében a johiszemiiség és
tisztesség kdvetelményeének megfeleléen kotelesek eljarni, egyiittmiikddni.

18.) Szerz8d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik Fél eme irdnyul6, a hatdlyos
jogszabélyi eléfrdsok szerint teljesftendd kérésére mindenkor haladéktalanul étadnak minden olyan
informéciét, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést és
nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz8dés rendelkezései alapjén elengedhetetlenek vagy szitkségesek a

jelen Szerzbdésben megfogalmazott cél teljesiiléséhez.

19.) Jelen Szerzddéssel kapcsolatos, Szerzodé Felek kozti, vagy birmely Fél részére adandé
minden értesités, utasités, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak frasban torténhet, és csak akkor érvényes,
ha azt megfelel6en kézbesitik szemelyes kézbesites, vagy ajénlott levél formajiban. Ha az irat feladéhoz
wnem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd bizonyitisig — a postai kézbesités
miésodik megkisérlésének napjat kdvetd 5todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

20.) Amennyiben jelen Szerz6dés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne,
jogszabilyba vagy mas hatéségi rendelkezésbe titkozne, Ggy e rendelkezés érvénytelensége nem érinti a
SzerzBdés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét, Szerzdd6 Felek kitelezettséget véllalnak arra, hogy
az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pétoljdk, amely a Szerz6d8 Felek 4ltal elérni
kivant gazdasagi célnak leginkabb megfelel, kivéve, ha Szerzdd Felek a szerz8dést az érvénytelen rész

nélkiil nem kotétték volna meg.

21.) Jelen Szerz6dés annak aldirdsdval 1ép hatdlyba. Jelen Szerzddésre vonatkozoé kiegészitd szébeli
megéllapodas nem létezik. Jelen Szerzddés modositasa és kiegészitése irdsos formahoz kotétt,

22.) Balatonkenese Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete jelen Szerz6dés aldirdsdra a 203/2018,
(VIL 05.) sz&m hatarozattal bizta meg Tomor Istvan polgdrmestert.

23.) Szerz6d6 Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerz8désbdl fakadéan
kozottiik vita keletkezne, azt megkisérlik kozos megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi

Torvényszék kizérolagos ﬂletekessegében allapodnak meg.
jaré_iigyvédként dr. Keil Kélman iigyvédet (8184

24.) Szerz6d6 Felek emiton megbizzdk e

BalatonfiizfS, Nike krt. 2., tel: 06-88/585:4500 & siafi:

........

di kalmag keil@gmail.com, KASZ azono}%ﬁ




36062801) jelen Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, ingatlan-nyilvantartasi eljdrdsban torténd
képviselettel. ’

25.) Jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyvrol sz6l6 2013. évi
V. torvény, és a mindenkor hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irAnyadok.

26.) Jelen Szerzddés 5 (6t) oldalon, 3 (hdrom) lapra nyomtatva, 5 (6t) eredeti példinyban késziilt,
melybd] 2-2 (két-két) példany Szerz6d6 Feleket, mig 1 (egy) példény ellenjegyzo ligyvédet illeti.

Szerz8d8 Felek jelen Szerzb6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasis és értelmezés

utdn, helybenhagyélag és sajét keziileg irtak ala.

O—RETEG Kft
Kérelmez6

Jelen SzerzOdést készitettem
és Balatonkenesén 2018. augusztus 9. napjan

ellenjegyzem:
KASZ azonosité: 36062801

Az 1991, évi XX. torvény 140. §. (1) bekezdés k)
pontja alapjan a kotelezettségvallal6 oki

Dt
#" Turics Tamés| , Ellff'" j
Balatonkenese Véros Onkorm yza Zfegyzﬁge
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Kérelmezd -
képviseletében:Kavacs Csaba
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Balatonkenese Varos Onkormaényzata

Jurcsé Janos polgarmester

részére
Targy: telepiilésrendezési szerzédés
Hivatkozasi szam: miisz/693-1/2020
Sajat Ggyiratszam: 398-382-2021

Balatonkenese

Béri Balogh Adam tér 1.

8174

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, K&-Réteg Epitéipari és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely1152
Budapest, Varoskapu utca 7, cégjegyzékszam: 01-09-693934, addszam: 12590656-2-42,
statisztikai szamjele: 12590656-0812-113-01, képviseli: Kovacs Csaba Jézsef lgyvezet§ 1037
Budapest, Kiralylaki at 88/B. szam alatti lakos) meghatalmazassal igazolt jogi képviselém, a
Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Almadi Ut 8.) Utjan a Balatonkenesén,
2018. augusztus 09. napjén kelt telepulésrendezési szerzédéssel kapcsolatosan fordulok
Onhoz.

A korabban létrejott megdllapodas teljesitése érdekében megbizast adtunk a MERFOLD Kft.
részére, a szitkséges foldmérési munkarészek elkészitésére. Mellékelve megkildjiik a 3600-
30/2021. munkaszam alatt elkésziit tervezetet.

A telepilésrendezési szerzédés 11. pontjat javasoljuk akként mddositani, hogy a Kérelmezé
sajat kOltségén kérelmet terjeszt el§ az illetékes ingatlanlgyi hatosagnal a MERFOLD Kft. altal
3600-30/2021. munkaszam alatt készitett vézrajz szerinti telekalakitas engedélyezésére. A
telekalakitasi engedély véglegessé valasat kévetd 30 napon beliil Kérelmezd téritésmentesen
atruhdzza a telekalakitds eredményeként létrejévé Balatonkenese 4946/6 helyrajzi szamu,
6397 m? teriiletd, ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogét az Onkormanyzat javéra.

A kordbban megkotott szerz6désben nem rendelkeztiink a szabalyozasi tervben is szerepl§,
Kikotd utcdt érinté atszélesitéssel kapcsolatosan. Ebben a kérben a felek érdekeit szem elGtt
tartva kompromisszumos megolddsként el tudjuk képzeni, hogy a telekalakitasi vazrajzon
szerepl6 Balatonkenese 4946/1 helyrajzi szdma, 668 m? terilletii ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogat téritdsmentesen dtruhdzzuk az Onkormanyzat javara.




A teleplilésrendezési szerz6dés 16. pontjdt javasoljuk mdodositani akként, hogy az
Onkormanyzat legyz6je az Onkormanyzat tulajdonjoganak a Balatonkenese 4946/6 helyrajzi
szamu ingatlanra torténdg ingatlan-nyilvantartési bejegyzését kévets 15 napon belil megkeresi
az ingatlaniigyi hatdsagot a telepiilésrendezési kOtelezettség térlése érdekében.

A telepiilésrendezési szerzbdést javasoljuk akként médositani, hogy a telekalakitdst kévetsen
kialakulé Balatonkenese 4946/4 helyrajzi szdma ingatlan évezeti besorolisa Zkp2 6vezetrél
Vt17 6vezetre keriiljén megvaltoztatdsra annak érdekében, hogy a teriilet egységesen legyen
fejleszthet6. Javasoljuk, hogy az évezeti besorolis megvaltoztatasaval egyidejiileg az ingatlant
érintd parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal kijellése keriiljon 4t a telekalakitast
kévet6en az Onkormanyzat tulajdonaba keriilé vizparti ingatlanra,

Vuitathatatlan, hogy a kordbban létrejott telepilésrendezési szerzGdést, annak részleges
érvénytelesége okan modositani szukséges. A fentiekben részletezett modositasi javaslatunk
kialakitasa sordn figyelemmel voltunk tébbek kézétt arra az 6nkormanyzati érdekre is, hogy
az Onkormanyzat rendelkezzen kazvetlen vizparti, j6 megkozelithetd ingatlannal.

A javasolt médositds eredményeként az Onkormdnyzat, a korabbi teleplilésrendezési
szerz6édésben foglalt ingatlanhoz képest értékben és térmértékben is hasonld ingatlan
tulajdonjogdt kapna meg azzal, hogy a rendelkezési joga teljesen korlatozasmentes lenne,
szemben a korabbi megaliapodassal.

A fentiekkel 6sszefiiggésben varjuk Tisztet Polgdrmester Ur mielgbbi megtisztel§ vilaszat,

Veszprém, 2021. szeptember 06.
Tisztelettel:

K&-Réteg Epitdipari és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag
képv.
dr. Foldesi Csaba
ligyvéd

Mellékietek:

- véltozdsi vazrajz tervezet T A A1 UGYVED] IRODA

UG YVED

L8 &

Telefon. 06-30/9790-092
¥.ASZ: 35060101
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MEGHATALMAZAS

Alulirott, K6-Réteg EpitGipari és Szolgaltaté Korlatolt Felel§sségli Tarsasag (székhely1152
Budapest, Véroskapu utca 7, cégjegyzékszém: 01-09-693934, addszam: 12590656-2-42,
statisztikai szamjele: 12590656-0812-113-01, képviseli: Kovécs Csaba Jozsef iigyvezets 1037
Budapest, Kirdlylaki Gt 88/B. szam alatti lakos)

meghatalmazom

Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Almadi ut 8.) — eljard ugyvéd: dr.
Foldesi Csaba —, hogy a Balatonkenese 4842/4, 4842/7, 4845, 4846, 4847/7, 4847/10,
4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36, 4847/37 helyrajzi szamu
ingatlanokkal kapcsolatban Balatonkenese Varos Onkormanyzata és a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal el6tt az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény szerint teljes
jogkorrel képviseljen, igy tobbek kdzétt az ingatlan-nyilvantartds adataiba, okiratokba
betekintsen, azokrél mésolatot kérjen.

Eljaro Ggyvéd a meghatalmazést elfogadja.
A képviseletet az Ugyvédi Iroda barmely tagja (Dr. Féldesi Csaba, KASZ: 36060191, Dr. Herpai

Gdbor, KASZ: 36061482; Dr. Szalai Istvdn, KASZ: 36080481; Dr. Kovdcs-Fdber Krisztina, KASZ:
36080074; Dr. Vajda Bertalan Kalmdn, KASZ: 36081706) ellathatja.

) - ' DA
Veszprém, 2021. jlnius 24. BLDESI-HERPAI-SZALA| UGYVED! IRO
P J sm FOLDESI CSABA UGYVED
A 8200 Veszprém, Almadi 0t 8.
Telefon: 06-30/9790-092
\ _ KASZ: 36060191
ON s
K&-Réteg Epitdipari és Szolgaltaté Korlatolt Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroda
Felelsségii Tarsasag Dr. Foldesi Csaba
képviseli: Kovacs Csaba 16zsef ugyvéd
ugyvezetd meghatalmazott

meghatalmazé



