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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2021. oktober 28. napjan tartandé nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/356- /2021.

Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes teriileteit

érintd ,,egyszerisitett” eljaras keretében torténé modositasa

Eléterjesztd: Jurcs6 Janos polgarmester

Térvényességi szempontbél megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyzd

Elékészitette: Bogdan Laszlé 6nkorményzati f6épitész

dr. Hajba Csabané aljegyz6

Melléklet: Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabalyzatar6l és Szabalyozasi Tervérdl szolo
10/2012. (IV. 5.) 6nkorményzati rendelet modositasara iranyulo rendelet-tervezet
A VE/05/362-4/2021. iigyiratszamu, a Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Foépitész zaré szakmai véleménye
Végs6 szakmai véleményezési tervezdi dokumentacio

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 173/2020. (VL.16.) és 211/2020.
(IX.24.) szam1 képviselo-testiileti hatarozataiban a telepiilésrendezési eszkdzok madositasarol
dontott.

Balatonkenese Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet értelmében ugy
dontott, hogy az elézetes vizsgalatok alapjan nem volt szitkség a komyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasara.

A Képviselé-testiilet felhatalmazta a Polgarmestert, hogy az allamigazgatasi szervekkel
tortént véleményezés utan kezdeményezze a telepiilésrendezési eszkdzok egyszerUsitett
eljaras keretén belilli médositasaival kapcsolatos végsé szakmai véleményezési eljaras
meginditasét az allami foépitészi hataskorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Irodahoz benyujtott kérelemmel.

Az &llami foépitész részére megkiildésre kertilt a HESZ médositéas az alabbi témakdrokben:

1.) Az ,Oreghegy” Ovezetei jelének hibajavitisa a szabélyozasi tervlapon Mk-1-r6l az
eredeti Mk-01-re. Ez a modositds a szabalyozasi terv korabbi mddositds soran tortént
atrajzolasakor elirasra keriilt, ezért eredeti Ovezeti jelére kerill visszadllitasra, mert az 0j
Telepiilésrendezési eszkdzok 2012-ben tortént elfogadasakor Mk-01 jelii volt a tdmb, az azéta
tortént modositidsoknél ez a tomb nem volt a médositas tirgya.

Balatonkenese Varos 2012-ben hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zO0khoz képest az
,Oreghegy” Mk-01 dvezeti jele a 2014. (X.07.) sz. rendelettel elfogadott dvezeti tervlapjain
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Polgarmestere

tévesen lett atrajzolva. Jelenleg a HESZ-ben foglaltakkal ellentétben tévesen Mk-1-ként
jelenik meg ellentétben az Onkorményzat szandékaival. Jelen hiba kikiiszobdlése reven a
HESZ 10. mellékletét képezd ovezeti (kiilteriileti szabalyozas) terv 1. és 2. szelvényét is
tfedd Oreghegy teriiletén 1évé Mk-1 Gvezeti jel rajzi javitasra kerill a hatalyos HESZ-nek
megfeleld Mk-01 dvezeti jellé.

A telepiilésszerkezeti tervben véltozds nem torténik. A kordbbi hatdlyos é€s azéta sem
modositott Mk-01 Gvezetet 4brazold szabalyozasi tervlap részletet mellékeljik a
dokumentaciohoz.

A mbdositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) 10. mellékletének 1. és 2.
szelvénye.

2.) A Helyi Epitési Szabélyzatban pontositandé a kozteriiletekkel hosszi oldalukon
hataros (4n. fekvo telek) keskeny ingatlanokra vonatkozd épitési hely meghatarozasa,
valamint a saroktelkek épitési hely meghatdrozésa annak érdekében, hogy a beépitésre
alkalmas ingatlanok realisan beépithetdk legyenek. Ennek érdekében a keskeny, fekvé telkek
esetében az elé- és hatsokertek csokkentése szilkséges, mig a saroktelkek esetében az
alarendeltebb helyzetll eldkert méretének csdkkentése sziikséges. Ezek pontositott
meghatarozéasa a modositas targya.

A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

3.) Az Uh-10 6vezetben a hatalyos HESZ szabalyozés 3,5, 4,5 m-es épitménymagassagot
ir el6. A szabalyozasi tervlapokon egyediil a 10b, 11a és 8d szelvényeken 1¢v6 Balaton (71-es
it) utcatol északra a Tiker utcaig 1évd 4 tomb 3,5 m-es épitménymagassagu. Az utcaképek
egységesithetdsége és a szomszédos Uh-10 vezetek, melyek 4,5 m épitmény magassaguak
utcaképéhez illeszkedéséhez az Gvezet eldirasat is egységesitjik. Ezzel minden
balatonkenesei Uh-10 6vezet egységesen 4,5 m épitmény magassagl lehet, ami a 71-es ut
melletti t6mbok vérosias jellegét is erdsiti és illeszkedik tobb szomszédos tomb Gvezeti
épitménymagassagahoz, mely tbb esetben 6,0 m. A telepiilésen csak ebben a 4 tombben
talalhato 3,5 legnagyobb épitménymagassaggal szabalyozott Uh-10 dvezet. A médositassal
egyértelmiisodik a tdbbszor bizonytalansdgot is kivalto egy Ovezeten belili tobb
épiiletmagassig megjeldlés. A labazatok és a felujitdsok, Gij épitések EU normas szabvany
megkivanta vizszintes hoszigetelések a padloban és fodémen jelentdsen megndveli az
épitménymagassagot, ami szintén a 3,5 m-es épitménymagassag novelést kivanja meg.

Az Uh-10 szabélyozéssal érintett tervlapokat mellékeljiikk a dokumentécidhoz.
A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a 9. melléklet 8d, 10b, 11a
szelvénye a HESZ szévegének terviapokra valé dtvezetése érdekében az Gvezeti pecséteken.

4.) Balatonkenese Helyi Epitési Szabélyzatdnak megallapitasarl sz616 10/2012. (IV.05.)
onkormanyzati rendelet 25. § (4) bekezdésének modositasa, oly moédon, hogy a kertvarosias
lakéterilet épitési Svezeteiben a legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazod
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lakoépiilet épithetéségét engedi, mig a tbb lakoegység megépitését az épitési telek méretéhez
(t5bbszords teleknagysag) rendeli annak érdekében, hogy csak a tobbszords nagysagi
telkeken legyen lehetséges t6bb rendeltetési egység megvalositisa ezzel a nem kivant stiriiség
miatti kozlekedési és infrastrukturalis problémdk elkeriilhetok legyenek, valamint
telepiilésképileg is kedvezébb kép maradjon az adott vezetekben. A modositas elkeriilhetve
teszi az esetlegesen tiil nagy épiiletek megjelenését a tobbszords nagysagh telkeken.

A médositassal véltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

5.) Gépelési hiba miatt mar a 2012 el6tti HESZ-ben is a kertes mezdgazdasagi dvezetek
épitési paramétereit leir6 tablazatban a beépitheté teleknagysagnal a max. kifejezés szerepel,
ami értelemszertien a legkisebb beépithetd teleknagysag kellene legyen. Ezt javitjuk a min.
kifejezésre.

A médositéssal véltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

6.) Felsobb szintii jogszabalyi iitkozés miatt az 59. § (13) bekezdése torlésre keriil, mivel
az egy nem hatélyos szabélyozasi el6irasra (,,Balatonkenese- -Oreghegy zartkert rendezési
terv”) hivatkozik.

A médositdssal véltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

Az Allami Féépitész az eljarast lefolytatta, és az el6terjesztéshez mellékelt VE/05/362-4/2021
szami zaré véleményét megadta. Az egyetért$ allami f6épitészi zard vélemény javasolta a
targyi telepiilésrendezési eszkozik médositisinak képviselo-testiileti jovahagyasat.

Az onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatot, a mellékletét képezd szabélyozasi tervvel
egylitt rendeletben fogadja el.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak jovahagyasara vonatkozé dontesi javaslatokat
és azok mellékleteit a tajékoztatdé melléklete tartalmazza.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitbje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elozetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozds véarhato kovetkezményeit. Az elzetes hatasvizsgalat
eredményér6l onkorményzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képvisel6-testiiletét
tajékoztatni kell.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai: A rendeletnek - mivel az a telepilés
kdzigazgatasi teriiletének csak minimélis részére terjed ki - jelentds tarsadalmi hatdsa nincs,
az az dnkormanyzatra nézve gazdasagi, koltségvetési hatissal nem jar.

b) Kornyezeti és egészségi kdvetkezményei: Komyezeti és egészségi kovetkezmenyei a
rendeletnek nincsenek.

¢) Adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai: A tervezett dnkorményzati rendeletnek
adminisztracios terhekre befolyasolo hatésai nincsenek.

d) Jogszabaly megalkotasénak szilkségessége, a jogalkotds elmaradasanak vérhato
kovetkezményei: A rendelet megalkotasara a HESZ-ben feltart hibdk javitisa és teriileten
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tervezett beruhdzds megvaldsitisa érdekében van szilkség. A jogalkotds elmulasztisa a
beruhazasok meghiusulasat eredményezné.

€) A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei:
A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

f) A tervezett jogszabaly egyéb jelentdsnek itélt hatdsai: Egyéb jelent6snek itélt hatasa nincs.
Balatonkenese Véaros Onkormanyzata Képviselo-testilletének a valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz616 23/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendeletét - mely a HESZ médositésanak
hatalyba 1épéséig valtoztatasi tilalmat rendelt el - egyben hatdlyon kiviil kell helyezni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és a rendeletet
megalkotni sziveskedjen.

Balatonkenese, 2021. oktober 17.

Tisztelettel:

lul\k(tbki‘ K 'm‘l J
dr. Nagy Erz Andrea —

_] ~ gyzo




Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
d20210 (e, ) 6nkormanyzati rendelete
(tervezet)
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl sz6l6
10/2012. (IV.5.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Balatonkenese Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljaro: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkormanyzati Hivatal, Megyei Foépitész, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztdly, Budapest Fovaros
Korményhivatala Orszdgos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Innovicios és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozési
Hivatal, Innovéciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki Engedelyeze31 Féosztaly Utiigyi Osztily, Veszprém Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal
Agrariigyi Foéosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei
Rend6rfokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Béanyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest
Févéros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, a Veszprém Megyei Onkorméanyzat,
tovabba Balatonkenese Varos Onkormanyzata partnerségi egyeztetés szabélyairol szold
onkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli

el

1.§ (1) Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak megéllapitasardl szol6 10/2012.
(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: R.) 7. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Hdtsokert minimdlis mérete dltaldnos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitdst nem igényldé
tombben az alabbi kivételes esetekben ettdl eltérhet: |

,,b) Fekvételek (a kozteriilettel hosszabbik oldaléval érintkezé telek) esetében ha a fekvételek
kozteriiletté] mért mélysége 18 m-nél kisebb, az épitési hely tekintetében a hatsé €s oldalkert
az éritett Gvezetben magadott épitménymagassag felére is csokkenthetd, az el6kert pedig az
illeszkedési szabalyok alapjan 4llapitand6 meg a szomszédos telkeken all6 €pitmények kozotti
kotelezd minimalis tdvolsag biztositasaval, de minimum 3 méter kell legyen.”



(2) AR. 7. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Az elékert méretének meghatarozasanal, kialakult beépités esetén - egyeb rendelkezés
hidnyaban - az 5vezet tombjében jellemzd méretekhez kell illeszkedni. Egy€b esetben az elokert
mérete 5,0 m, kivéve a 16 m-nél keskenyebb saroktelek esetében, ahol az illeszkedés szabalyai
alapjan nem értelmezhetd az utcaképben ,.alarendeltebb” kozteriiletre nézo, ltalaban a telek
hossz oldaldval parhuzamos el6kert minimum 3 méteresre is csdkkentheto.”

(3) AR. 25. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4) Az dvezetben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiilet, vagy
kivételes esetben - amennyiben az kielégiti a lakéépiiletre vonatkozé kovetelményeket is -
iidiilé épiilet is elhelyezhetd. Az Ovezetben elbirt legkisebb kialakithat6 teleknagysag
kétszeresét meghaladé ingatlanon az 6nallo rendeltetési egységek szdma max. 4 egység lehet.
Ebben az esetben kialakitasra keriilé 2-2 egységet két kiilénallo épiiletben kell elhelyezni.”

(4) A R. 35. § (2) bekezdés tablazatanak Uh10 sordban 1évé Epitmények legnagyobb
épitménymagassagéanak adata helyébe a kovetkezd 1€p:
4,5 m”

(5) A R. 59. § (14) bekezdés tablazatanak ,,beépithetd teleknagysag™ oszlopcime az alabbiak
szerint modosul:
,,.beépithet6 teleknagysdg minimum”

2. § (1) AR. 10. melléklet 1. és 2. szelvény jelii tervlap normatartalma az 1. melléklet szerint

médosul.
(2) AR. 9. melléklet 8d-, 10b-, 11a szelvény jelii tervlap normatartalma az 1. melléklet szerint

moédosul.

Zar6 rendelkezések

3. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti az R. 59. § (13) bekezdése.

(3) Hatalyat veszti Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl szolé 23/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete.

Balatonkenese, 2021. ..........

Jurcsé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzé
Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ............. dr. Nagy Erzsébet Andrea
jegyzo
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KORMANYHIVATAL
l':lgyiratszém: VE/05/362-4/2021. Targy: Balatonkenese varos telepllés-
Ugyintéz6: Dunajcsik Zsuzsanna rendezési eszkdzeinek moédositasa
Telefon: 06-88/579-314 (6 pontban)
Hiv. szam: mlisz/356-45/2021 egyszerdsitett eljéras

zar6 véleményezési szakasz
Jurcsé Janos polgarmester
Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Balatonkenese
(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal osszeallitott, ,Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkézeinek
részleges modositésa 173/2020. (VIl. 16.) és 211/2020. (IX. 24.) sz. polgarmesteri
hatarozaftal elfogadott telepiilésfejlesztési déntés alapjdn” megnevezésli, 2021. augusztus
27. keltezésl véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepilésrendezési
tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezésében az épitett kbrnyezel alakitdsarol és
védelmérsl szélo 1997, évi LXXVIl. térvény (tovabbiakban: Etv) 8. §a és a
telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési  eszkOzokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr) 41. §-a,
valamint a 36-40. §-ai alapjan veszek részt. A megkiildott telepliiésrendezési eszk6zokré! az
Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

Elézmények:
Balatonkenese Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete a 173/2020. (Vil. 16.) és a
211/2020. (IX. 24.) szamu képviseld-testileti hatarozataiban a telepulésrendezési eszkdzok

modositasarol dontétt.

A telepllésrendezési eszkézok médositasat az Onkormanyzat az Eljr. 32. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti egyszerdsitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/362-2/2021. Gigyiratszamu
korébbi véleményemben megallapitottam, hogy az egyszerlsitett eljaras lefolytatdsahoz
szitkséges, az Elir. 32. § (4)-(5) bekezdései szerinti feltételek teljesiiinek, ezért a
telepllésrendezési eszkézok egyezietése egyszerlisitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban
meghatarozottak szerint térténhet

A telepiilésen a foépitészi feladatokat Bogdan Laszlé énkormanyzati féépitész iatja el..

Hatalyos telepiilésrendezési eszkbzok:
o a2 10/2012. (IV. 5.) szamu Képvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti

terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);
« a 10/2012. (IV. 5.) szaml Képvisel6-testitleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

A hatélyos telepilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat 2012-ben fogadta el.

EL AL FEAPITRSZIIECDL
8280 Vesznrémn, egyerédz 'ér 1.
icleror: 88/579-343, fax: 88/550-835, e-mell: eiamiioesiiesz@ves orem.gov.ny
k. e-orositd: 565818533,



Médositasi szandékok:
1. ,Oreghegy” dvezeti jelének hibajavitasa a szabalyozasi terviapokon Mk-1-rél Mk-01-re [a

211/2020. (IX. 24.) szamu képviseld-testiileti hatarozat alapjan].

2. A helyi épitési szabalyzatban az épitési helyre vonatkozd elbirasok felllvizsgalata a
fekvételkek és a saroktelkek esetében [a 211/2020. (IX. 24.) szamU képviselb-testuleti
hatarozat alapjan}.

3. Az Uh-10 jell épitési dvezetekben az épitménymagassag egységes meghatarozasa [a
211/2020. (IX. 24.) szamu képviselé-testileti hatarozat alapjan).

4. A helyi épitési szabdlyzat 25. § (4) bekezdésének modositasa a kertvarosias
lakotvezetekben elhelyezhetd lakéd rendeltetések szama tekintetében [a 211/2020. (IX.
24.) szamu képviselé-testileti hatarozat alapjan].

5. A helyi épitési szabalyzatban a kertes mezégazdasagi dvezetekre vonatkozéan a ,max.”
beépithetd teleknagysag javitasa a ,min.” beépithetd teleknagysagra [az Snkormanyzati
déntés nem ismert].

6. Felsdbb szinti jogszabalyi Utkozés miatt a helyi épitési szabalyzat 59. § (13)
bekezdésének toriése [az Snkormanyzati déntés nem ismert].

A tervezési feladat a telepilés kozigazgatasi teriletén felmerilt valtoztatasi szandékoknak
megfelelden a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv
modositasat teszi szitkségesseé.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (cim: 8273 Monoszlé, F6 u. 23, felelés
tervezd: Németh Ferenc telepllésrendezési vezetd tervezé [TT-1 19-0221], szakagi
tervezék: Németh Kristof okl. tajépitész mérndk, természetvédeimi mérndk; Ivan Déra
természetvédelmi mérndk; Sturcz Mihaly okl. épitémérndk [TR-k-T/19-0117]) altal
ssszedllitott ,Balatonkenese véros teleplilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa
173/2020. (VIl. 16.) és 211/2020. (IX. 24.) sz. polgarmesteri hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési déntés alapjan” megnevezésl, 2021. augusztus 27. keltezési

tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VI 11) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A tervdokumentécio alairdlapja,
valamint a jovahagyasra szant terviapjai tartalmazzék a feladat elvégzésében részt vett

tervezok nevét, névjegyzéki jellését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:
A telepiilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel ésszefiiggh
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képviselb-testilet a 17/2017. (X. 31.) szamu

rendeletében hatarozta meg.

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testillete a targyi modositasokkal
kapcsolatos partnerségi egyeztetést és a véleményezési eljarast lefolytatta, az egyeztetési
eljarast a 189/2021. (IX. 15.) szdmu hatarozataban lezarta.

Az egyeztetési eljaras soran nyilatkozé dllamigazgatasi szervek véleményét az
Onkormanyzat megkildte. Az allamigazgatasi szervek véleményére 2021. augusztus 25.
datummal ,Onkorményzati vélasz”® keruit 6sszedllitdsra, amelyben felsorolasra keriitek az
egyeztetési eljarasban megkeresett, de nem nyilatkozd allamigazgatasi szervek.

LI FOERITESZI TR CTA
§200 Vesprém, Mviegyenies r 1.
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Szakmai vélemény:

1. szamu modositas:

A tervezett modositas célja Balatonkenese Oreghegy elnevezésii kiilterileti telepulésrészén
a szabalyozasi terven jelolt Mk-1 6vezeti jel modositasa Mk-01 jelli 6vezetre (hibajavitas).

A telepulésszerkezeti terven az Oreghegy terilete (klteriileti) kertes mezégazdasagi
terliletbe sorolt. Az ezen terlletfelhasznalasba tartozé ingatlanok (témbok) a szabalyozasi
terven Mk-1, Mk-2, Mk-3 jeli 6vezetekbe soroltak. A HESZ 59. §-a tartalmazza az Mk jeli
kertgazdaséagi ¢vezetekre (Mk-01, Mk-02, Mk-03, Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4) vonatkozé
eldirasokat, amelyek kozott a HESZ 59. § (2) a) pontja, valamint §9. § (13) bekezdése az
Oreghegy teriiletét Mk-01 jelii kertgazdasagi dvezetként hivatkozza.

Korabbi véleményemben a médositdssal kapcsolatosan felhiviam a figyelmet, hogy: ,A
hatalyos telepiilésrendezési eszkbzbk — igy a helyi épitési szabalyzat is — a Balaton
Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadisarél és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitésarél szoélé 2000. évi CXll. térvény (a
tovébbiakban: Btv.) alapjin késziiltek. A Balaton Kiemelt Udtilokérzet Terilletrendezési
Terve annak felilvizsgélataval egyidejileg beépillt a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a
tovébbiakban: MaTrT). A MaTrT Negyedik Része a Balaton Kiemelt Udiildkorzet
Teriifetrendezési Terve. A MaTrT 90. § (1) bekezdése szerint a MaTrT rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden alkalmazni kell a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a lelepllésrendezési eszkdzOk és a teleplilésképi rendelet
készitése és elfogadasa soran.”

Eiébbiek alapjan a modositassal 6sszefiggésben kértem vizsgaini a tervezett médositas
teriiietrendezési tervekkel, killénds tekintettel az egyes térségi ovezetekkel (kertes
mezbgazdasagi terllet cvezete, borsz6l6 termdhelyi kataszteri terilet dvezete, altalanos
mezdgazdasagi terllet dvezete, stb.) valé dsszhangjat.

Az Onkorményzati valasz szerint a tervezett modositas csak hibajavitas ezért az $sszhang
igazolasat feleslegesnek tartja. A zaré véleményezési anyag az osszhang igazolasa
tekintetében tartalmazza a térségi dvezetek lehatarolasat bemutaté szelvény kivagatokat,
valamint az egyes térségi Ovezetekre vonatkozd jogszabalyi helyek beidézését és az
azokkal kapcsolatos tervez6i megéllapitasokat (pl. a vildgorokségi és vilagérokseégi
varomanyos terlletek ovezete esetében: ,Ezen javitas véltozdst nem okoz a pufferteriilet
védelme fekintetében a jelenlegihez képest”. — a vilagbrokségi és vilagoérokségi varomanyos
teriileteknek nincs pufferterliletilk, egyebekben az oOvezet nem érinti a telepllést). A
tervdokumentacié szerint a tervezett mddositas megfelel teriiletrendezési tervek

altalanos, valamint térségi dvezeti eléirasainak.

A véleményezési anyaghoz csatolasra keriilt a 10/2021. (IV. 5.) Képviselb-testuleti rendelettel
elfogadott szabalyozasi terv kivagata, amelyen az Oreghegy teriilete Mk-01 jelli évezetbe
sorolt. A kiegészitett aldtamasztdé munkarész szerint a HESZ 13/2014. (X. 7.) Képviseld-
testiileti rendelettel tértént moédositisa soran az Oreghegy teriiletére tévesen keriilt fel
az Mk-1 jelii ovezet jelkulcsa. Az Onkormanyzatnak nem volt szandéka a teriiletre

vonatkozod dvezeti elbirasok modositasa.

A HESZ 59. § (14) bekezdését kovetd tablazat szerint az Mk-1 és Mk-01 jelli dvezetekre
vonatkozd beépitési paraméterek azonosak. Az Mk-01 évezetben a beépitheté teleknagysag
1500 m? [HESZ 58. § (2) a)], a kételezdé miivelés 80% széld vagy gylmolcs, a kialakithato
legkisebb teleknagysag 3000 m? a legnagyobb beépithetéség 3%, a legnagyobb

L3I mV I RCARITSSZIIZGTL
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épitménymagassag 4/6 m. Az ovezetben a jelenlegi miivelési ag csak szblére, vagy
gyumélcsre valtoztathato. A telek beépitésre szant terilletté nem mindsithet®, belterilletbe

nem vonhaté [HESZ 59. § (9)].

A rendelkezésemre allo adatok alapjan megallapitottam, hogy az 1. jeld médositassal
lehatarolt témbben (Oreghegy) fekvé 6161/1 hrsz.-U ingatian egy resze, tovabba a 6162-
6166 hrsz.-0 ingatianok az MvM rendelet 14. melleklete szerint az altalanos
mez&gazdasagi teriilet vezetében fekszenek, mig a tomb tobbi ingatlana a MaTrT 11/3.
melléklete szerint a kertes mezdgazdasagi teriilet évezetében, valamint a MaTrT 11/4.
meliéklete szerint a borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet Gvezetében fekszik.

Elébbiek alapjan felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a HESZ (hatalyos)
szabalyozasi tartalma ellentétes az altalanos mezdgazdasagi teriilet (térségi)
Svezetében fekvé 6161/1 hrsz.-ui ingatlan egy részére, tovabba a 6162-6166 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozéan az MvM rendeletben meghatarozott szabalyozasi
tartalommal [MvM rendelet 14. § (1) c) pont'], tovabba az épiiletmagassag mértéke
tekintetében a MaTrT 84. § (2) bekezdésével’. Fentickre vald tekintettel isméteiten
felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a MaTrT 93. § (1) bekezdése értelmeben a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit
2021. december 31-ig kell feliilvizsgalni és sziikséqg esetén médositani. A felllvizsgalat
soran a tertletrendezési tervekben meghatarozott térségi ovezeteket le kell hatarolni
(kilonos tekintettel a kertes mezbgazdaségi terllet, valamint az altalanos mezégazdasagi
teriilet Gvezetére) és az érintett teriiletekre vonatkozé ovezeti elbirasokat feliil kell
vizsgalni. A felllvizsgalat soran rendezni szilkséges a korabbi vélemenyemben jelzett és az
Onkormanyzati  vélaszokban  effogadott  jogszabdlyszerkesztési® és  jogszabaly
harmonizacios® kérdéseket is.

1 MvM rendelet 14. § (1) c) bekezdés: ,gyumosicsts mivelési dgban lévs terileten 3 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem létesithets, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést,
feldolgozast szolgalé, a tulajdonos szaméra lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
épithets (gy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 1%-at és az egyes éplimények bruttd
alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem
haladhatja meg”.

2 MaTrT 84. § (2) bekezdés: ,Kertes mezGgazdaségi terilet Gvezelén:

a) beépitésre széant tertilet és belterdlet nem jel6lhet6 ki;

b) a beépithetd telek legkisebb nagysdga 2000 m? orszagos jelentéségd védett természeti
teriifeten 2700 m? kivéve, ha helyi épitési szabalyzat mas mértéket allapitott meg,;

c) legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m? bruttd alapteriletd, a miveléssel
Gsszefiiggé egyetlen gazdasdgi épiilet és legfeljebb egyetlen killdnéllo, félddel boritott
pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg,

e) lak6héaz, mobil lak6héz, egyéb mobilhaz, lakékocsi, lakbkonténer, kerti t6, diszto, medence, nylit
taziviztarozo, allattarté épilet nem helyezheté el; thzivizidrozd csak zartan, foldbe stllyesztve,
folddel fedetten helyezheté el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutté alapterilet(i épilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriletti szakrélis épitmény telekmérettd! figgetiendl elhelyezhetd”.

3 A HESZ nem egyértelmi: az Mk1 és Mk2 jeli (a HESZ 52-53. §-ai szerinti) mezégazdasagi
svezetek a kil-, vagy a belterileti mezdgazdasagi teriletekhez tartoznak, tovabba az Mk-02 jeli
svezet beépithetéségének szabalyozasa tekintetében.

4 AHESZ tébb, a telepulésképi rendelet szabalyozasi kérébe tartozo elSirast tartaimaz.
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2. szamu maodositas:

A modositas céljia a HESZ-ben a kézteriletekkel hosszu oldalukon hatdros keskeny
ingatlanokra (fekvé telkekre), valamint a saroktelkekre vonatkozéan az épitési hely
felulvizsgalata annak érdekében, hogy a beépitésre alkalmas ingatlanok realisan beépithetsk
legyenek (keskeny, fekvd telkek esetében az el6- és hatsokertek csékkentése, saroktelkek
esetében az alarendeltebb helyzetl elékert méretének cstkkentése).

Korabbi véleményemben jeleztem, hogy a fekvételek esetében a hatsékert méretének 1,0 m-
ben térténd meghatdrozdsa épitési jogokat érint (telepitési tavolsag)®. A zard
véleményezésre megkiildétt HESZ tervezetben a hatsokert mérete 1,0 m-rél a telepitési
tavolsag felére emelkedett.

Szintén a korabbi véleményemben kértem a HESZ tervezet 1. § (2) és (3) bekezdéseinek® a
jogszabalyszerkesztés  alapelveinek  megfeleld, egyértelmli  médon térténd
megfogalmazasat. Az Onkormanyzati valasz szerint ez teljesitésre keril, azonban a HESZ
tervezet e tekintetben tovabbra sem valtozott, ezért tovabbra is kérem az elbirdsok

egyértelmii megfogalmazasat.

3. szamu modositas:

A modositds célia az Uh-10 épitési évezetekben az épitménymagassag egységes
meghatarozasa. A hatidlyos HESZ szabalyozas szerint az Uh-10 épitési évezetekben az
épitménymagassag 3,5 m, illetve 45 m. A szabalyozdsi terv szerint 35 m-es
épitménymagassag valtozasa a Balaton (71-es Ut) utcatdl északra a Tiker utcaig terjedd
témboket érinti.

A korabbi véleményemben foglaltakra adott Onkormanyzati valaszt tudomasul veszem,
ugyanakkor szakmai szempontbél tovabbra is fenntartom, hogy a médositas a mar meglévd,
bealit tombokben az éplletek vertikalis irdnyt tovabbi bévitését indukalhatja, ezért annak
hosszu tavu teleplésképi kihatasa varhato.

4. szami médositas:
Korabbi véleményemben a HESZ 25. § (4) bekezdésének modositasat, vagyis a kertvarosias

6vezetekben az elhelyezhetd laké rendeletetések szamanak meghatarozasat, valamint a
kialakithatd legkisebb telekmérethez térténd rogzitését tamogattam, ugyanakkor nem
javasoltam azt minden Lke dvezetben egységesen rogziteni.

Véleményemben kifejtettem, hogy a kialakult telkek esetében a 360 m?, valamint az djonnan
kialakitasra kertilé 550 m? telekméret (15%-0s beépithetdség mellett) nem alkalmas két laké
rendeltetés elhelyezésére, tovabba ebbdl kdvetkezden az 1100 m? két éplletben 4 lakd

rendeltetés elhelyezésére.

Az Onkormanyzati vélasz szerint a tervezett szabalyozés szigorit a jelenlegi nem
szabalyozott allapoton, és a médositassal a telek megosztasa néikl is lehetévé valik tobb
rendeltetési egység elhelyezése. Az Onkormanyzati valaszt részben elfogadom
(szigoritas), ugyanakkor tovabbra is fenntartom, hogy rendeltetésenként legalabb 650-700
m? minimalis telekméretet tartok sziikségesnek meghatarozni. Ismételten felhivom az
Onkormanyzat figyelmét (a kdzbensé véleményemben részletesen kifejtett) azon negativ
hasznalati és telepiilésképi kdvetkezmenyekre, amelyek kis telekméretek mellett tébb
rendeltetési egység elhelyezésébdl erednek. Javasolom, hogy e tekintetben nézzék meg pl.
Nemesvamos és Marké hasonld szabalyozasat és annak telepillésképi kovetkezményeit,

5 Az orszagos telepiiiésrendezési és épitési kbvetelményekrsl sz616 253/1997. (Xii. 20.) Korm.
rendelet {a tovabbiakban: OTEK) 36. §
6 Jelenlegi sorszamozas szerint: HESZ tervezet 1. § (1) és (2) o
£l FOERITASZIECTE
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vagy Dunavarsany telepilésen a Szazados Istvanné u. — Tanitdk (tja - Habitat u. altal
hatarolt tombrd| késziit légi felvételt’.

A tervezett médositasi szandékkal kapcsolatosan ismételten jelzem, hogy a jarmuvek
elhelyezésére vonatkozo OTEK elbirasok 2021. aprilis 22-t61 megvaltoztak. A laké és Udild
6nallé rendeltetési egységenként elhelyezendd gépjarmiivek szama tekintetében a HESZ
eldirasai az iranyaddak, ugyanakkor az legfeliebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja
elé®. Amennyiben a HESZ e tekintetben nem szabalyoz, a gépjarmivek elhelyezését nem
kell telken belll biztositani.

5. szami médositas:
A célja a hiba javitasa a HESZ-ben: a kertes mezégazdasdgi Gvezetekben a ,max.”
beépithet6 teleknagysag helyett ,min." beépithetd teleknagysag alkalmazasa. A javitassal

kapcsolatosan kifogast nem emelek.

6. szamu modositas:

A moédositas soran jogszabalyi tkézés miatt a HESZ 59. § (13) bekezdése toriésre kerul°.
Az érintett bekezdés hatalyon kivil helyezésével kapcsolatosan kifogast nem emelek.
Felhivom a figyelmet, hogy a HESZ 59. § (14) bekezdését kovetd tablazat utolso oszlopa az
Mk-01 vezetre vonatkozéan tovabbra is hivatkozza az ,Balatonkenese-Oreghegy zartkert
rendezési tervet, valamint a Btv. mar hatalyon kivil helyezett dvezeteit.

Tovabbi észrevételek:
A tervdokumentacid az Eljr. 45. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK 2012. augusztus B-an

hatalyos  telepilésrendezési tartalmi  koveteiményeinek  és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval késziilt.

A dokumentacid tartaimazza az dnkormanyzati féépitész Eljr. 3/C. § szerinti feljegyzeését a
tervezési munka soran elkészitend6 tartalmi elemekrdl.

Az 6nkormanyzati féépitész feliegyzésében nem kérte az alatdmaszté munkarészekben a
MaTrT-vel, az MvM rendelettel, valamint a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének
a Veszprém megye fteriletrendezési szabélyzatérol, térségi szerkezeti tervérbl és
dvezeteirdl szolo 15/2019. (XI. 13.) énkormanyzati rendeletével valé 6sszhang igazolasat.
Az alatamaszté munkarész részben kitér ezek igazolasara.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem térténik, ezért az Etv. 7. § (3)
b) pont szerinti biolgiai aktivitds érték szamitas nem keszUlt.

Koérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatérél szol6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. §-a alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsaval és a kornyezeti ériekeles
elkészitésével kapcsolatosan az Onkormanyzat kikérte az érintett allamigazgatasi szervek
véleményét. Az Onkormanyzat kérnyezeti vizsgdlattal kapcsolatos megkeresésére
valaszolva a VE/05/363-2/2021. Ugyiratszamu (2021. jdlius 6-an kelt) levelemben a
kornyezeti vizsgalat elkészitését (az 5., 6. jeli mobdositasok kivételével) szikségesnek

tartottam.

7  https:/iwww.google.com/maps/search/dunavars%C3%A1ny +%C3%A9rk%C3%ALp/
@47.2898768,19.0616619,544m/data=13m111e3
8 OTEK 42. § (2a) bekezdés
9 A HESZ 59. § (13) bekezdése ellentétes az Eljr. 11 § (2) bekezdésével, tovabba egy mar nem
__ hatalyos jogszabalyi helyre (,Balatonkenese-Oregheqy zértkert rendezési terv”) hivatkozik
8200 Veszorém, viagyehdz iér 1.
iolesor.: 88/579-313, jzx: 88/550-835, o-mail: eliemiioepies.@vesyprem.gov.ru
KR azonosio: 566785335
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Balatonkenese Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a 189/2021. (IX. 15.) szamu
hatarozataban arrol dontétt, hogy a Kr. szerinti kérnyezeti értékelés elkészitésére nem
voit szilkség, tovabba dontésében jelezte, hogy az allami f6épitész eltérd véleményére
az onkormanyzat vilaszadasa megtortént.

Fentiekkel kapcsolatosan ismételten felnivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kr. 5. §
(1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a kérnyezeti vizsgalat
szitkségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelés szervek véleményétsl, a
kidolgozé végleges dontését megel6zG6en az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést tart az érintett szervekkel. Ezt kdvetéen a kidolgozé hivatalos értesitéjében
vagy mas, a nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb médon, tovabba ha van honlapja,
azon is nyilvanossagra hozza doéntését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet
védeiméért felelds szervek véleményétdl eltéréen ugy dontétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat
nem szilkséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a
varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének elddntésébe bevont kérnyezet védelméért

felelos szerveket.

A rendelkezésemre all6 informaciok alapjan megallapitottam, hogy a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasaval kapcsolatos 189/2021. (IX. 15.) szamu dontés meghozatalat megelézéen a

Kr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerinti egyeztetés nem tértént.

Tajékoztatom tovabba, hogy a Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi kdrébe
utalja a szabalyszerii kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy kés&bbi
ellenbérzés soran is a kidolgozé tartozik felel6sséggel az eljaras esetleges hianyos
lefolytatasaért. Ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal
kapcsolatosan egy késdbbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel
kapcsolatosan induld térvényességi feligyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan
megsemmisitheti a helyi épitési szabalyzat mddositasat, amennyiben az 6nkormanyzat
dontését és annak indoklasat nem tartja megalapozottnak.

Orszagos foépitész zar6 véleménye:
A teleplilésrendezési eszk6z6k mdodositdsa soran Uj beépitésre szant terillet kijelélése nem

torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyuld eléirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem Gsszefoglalasa:
Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasdra iranyulé zaré

véleményem a fentiekben foglaitak figyelembe vétele mellett egyetérté, a
jovahagyasra szant munkarészek képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem
emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testiilet a telepllésrendezési eszkdzok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami
féepitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt
vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatdsa mellett —a
telepulésrendezési dontés jogszerlségével kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras

lefolytatasat.

BT = T =y [ .
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Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket - telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitésiigy Dokumentécios és Informacios Kézpontrol, valamint az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
énkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetd 15

napon beliil gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszkozok kozzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont

részére torténé megkuldésérél.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszkzok nyilvanossagardl.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a zard szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2021, oktober 11.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
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I. MULEIRAS

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorményzat a 2012-ben fogadta el.

A hatdlyos telepiilésrendezesi eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési  ¢€s Epitési Kovetelményekrol (OTEK) szélo 253/1997. (XI1.20.)
Korményrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 10/2012.(IV.5.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabélyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 10/2012.(IV.5.)
sz. rendelettel fogadta el és a 20/2019.(X.8.) sz. rendeletekkel médositotta utoljara.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonkenese Varos KépviselStestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szol6
széndékat a 173/2020.(VIL16.) és 211/2020 (IX.24.) szamu kt. hatirozatban fogalmazta
meg.

A 314/2012.(XL8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VL. Fejezete hatdrozza meg. Ez alapjén a telepiilésrendezesi eszkzok
egyeztetése egyszertsitett eljaras keretében jelen végsé szakmai véleményezesi
dokumentacioval torténik, mivel a médositdsok mindegyike az Eljr. 32.§ (4) a), b), és c)
pontjanak is megfelel.

Az onkorményzat a médositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek ¢és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciohoz, mivel a
véltoztatandé teriiletek szabalyozésa koncepciondlisan nem tér el az elfogadottaktol a
tervezési teriileten. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszu tavi
fejlesztési céljainak modositdsaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetSen a telepiilés
kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis adottségait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik a Helyi Epitési Szabélyzat és a
javitasos modositasi pont révén az dvezeti tervlap.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossidg bevondsa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyiigyi késziiltségrél szolo 2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek



alkalmazésaval a 17/2017.(X.31.) sz. 6nkorményzati rendeletében foglaltaknak megfelelden
torténik.

Balatonkenese Varos 17/2017.(X.31.) telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa
sorin a koOmyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitisira az Onkormanyzat

allasfoglalasa alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A moédositasok leirdsa a 173/2020.(VIL16.) 211/2020 (IX.24.) szamu hatdrozat alapjan

1.) Az ,Oreghegy” 6vezetei jelének hibajavitisa a szabalyozési tervlapon Mk-1-r6l az
eredeti Mk-Ol-re. Ez a mddositds a szabalyozasi terv korabbi modositas soran tortént
atrajzolasakor elirasra keriilt, ezért eredeti Gvezeti jelére keriil visszadllitisra, mert az vj
Telepiilésrendezési eszkdzok 2012-ben tortént elfogadasakor Mk-01 jeldi volt a tomb, az azéta
tortént modositasoknal ez a tomb nem volt a moédositas targya.

Balatonkenese Varos 2012-ben hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokhdz keépest az
,Oreghegy” Mk-01 Svezeti jele a 2014.(X.07.) sz. rendelettel elfogadott 6vezeti tervlapjain
tévesen lett atrajzolva. Jelenleg a HESZ-ben foglaltakkal ellentétben tévesen Mk-1 ként
jelenik meg ellentétben az énkorményzat szandékaival. Jelen hiba kikiisz6bdlése révén a
HESZ 10.mellékletét képezod Svezeti (kiilteriileti szabélyozas) terv 1. és 2. szelvény¢t is atfedd
Oreghegy teriiletén 1év6 Mk-1 Gvezeti jel rajzi javitasra kertil a hatalyos HESZ-nek megfeleld
Mk-01 Svezeti jellé. A telepiilésszerkezeti tervben valtozas nem torténik. A korabbi hatalyos
és azota sem modositott Mk-01 Svezetet 4brazold szabalyozasi tervlap részletet mellékeljiik a
dokumentaciohoz.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) 10. sz. mellékletének 1. sz. és
2.s7. szelvénye.

2.) A Helyi Epitési Szabalyzatban pontositando a kozteriiletekkel hosszii oldalukon
hataros (u.n. fekvd telek) keskeny ingatlanokra vonatkozo épitési hely meghatarozasa,
valamint a saroktelkek épitési hely meghatdrozasa annak érdekében, hogy a beépitesre
alkalmas ingatlanok reélisan beépithet6k legyenek. Ennek érdekében a keskeny, fekvd telkek
esetében az el6- és hatsokertek csokkentése sziikséges, mig a saroktelkek esetében az
alarendeltebb helyzetli elékert méretének csSkkentése szitkséges. Ezek pontositott
meghatarozéasa a médositas targya.

A médositassal véltozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

3.) Az Uh-10 6vezetben a hatalyos HESZ szabalyozas 3,5, 4,5 m-es épitménymagassagot
ir el6. A szabalyozasi tervlapokon egyediil a 10b, 11a és 8d szelvényeken 1év6 Balaton (71-es
) utcatd] északra a Tiker utcdig 1évé 4 tomb 3,5 m-es épitménymagassdgi. Az utcaképek
egységesithetdsége és a szomszédos Uh-10 6vezetek, melyek 4,5 m épitmény magassaguak
utcaképéhez illeszkedéséhez az Ovezet eldirdsat is egységesitjiik. Ezzel minden
balatonkenesei Uh-10 6vezet egységesen 4,5 m épitmény magassagi lehet, ami a 71-es Ut
melletti tombok varosias jellegét is erdsiti és illeszkedik tobb szomszédos tomb Ovezeti
épitménymagassigéhoz, mely tobb esetben 6,0 m.. A telepiilésen csak ebben a 4 tdmbben
talalhaté 3,5 legnagyobb épitménymagassiggal szabalyozott Uh-10 dvezet. A mddositassal
egyértelmiisodik is a tobbszor bizonytalansigot is kivalté egy Ovezeten belili tSbb
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épiiletmagassag megjelolés. A labazatok és a feljitasok, 1j épitések EU normés szabvany
megkivanta vizszintes hdszigetelések a padloban és fodémen jelentésen megndveli az
épitménymagassagot, ami szintén a 3,5 m-es épitménymagassag novelést kivanja meg.

Az Uh-10 szabalyozassal érintett tervlapokat mellékeljitk a dokumentaci6hoz.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a 9. sz. melléklet 8d, 10b, 11a
szelvénye a HESZ szovegének terviapokra vald dtvezetése érdekében az dvezeti pecséteken.

4.) Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasar6l szolé 10/2012.(IV.05.)
6nkorményzati rendelet 25. § (4) bekezdésének modositasa, oly modon, hogy a kertvarosias
lakoteriilet épitési Ovezeteiben a legfeljebb két Onélld rendeltetési egységet tartalmazo
lakoépiilet épithetoségét engedi, mig a tobb lakéegység megépitését az épitési telek méretéhez
(tobbszoros teleknagysag) rendeli annak érdekében, hogy csak a tObbszords nagysagu
telkeken legyen lehetséges t6bb rendeltetési egység megvaldsitdsa ezzel a nem kivant stirliség
miatti kozlekedési és infrastrukturdlis problémak elkeriilhet6k legyenek, valamint
telepiilésképileg is kedvezsbb kép maradjon az adott 6vezetekben. A modositas elkeriilhetdve
teszi az esetlegesen tiil nagy épiiletek megjelenését a tobbszoros nagysagu telkeken.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

5.) Gépelési hiba miatt mar a 2012 eldtti HESZ-ben is a kertes mezégazdasagi dvezetek
épitési paramétereit leird tiblazatban a beépithetd teleknagysagnal a max. kifejezés szerepel,
ami értelem szertien a legkisebb beépithetd teleknagysag kellene legyen. Ezt javitjuk a min.
kifejezésre.

A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

6.) Felsobb szintli jogszabalyi titkoz€és miatt az 59.§ (13) bekezdése torlésre keriil, mivel
az egy nem hatdlyos szabalyozasi eldirasra (,,Balatonkenese-Oreghegy zartkert rendezési
terv”’) hivatkozik.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).



RENDELET TERVEZET

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
L2021 ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szol6
10/2012.(1V.5.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete az épitett koryezet alakitdsarol és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairé] sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljaré: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkormanyzati Hivatal, Megyei Foépitész, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi FOigazgatosag, Kozép-dundntuli Viziigyi IgazgatOsag,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FOosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Orsziagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforga1m1 Utiigyi
Osztaly, Innovdcios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utligyi és Hajozdsi
Hivatal, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésdg Légligyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki engedélyezési Fosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal
Agrariigyi Fbosztily Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei
Rendérfokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest
Févaros Korméanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém megyei Onkorményzat,
tovabba Balatonkenese Varos Onkormanyzata 17/2017(X.31.) szamu a partnerségi egyeztetés
szabalyairél szol6 oOnkormanyzati rendelete alapjan véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
10/2012.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.§. (3) b) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,Fekvételek (a kozteriilettel hosszabbik oldaléval érintkezd telek) esetében ha a fekvotelek

kozteriilettdl mért mélysége 18m-nél kisebb, az épitési hely tekintetében a hétsé és oldalkert
az éritett Gvezetben magadott épitménymagassag felére is csokkenthetd, az elékert pedig az
illeszkedési szabalyok alapjan allapitandé meg a szomszédos telkeken allé épitmények kdzotti
kotelez6 minimalis tavolsag biztositasaval, de minimum 3 méter kell legyen.”



(@) AR. 7.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1€p:

LAz elokert méretének meghatarozasanal, kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés
hisnyaban — az 6vezet tdmbjében jellemz6 méretekhez kell illeszkedni. Egyéb esetben az
eldkert mérete 5,0 m, kivéve a 16m-nél keskenyebb saroktelek esetében, ahol az illeszkedés
szabalyai alapjan nem értelmezhets az utcaképben ,aldrendeltebb” kozteriiletre nézd,
dltalaban a telek hossz oldalaval parhuzamos elékert minimum 3 méteresre is csokkenthet.”

(3) A R. 25.§ (4) bekezdése a kovetkezoképpen médosul:

Az Ovezetben legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé lakdépilet, vagy
kivételes esetben - amennyiben az kielégiti a lakoépiiletre vonatkozd kovetelményeket is -
iidiils épiilet is elhelyezhetd. Az Ovezetben eldirt legkisebb kialakithatd teleknagysag
kétszeresét meghalado ingatlanon az 6nall6 rendeltetési egységek szdma max.4 egység lehet.
Ebben az esetben kialakitasra keriild 2-2 egységet két kiilonallo épiiletben kell elhelyezni”

4 A R. 35§ (2) tablazatanak Uh10 sordban 1évé Epitmények legnagyobb
épitménymagassagéanak adata a ko vetkezoképpen médosul:
»4,5m”

(5) A R. 59.§ (14) bekezdés tiblazatanak ,beépithetd teleknagysig” oszlopcime az aldbbira
mébdosul:
,.beépithetd teleknagysig minimum”

2.§ (1) A R. 10. szimi mellékletét képezd 1. szami és 2. szimi szelvény jelii terviap —
normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét képez6 tervlapok (J- -mOT) normatartalma
lép.

(2) A R. 9. szimi mellékletét képezd 8d-, 10b-, 11a szamu szelvény jeli tervlap —
normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét képezé tervlap (J-SZT) normatartalma lep.

3.§ Zar6 rendelkezések

(1) E rendelet 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 43. § (2) bekezdés szerinti kozlést koveto 5.
napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon lép hatalyba.

(2) A R. 59.§ (13) bekezdése hatalyat veszti.

Balatonkenese, 2021. ......
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
jegyz6



