Haszndlati jogot alapitd szerz8dés

egyrészrél a(z)

cégnév: Balatoni Haj6z4si Zartkériien mikodé Részvénytarsasig
szekhely: 8600 Siéfok, Kriidy sétany 2.

cégjegyzékszam: 14-10-300113

addszéama: 11238326-2-14

statisztikai szamjele: 11238326-5030-114

képviseli: Kollar J6zsef vezérigazgatd

mint hasznalatba ad6 (a tovabbiakban: , Tulajdonos”)

masrészrél a(z)

cégnév: Balatonkenese Varos Onkormanyzata
székhely: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adém tér 1.
torzsszam:733997

addszama: 15733995-2-19

statisztikai szdmjele: 15733995-8411-321-19

képviseli: Jurcsé Janos (polgarmester)

mint hasznalé (a tovabbiakban: ,Hasznalé”),

- a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6d6 felek —

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi

a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 3ltal nyilvantartott,
Balatonkenese, 4716 helyrajzi szam alatti, kivett hajéédllomas megjeldlésd, 1191 nm teriiletd belteriileti
ingatlan, (tovébbiakban: Ingatlan).

Felek kézésen megdllapitiak, hogy a 4716 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjén az E-ON Eszak-Dundntdli
Aramszolgditats Zrt, javdra 280 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre.

2. Az okiratot szerkeszté ligyvéd tdjékoztatja Szerzédé Feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan a mai
napon lekért hiteles tulajdoni lap-masolatok tanisaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvintartasi
adatokkal megegyeznek. Az Ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.



3. A szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy a 1. pontban koriilirt Ingatlanra a Hasznélé javara 25
éves hatdrozott id6re sz6l6 hasznalati jogot alapitanak figyelemmel a Polgéri Torvénykényvrél sz6l6
2013, évi V. torvény (a tovabbiakban Ptk.) 5:147. § (5) bekezdésére és 5:159. § (2) bekezdésére. Ennek
keretében Haszndlé az Ingatlant sajat maga, mint Onkormanyzat a kozségi és kozosségi érdek
érvényesitése, a kozjo megvaldsitasa, és a kozforgalmi hajozas tovabbi fenntartasa érdekében és céljabol
birtokolhatja, kbzcélra hasznalhatja, hasznait szedheti. A szerz6d6 Felek megéllapodnak tovabba abban,
hogy a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 5. dltal nyilvantartott,
Balatonkenese, 4715/2 helyrajzi szam alatti, kivett park megjel6lésii ingatlanon fenndllé nem feltiintetett
éplilet haszndlatat a Tulajdonos a Hasznald részére az Ingatlant birtokbaadasaval egyidejlleg dtadja.

4. A Felek megallapodnak, hogy a haszndlat ideje alatt a Hasznald koételes az Ingatlan kdzforgalmi
hajckikotGként torténd folyamatos lizemeltetésére és tudomasul veszi, hogy az Ingatlan egyéb, ezen
kbtelezettségéhez nem ko6t6dé tovadbbi haszndlatdra, hasznositdsdra kizdrolag eseti jelleggel, az
onkormanyzat egyéb kozfeladatanak elldtdsa (pl. dnkormanyzati kulturdlis rendezvények) érdekében
kerilhet sor.

5. Haszndlé vdllalja, hogy az lizemeltetési tevékenységhez sziikséges hatdlyos engedélyek (igy
kiilléndsen a vizjogi, mederkezelbi, izemeltetési engedély) beszerzését a szerzddés alairdsat kdvetden
haladéktalanul meginditja. Haszndlé vidllalja tovdbba, hogy az lizemeltetés sordn a hatdlyos
engedélyekben foglaltak szerint, az el8irt ktelezettségeket megtartva és teljesitve jarel.

6. Haszndlé vallalja, hogy az Ingatlan birtokbaaddsat kovetGen a sziikséges engedélyek
megszerzéséig a jelenlegi — BAHART Zrt. nevére sz616 — hatalyos engedélyekben foglalt el§irdsokat a
kik6t6 biztonsagos Uizemeltetése érdekében betartja.

7. Haszndlé véllalja, hogy az Uzemeltetésre vonatkozé jogszabdlyokat és kotelezd hatdsagi
elGirasokat betartja. Haszndld tudomasul veszi, hogy e jogszabéalyok és kotelezd hatdsagi elSirdsok
megszegése stlyos szerz6désszegésnek mindsil. A Tulajdonos véllalja, hogy Haszndld kérésére a
jogszabalyok és ktelezd hatdsdagi el6irasok vonatkozasaban tdjékoztatast ad.

8. Hasznalé tudomasul veszi és tiiri, hogy Tulajdonos kikotében elhelyezett informatikai, hél6zati
eszkdzei (Incom) megtartdsdra, lizemeltetésére tovabbiakban is szilksége van, vallalja, hogy ezek
uzemeltetéséhez, szitkséges karbantartdsdhoz elengedhetetlen mértékben hozzéférést biztosit a
szerzfdés teljes idétartama alatt.

9. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alapjén a hasznalati jog alapitdsa ingyenesen,
ellenérték fizetése nélkiil torténik.

10.Hasznald vallalja, hogy elldtja az iizemeltetés folyamatossdgat biztositd feladatokat, megkéti az
ehhez sziikséges szerz&déseket. Az lizemeltetés folyamatossagdt Haszndld kizérdlagosan és teljes
koriien sajat koltségén biztositja, visel az ezzel kapcsolatos és a haszndlattal kapcsolatos minden
koltséget és terhet. Az lizemeltetés koltségei alatt kell érteni kiiléndsen, de nem kizarélagosan az
lizemeltetéshez szilkséges valamennyi szolgdltatds koltségét (példdul a személyzet biztositdsa, a
szemétszallitds, a ragcsaldirtas, a vagyonvédelem, a mederkotrds, a bulvéarfelmérés, geodéziai
felmérés, az érintésvédelem), a kiziizemi dijakat (példaul viz, villany, csatorna, szemétdij, fiités), az
Ingatlant terheld addkat, kozterheket, az ingatlanra vonatkozé biztositas fenntartasanak kéltségeit.



11.A Felek megéllapodnak, hogy a Ptk. 5:149. § (3) bekezdésétél eltérve a Hasznalé viseli a rendkiviili
javitasok és helyredllitasok koltségét is. A Felek megallapodnak, hogy a Ptk. 5:150. § (2) bekezdéséts|
eltérve a hasznélat megsziinésekor a Hasznalé a sajat kéltségén elvégzett rendkivili javitasi vagy
helyredllitasi munkalatok kovetkeztében esetleg beallott értéknovekedés megtéritésére nem
jogosult. Haszndl6 véllalja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi kéltséget, adot (ingatlanadd,
épitményado stb.), hatdsagi dijat (feligyeleti dij, mederbérleti dij, stb) megfizeti, amelyet a
Tulajdonos a Haszndld részére szdmldval, vagy mds szémviteli bizonylattal atharit Hasznalé véllalja,
hogy amennyiben az ingyenes hasznalattal kapcsolatban a jelenlegi jogszabélyok, vagy a jogszabalyok
valtozdsa alapjdn a Tulajdonost addfizetési kotelezettség — kilonosen tdrsasagi add, helyi ipariizési
ado vagy dltaldnos forgalmi adé - terhelné, Ugy azt a Hasznalo a jelen Szerzédés alapjan, a Tulajdonos
megfeleld tdjékoztatdsa utdn megtériti, és olyan helyzetbe hozza Tulajdonost, hogy az ingyenes
hasznalatba adds miatt a Tulajdonost veszteség ne érje.

12.A Hasznalo hasznalati jogosultséga az Ingatlan teljes teriiletére kiterjed.

13.A Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, és szavatossagot vallal
azért, hogy a szerzédés térgyat képez6 Ingatlanokra vonatkozéan - az 1. pontban ismertetett jogokon
feliil - harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Hasznalét hasznalati joganak gyakorldsédban
korldtoznd vagy akadélyozna.

14. A Tulajdonos és a Haszndlé a haszndlat joga Iétesitéséhez sziikséges birtokatruhazasrol a
kévetkez6k szerint dllapodnak meg: A Tulajdonos az 1. pontban meghatarozott Ingatlan birtokat a
jelen szerzGdés hatdlyba Iépését kivets 10 munkanapon beliil rendeltetésszer(i hasznilatra alkalmas
allapotban a Hasznaléra atruhdzza, aki ett6l a naptdl gyakorolja a hasznalatbél eredé jogosultsdgait
és viseli a kotelezettségeket, igy kildnosen a fenntartdssal jard koltségeket. Haszndld a
birtokatruhazas napjatol koteles a sziikséges allagmegdvasi, fenntartdsi és karbantartasi feladatok
sajat koltéségen torténd elvégzésére. Felek megallapodnak, hogy a rendeltetésszeri hasznalat
folyamatos biztositésa érdekében a birtokatruhdzdskor, majd azt kévetéen harom évente kézés
dllapotfelmérést végeznek, melyrél minden esetben jegyz6konyvet vesznek fel. A jegyz6kdnyv
elkészitésének kezdeményezése Tulajdonos feladata.

15. A Haszndlo koteles az 1. pontban meghatdrozott Ingatlanokat rendeltetés szeriien hasznaini.
Koteles az Ingatlant legaldbb a birtokatruhdzasi és allapotfelvételi jegyz6kdnyvben rogzitett
szinvonalon fenntartani; mindent megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlanokat az atvétel napjat
kovet6en bdrmilyen kdrosoddstél megévja; megfelelni valamennyi egészséglgyi, épitésigyi,
munkavédelmi és biztonsagi jogszabaly rendelkezésének.

16. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés fennallasa idején az Iingatlan tekintetében minden
felmerilt kéltséget, veszélyt és kart, minden kareseménnyel kapcsolatos harmadik fél altali igényt a
Hasznalo visel.

17.Haszndlé jelen szerzbdés aldirasaval kételezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon
kérnyezetkdrosito tevékenységet sem 6, sem vele barmilyen jogviszonyban allé harmadik személy
nem folytat. Amennyiben ennek ellenére az ingatlan kérnyezeti kdrosoddst szenved, koteles a
kdrmentesitést a kdrosoddsrol valdé tudomdsszerzését kovetGen haladéktalanul, sajat koltségén
elvégezni vagy elvégeztetni, a kdrosodas tényérél és a megtett intézkedésekrél a Tulajdonost soron
kiviil irdsban értesiteni.

18. Ingatlan haszndlata soran a Hasznald altal harmadik személynek okozott kdrokért a Hasznald
felel.
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19. A hasznalat megsz(inését kévetden a Hasznald koteles az 1. pontban megjeldlt Ingatlant a
Tulajdonos birtokdba visszabocsatani legalabb az atvételkori allapotot biztositva. Amennyiben az
Ingatlan allapota nem éri el az atvételkori allapotot, Haszndld koteles megtériteni a helyreallitdsi
kéltségeket Tulajdonos szdmdra. Hasznalé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra forditott, a fenntartdst
meghaladd kéltségeinek és az Ingatlan értékndveld beruhdzasainak Tulajdonos altali megtéritésére
nem tarthat igényt.

20. A Haszndlé tudomasul veszi, hogy kizdrdlag sajat felel§sségére és koltségére végezhet az
Ingatlanon a fenntartdst meghaladd mértéki értéknoveld és/vagy egyéb beruhazast, azonban annak
megtéritésére semmilyen jogcimen, madon és mértékben nem jogosult a Tulajdonossal szemben.
Hasznald a megtéritési igényérdl jelen szerzbdés aldirdsaval lemond. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a
Hasznald dltal megvaldsitott feldjitdsok, beruhdzdsok a Tulajdonos részére ingyenesen ataddsra
keriilnek.

21. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanon végzendé beruhazasok esetén Haszndlo a beruhazas
elGtt koteles a Tulajdonos irasbeli jovahagyasat kérni.

22. Jelen szerzddés megkotésével kapcsolatosan felmeriild kbltségek a Hasznalot terhelik.

23.A Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy a haszndlat joga az 1.
pontban koériilirt Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara 25 éves hatarozott idére a Ptk. 5:159. §-a és a
Ptk. 5:146. §-a alapjdan — az ingatlan-nyilvéntartasba a Hasznald javéra bejegyzésre keriiljon.

24. A Szerz8d6 Felek ezennel megbizzak és egyben meghatalmazzédk Dr. Molnar-Biré Gydrgy lgyvédet
(Molnar-Biré Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Villdnyi 0t 47.) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a haszndlati jog bejegyzésével kapcsolatos Osszes Ugyintézésben -
beleértve az illetékes foldhivatal elftti eljarast is — a Feleket akdr egylittesen, akar &nalldan is teljes
jogkorrel képviselje. Ellenjegyz6 lgyvéd jelen pontba foglalt meghatalmazast a Megallapodas alairaséaval
elfogadia.

25. A szerzGdés megszlﬁnésére a Ptk. szabalyai iranyaddak azzal, hogy a jelen szerzédést a Tulajdonos
kartalanitds nélkil, azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben a Haszndlé nem tesz eleget a jelen
szerz8dés szerinti dllagmegovasi, fenntartasi és karbantartdsi kotelezettségének, vagy az Ingatlanban,
vagy annak valamely elemében kart okoz, illetéleg a jogszabdlybdl, vagy a jelen szerz6désbdl eredd
lényeges kotelezettségét (sulyos szerzédésszegés) felrohaté modon megszegi. A Tulajdonos a szerzédés
azonnali hatdlyt felmondasat megel6zéen, 15 napos hataridé tdzésével irdasban felhivja Hasznélét
kételezettségeinek teljesitésére, ennek eredménytelensége esetén jogosult a szerzédés azonnali hatalyu
felmondasara.

26. A Tulajdonos az azonnali hatdlyi felmondas valamely feltételének fennallasa esetén, a karok
elharitdsa, megelSzése és/vagy az dllagmegovas, illetve a rendeltetésszeri hasznélat, az Uzemeltetés
folyamatossdgdnak biztositasa érdekében végzett tevékenysége indokolt koltségeinek Hasznalo altali
megtéritésére jogosult.

27. Jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. vonatkozod szabalyai az iranyadéak.



29. A Felek - akik kéziil a Tulajdonos magyarorszagi székhelyi gazdasagi tarsasdg, Hasznalg pedig helyi
Onkormanyzat - e szerzfidést, amely késziilt 9 eredeti példanyban — kélcsénés elolvasds és értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jévahagyolag irjék al4.

Kelt: Budapest, 2020. év junius ho 30. napjan
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Tulajdonos / Hasz P !
Balatoni Hajézési zrt. Balatonkenese Varos Gnkormén\"('z’-ﬁtg;l.__-_n;:.ﬁ%-
Kolldr Jozsef Jurcsé Janos
vezérigazgato polgdrmester

A jelen haszndlati szerz8dést készitettem és ellenjegyzem a 1997. évi CXLI. tv. 32. § (1) bekezdése és a
2017. évi LXXXVIIL tv. (Utv.) 43. § (1)-(2) s (4) ,bekei'dése’éla/pjén

Budapest, 2020. junius 30. napjan : /. / 3
7 g

D Molnar-Birs Gyaitgy s
Molnér-Biré Ugyvédiir
1118 Budapest, Villanyi g
KASZ: 36065657

18 Budapest
Villényi gt 47

Hatalyba léApett 2020000000, napjan.

.......................................

Dr. Molnér-Bir6 Gydrgy
ugyvéd
KASZ: 36065657
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