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Hasznélati jogot alapité szerzédés

egyrészrél a(z)

cégnév: Balatoni Hajozdsi Zartkériien miikods Részvénytérsasag
székhely: 8600 Sicfok, Kridy sétany 2.

cégjegyzékszam: 14-10-300113

addszama: 11238326-2-14

statisztikai szamjele: 11238326-5030-114

képviseli: Kollar Jozsef polgdrmester

mint hasznalatba adé (a tovabbiakban: »Tulajdonos”)

masrészrél a(z)

cégnév: Balatonkenese Varos Onkormanyzata
székhely: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.
torzsszam:733997

addszama: 15733995-2-19

statisztikai szamjele: 15733995-8411-321-19

képviseli: Jurcsd Janos (polgarmester)

mint haszndlé (a tovabbiakban: »Haszndlé"),

- atovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6d6 felek —

kdz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi

a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal nyilvantartott,
Balatonkenese, 4716 helyrajzi szam alatti, kivett hajéallomés megjelélésii, 1191 nm teriiletii belteriileti.
ingatlan, (tovabbiakban: Ingatlan).

Felek kézésen megdllapitiék, hogy a 4716 hrsz-g ingatlan tulajdoni lapjén az E-ON Eszak-Dundntdli
Aramszolgditatd Zrt. javdra 280 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre.

2. Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja Szerz6dé Feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan a mai
napon lekért hiteles tulajdoni lap-mésolatok tanidsaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartési
adatokkal megegyeznek. Az Ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.



3. A szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a 1. pontban kériilirt Ingatlanra a Hasznalé javéra 25
éves hatdrozott idére sz616 hasznalati jogot alapitanak figyelemmel a Polgéri Térvénykonyvrél szélo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban Ptk.) 5:147. § (5) bekezdésére és 5:159. § (2) bekezdésére. Ennek
keretében Hasznalé az Ingatlant sajat maga, mint Onkorméanyzat a kozségi és kozosségi érdek
érvényesitése, a kdzjé megvaldsitasa, és a kozforgalmi hajézés tovabbi fenntartasa érdekében és céljabol
birtokolhatja, kézcélra hasznélhatja, hasznait szedheti.

4. A Felek megallapodnak, hogy a hasznalat ideje alatt a Hasznalo kételes az Ingatlan kézforgalmi
hajokikétéként torténd folyamatos Gzemeltetésére és tudomasul veszi, hogy az Ingatlan egyéb, ezen
kételezettségéhez nem kotédd tovabbi hasznalatara, hasznositéséra kizarélag eseti jelleggel, az
onkormanyzat egyéb kozfeladatédnak ellstasa (pl. onkormanyzati kulturdlis rendezvények) érdekében
keriilhet sor.

5. Hasznalé vdllalja, hogy az ilizemeltetési tevékenységhez sziikséges hatalyos engedélyeket (igy
kiiléndsen a vizjogi, mederkezeldi, lizemeltetési engedélyt) a tevékenységének megkezdése el6tt beszerzi,
az lizemeltetés sordn az azokban foglaltak szerint, az el&irt kotelezettségeket megtartva és teljesitve jarel.

6. Hasznalé kijelenti, hogy ismeri a kozforgalmu kikotékre és azok Uzemeltetésére vonatkozd
jogszabélyokat és mas kételezd hatdsagi elgirasokat, amely jelen Szerz8dés lényeges kotelezettsége.
Hasznalo vallaljia, hogy az Ingatlant kozforgalmu kikotéként izemelteti és az erre vonatkozd
jogszabalyokat és kotelezd hatdsagi elGirasokat betartja. Hasznalé tudomasul veszi, hogy e jogszabalyok
és kitelezd hatdsagi elSirdsok megszegése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil. A Tulajdonos vallalja, hogy
hasznalo kérésére a jogszabélyok és kotelez hat6sagi eléirdsok vonatkozasaban tajékoztatast ad.

7. Hasznalo tudomasul veszi és tiiri, hogy Tulajdonos kikétében elhelyezett informatikai, halézati eszkszei
megtartdsara, lzemeltetésére tovibbiakban is sziiksége van, vdllalja, hogy ezek tizemeltetéséhez,
sziikséges karbantartasahoz elengedhetetlen mértékben hozzaférést biztosit.

8. A Felek megadllapodnak abban, hogy jelen szerzédés alapjan a hasznalati jog alapitésa ingyenesen,
ellenérték fizetése nélkil torténik figyelemmel az e pont szerinti koltségviselési és addzasi
rendelkezésekre.

9. Hasznal¢ vallalja, hogy ellatja az lizemeltetés folyamatossagat biztosité feladatokat, megkoti az ehhez
sziikséges szerzddéseket. Az lizemeltetés folyamatossdgat Hasznalo kizardlagosan és teljesoriien sajat
koltségén biztositja, visel az ezzel kapcsolatos és a hasznalattal kapcsolatos minden koltséget és terhet. Az
izemeltetés koltségei alatt kell érteni kiilénésen, de nem kizérélagosan az tizemeltetéshez sziikséges
valamennyi szolgaltatas kéltségét (példaul a személyzet biztositasa, a szemétszallitas, a ragcsaloirtds, a
vagyonvédelem, a mederkotrds, a buvéarfelmérés, geodéziai felmérés, az érintésvédelem), a kéziizemi
dijakat (példaul viz, villany, csatorna, szemétdij, fiités), az Ingatlant terheld adokat, kozterheket, az
ingatlanra vonatkozo biztositas fenntartdsanak koltségeit. A Felek megéllapodnak, hogy a Ptk. 5:149. §(3)
bekezdésétdl eltérve a Hasznélo viseli a rendkiviili javitasok és helyredllitdsok koltségét is. A Felek
megdllapodnak, hogy a Ptk. 5:150. § (2) bekezdésétsl eltérve a hasznélat megsziinésekor a Hasznalo a
sajat koltségén elvégzett rendkiviili javitasi vagy helyredllitasi munkalatok kévetkeztében esetleg beallott
értéknovekedés megtéritésére nem jogosult.



10. Haszndlo véllalja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi kéltséget, adét (ingatlanado,
épitményado stb.), hatéségi dijat (feliigyeleti dij, mederbérleti dij, stb) megfizeti, amelyet a Tulajdonos a
Hasznalé részére szamldval, vagy mas szamviteli bizonylattal atharit. Hasznald véllalja, hogy amennyiben
az ingyenes hasznalattal kapcsolatban a jelenlegi jogszabalyok, vagy a jogszabdlyok valtozasa alapjan a
Tulajdonost adéfizetési kételezettség — kiilénésen tarsasdgi ado, helyi ipariizési adé vagy altalanos
forgalmi ad6é - terhelné, ugy azt a Haszndlé a jelen Szerzgdés alapjan, a Tulajdonos megfelel6
tajékoztatdsa utdn megtériti, és olyan helyzetbe hozza Tulajdonost, hogy az ingyenes hasznalatba adas
miatt a Tulajdonost veszteség ne érje.

11.A Hasznélé hasznélati jogosultséga az Ingatlan teljes teriiletére kiterjed.

12. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentesek, és szavatossagot vallal azért,
hogy a szerzédés térgyat képezé Ingatlanra vonatkozéan - az 1. pontban ismertetett jogokon feliil -
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Hasznalét hasznalati joganak gyakorlasdban korldtozna
vagy akadalyozna.

13. A Tulajdonos és a Haszndlé a hasznélat joga létesitéséhez sziikséges birtokatruhazasrél a kovetkezok
szerint dllapodnak meg: A Tulajdonos az 1. pontban meghatérozott Ingatlan birtokat a jelen szerzédés
aldirdsét kovets 10 munkanapon beliil rendeltetésszer hasznalatra alkalmas dllapotban a Hasznalora
atruhdzza, aki ettél a naptol gyakorolja a hasznalatbol eredg jogosultsagait és viseli a kitelezettségeket,
igy kilénosen a fenntartéssal jaré koltségeket. Hasznald a birtokatruhazas napjatol kételes a sziikséges
allagmegévasi, fenntartasi és karbantartasi feladatok (ideértve a mederkotrast is) sajat koltéségen torténg
elvégzésére. Felek megéllapodnak, hogy a rendeltetésszerii hasznalat folyamatos biztositdsa érdekében a
birtokdtruhdzaskor, majd azt kévetSen hirom évente kézos allapotfelmérést végeznek, melyrél minden
esetben jegyz&kényvet vesznek fel,

14. A Hasznal6 koteles az 1. pontban meghatérozott Ingatlant rendeltetés szerlien hasznalni. Kételes az
Ingatlant legalabb a birtokatruhazasi és allapotfelvételi jegyz6kényvben rogzitett szinvonalon fenntartani;
mindent megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlant az atvétel napjat kovetSen barmilyen karosodasts
megovja; megfelelni valamennyi egészségiigyi, épitéstigyi, munkavédelmi és biztonsagi jogszabaly
rendelkezésének.

15. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen SzerzGdés fennéllasa idején az Ingatlan tekintetében minden
felmeriilt kéltséget, veszélyt és kart, minden kareseménnyel kapcsolatos harmadik fél dltali igényt a
Haszndlo visel.

16. Haszndlo jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon kornyezetkarosito
tevékenységet sem 6, sem vele barmilyen jogviszonyban allé harmadik személy nem folytat. Amennyiben
ennek ellenére az ingatlan kdrnyezeti kdrosodast szenved, koteles a karmentesitést a kdrosodasrdél valé
tudomdsszerzését kovetden haladéktalanul, sajat koltségén elvégezni vagy elvégeztetni, a kdrosodas
tényérél és a megtett intézkedésekrdl a Tulajdonost soron kiviil irdsban értesiteni.

17. Az Ingatlan hasznélata sordn a Hasznalé ltal harmadik személynek okozott kirokért a Hasznalé felel.



18. A haszndlat megsziinését kévetden a Hasznald kételes az 1. pontban megjelélt Ingatlant a Tulajdonos
birtokéba visszabocsatani legaldbb az atvételkori allapotot biztositva. Amennyiben az Ingatlan allapota
nem éri el az atvételkori allapotot, Hasznélé koteles megtériteni a helyreallitasi kéltségeket Tulajdonos
szamara. Hasznélé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra forditott, a fenntartast meghaladé koltségeinek és
az Ingatlan értékndvel6 beruhazasainak Tulajdonos altali megtéritésére nem tarthat igényt.

19. A Haszndlé tudomasul veszi, hogy kizardlag sajat felel@sségére és koltségére végezhet az ingatlanon a
fenntartast meghaladé mérték( értéknovels és/vagy egyéb beruhazast, azonban annak megtéritésére
semmilyen jogcimen, médon és mértékben nem jogosult a Tulajdonossal szemben. Hasznald a megtéritési
igényérdl jelen szerz6dés alairasaval lemond. Szerzédé Eelek régzitik, hogy a Haszndlo altal megvalésitott
felGjitasok, beruhazasok a Tulajdonos részére ingyenesen ataddsra keriilnek.

20. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanon végzendd beruhdzasok esetén Hasznaldé a beruhazés elétt
kételes a Tulajdonos irasbeli jovahagyasat kérni.

21. Jelen szerz6dés megkétésével kapcsolatosan felmeriilé kéltségek a Hasznalot terhelik.

22. A Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a hasznalat joga az 1.
pontban koriilirt Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra 25 éves hatarozott id6ére a Ptk. 5:159. §-a és a Ptk.
5:146. §-a alapjan — az ingatlan-nyilvantartisba a Hasznalé javara bejegyzésre keriiljon.

23. A Szerz6d6 Felek ezennel megbizzak és egyben meghatalmazzdk Dr. Molnar-Bird Gyorgy lgyvédet
(Molnar-Biré Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Villdnyi at 47.) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a hasznélati jog bejegyzésével kapcsolatos &sszes lgyintézésben -
beleértve az illetékes féldhivatal el6tti eljarast is — a Feleket akér egylttesen, akar onalldan is teljes
jogkorrel képviselje. Ellenjegyzé ligyvéd jelen pontba foglalt meghatalmazast a Megdllapodas aldirdsaval
elfogadja.

24. A szerz6dés megsziinésére a Ptk. szabalyai iranyaddak azzal, hogy a jelen szerzédést a Tulajdonos
kartalanitas nélkul, azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben a Hasznélé nem tesz eleget a jelen
szerz8dés szerinti allagmeg6vasi, fenntartasi és karbantartasi kotelezettségének, vagy az Ingatlanban,
vagy annak valamely elemében kart okoz, illetdleg a jogszabalybdl, vagy a jelen szerzédésbél eredd
lényeges kételezettségét (sulyos szerzGdésszegés) felrohaté modon megszegi. A Tulajdonos a szerzédés
azonnali hatdlyl felmondasat megel6z6en, 15 napos hataridé tlizésével irdsban felhivja Hasznalot
kotelezettségeinek teljesitésére, ennek eredménytelensége esetén jogosult a szerzédés azonnali hatalya
felmonddsara.

25. A Tulajdonos az azonnali hatalya felmondis valamely feltételének fennilldsa esetén, a karok
elhdritasa, megel6zése és/vagy az allagmegovas, illetve a rendeltetésszer(i haszndlat, az iizemeltetés
folyamatossaganak biztositasa érdekében végzett tevékenysége indokolt koltségeinek Hasznald altali
megtéritésére jogosult.

26. Jelen szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 szabadlyai az irdnyadéak.



27. A szerzédés, annak mindkét fél altali aldirdsaval jon létre és a Feleknek a szerzédés targyaban
déntésre jogosult testiileteinek jovahagyé dontése estén, az utolso jévéhagyds megadasanak napjan lép
hatélyba. A Felek az ellenjegyz6 ligyvéd részére a hatdlybalépéssel kapcsolatos okiratokat megkiildik, aki a
hatalybalépés napjat a jelen okiratra ravezeti.

28. A Felek — akik kéziil a Tulajdonos magyarorszagi székhely(i gazdasagi tarsasag, Hasznalo pedig helyi
Onkorményzat - e szerz8dést, amely késziilt ... eredeti példényban - kélcsénés elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jévéhagydlag irjak al4.

Kelt: Budapest, 2020. év junius ho 30. napjan

Tulajdonos Haszndlo

Balatoni Hajézasi Zrt. Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Kollar Jozsef Jurcsé Janos
polgarmester polgdrmester

A jelen haszndlati szerz6dést készitettem és ellenjegyzem a 1997. évi CXLI. tv. 32. § (1) bekezdése és a
2017. évi LXXXVIIL. tv. (Utv.) 43. § (1)-(2) és (4) bekezdése alapjan
Budapest, 2020. junius 30. napjan :

Dr. Molnar-Biré Gyorgy ugyvéd
Molnar-Biré Ugyvédi Iroda
1118 Budapest, Villanyi at 47.
KASZ: 36065657

Hatalyba lépett 2020. ............... napjan.
Dr. Molnar-Bir6 Gyorgy

lgyvéd
KASZ: 36065657



