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Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
2020. februar 27. napjan tartandé testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/143/2020

Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, 082/36, 082/37,
0101 hrsz. alatti ingatlanokat érinté modositisa

Eléterjeszté: Jurcso Janos polgarmester

Torvényességi szempontbol megvizsgalta: Jurics Tamas jegyzd

Elokészitette: Vadasz Lajos vezetd fétanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem, 1 pl. rendezési terv kivagat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2020. februar 7-i ddtumozassal telepiilésrendezési eszkoz modositasara iranyul6 irasos
kérelem érkezett Parragh Laszlo részérél. A kérelem a Balatonkenese Helyi Epitési
Szabalyzatdnak megallapitasarol szolé  10/2012. (IV. 05.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ), 082/36, 082/37, 0101 hrsz. alatti ingatlanokat érinté szabalyozas
modositasara iranyul.

Az érintett ingatlanok a HESZ Svezeti besorolasa szerint az Ev-0 jelt, kiilteriileti erddteriilet
(véderdd) Ovezetbe tartozik, valamint terheli a Magyar Allam tulajdondban 1évé kozut
(elkeriil§ ut) 60,0 m-es szabalyozasi savja. Az ingatlanok beépithetdsége 0%.
A 082/37 hrsz. és a 0101 hrsz. teriiletet egymast6l a 0102/2 hrsz. elvalasztja.

A kérelem kapcsan féépitész Ur altal megkiildstt véleményt a kovetkezokben beidézem:

»Nagyon jol leirta a kérelmez6, hogy mit kell csindlnia, s milyen problémat jelent a jelenlegi
erdd besorolasu teriilet atsorolasa. ...

Az ) BtV, ami mar nem az, eléggé szigoruan banik az erddk megsziintetésével.

A jogszabaly: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél magyarazatok a kérdéssel dsszefiiggésben:

8. erdok dvezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet, amelybe az Orszdgos Erdédallomdany Adattdrban szerepld erddk és
az erddgazdalkoddsi célokat kozvetleniil szolgdlé foldteriiletek tartoznak;
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17. Erdok ovezete

29. § Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrél, az
erdd védelmérol és az erdbgazdalkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVIL tirvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, toviabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelr Udiilékorzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erddk ovezetének teriiletét a szdmitdsndl

figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erddk ovezetében kiilfejiéses miivelésii banyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabdlyok
szerint lehet.

Tehat magasabb szintli jogszabéaly szabalyozza, ezért mindenképpen kell tudnia teriilet
besorolasat, vajon szerepel-e az orszagos kataszterben.

Mivel dsszetett a kérdés, és egyedileg nehezen kezelhetd, ezért a Képvisel6-testiiletnek az
a javaslatom, hogy a kérelmet a soron kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran vegyiik be a modositasi kérelmekkel egyiitt, hiszen egyedileg
nagyon szerintem nem megoldhaté a torténet... csak a teljes kozigazgatasi teriileten
torténd feliilvizsgalattal egyiitt tudjuk kezelni a kérdést.

Bogdan Laszlo
foépitész”

Fentiek alapjan kérjiik, hogy a Képviseld-testiilet dontsén a kérelem vonatkozdsaban a
hatarozati javaslat szerint.
Balatonkenese, 2020. februar 13.

Tisztelettel: ( v 2
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormanvzata Képviselg-testiiletének
...... /2020, (11. ) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 082/36, 082/37, 0101 hrsz. alatti ingatlanokat érinté médositasa
kérdésében

1. A Kepviselo-testiilet ugy dont, hogy Parragh LaszI6 Siité részérdl kezdeményezett, a
Balatonkenese, Balatonkenese, 082/36, 082/37, 0101 hrsz. alatti ingatlanokat érinté
jelenlegi épitési szabdlyozas mddositasira vonatkozé kérelmét befogadja azzal, hogy
az a telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarast igényl6 legkozelebbi feliilvizsgalata
soran szerepeljen a tervezési programban.

2. Felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a kérelmez6t a dontésrdl tajékoztassa.

Felel6s: Jurcsé Janos polgarmester
Bogdan Laszl6 f6épitész

Hatarid6: folyamatos
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Térgy: Balatonkenese 082/36, 082/37, 0101 hrsz.-on nyilvintartott ingatlanok telepiilésrendezési igye
Tisztelt Onkormanyzat!

Alulfrott Parragh Lszl6, mint tulajdonos a tirgyi Ggyben 2020. janudr 30. napjan kelt miisz/143-1/2020
{igyiratszmi leveliikben foglaltakra hivatkozdssal a relgpilkisfyileszési koneepeidril, az; intogril telepiilésfelesztést stravigiaril és a
relepiilésrondezisi esxleirikrdl, valamint egyes telepiilisrendexési sajitos jogintézményekrdl szold 3 14/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletre
hivatkozassal azzal a kérelemmel fordulok a Tisztelt Onkorméanyzat felé, hogy a Balatonkenese 082/36, 082/37, 0101
hrsz.-on nyilvantartott ingatlanokat érintGen mellékelt ingatlanfejlesztési tervvel kapcsolatban a telepulésrendezési
eszkdz modositisanak kezdeményezését sziveskedjenek timogatni.

Kérem, hogy a Tisztelt Onkorményzat Képviselo-testillete a 2020. februdri Glésén sziveskedjen targyalni a
mellékleteként is megkiildésre kerils dokumentumot, valamint a jelen telepiilésrendezési eszkbz modositisira
iranyul6 kérelmemet.

Bizom abban, hogy a kérelmem timogatisa esetén a jogi megvalSsithatosag vizsgilatihoz szitkséges elokeészits
1épéseket mielébb megkezdhetjiik.

Balatonkenese, 2020. februar 7.

Tisztelettel: : I

Parragh Laszlo
tulajdonos
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A710. SZAMU FOUT MELLETT FEKVO
BALATONKENESE 082 /36 HRSZ., 082/37 HRSZ. ES
0101 HRSZ. ALATT NYILVANTARTOTT KOLTERULETI
INGATLANOK MAS CELU HASZNOSITASANAK TERVE
KERESKEDELMI GAZDASAGI TEVEKENYSEG VEGZESE
CEL]ABOL

2019. NOVEMBER
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Az Ingatlanok bemutatisa

A fejlesztéssel a Balatonkenese 082/36 hrsz., 082/37 hrsz. és a 0101 hrsz. alatt
nyilvantartott kiilteriileti ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) érintettek.

1.1. Az Ingatlanok tulajdonosa
A fejlesztéssel érintett Ingatlanok tulajdonosa egy t6bb generaci6s balatonkenesei
csaladbél szarmaz6 Parragh Laszl6, aki orokolés és ajandékozas jogcimén szerezte

meg az érintett ingatlanokat (1.-3. szamu melléklet),

1.2. Az Ingatlanok fekvése
A fejlesztéssel érintett ingatlanok Balatonkenese kiilteriiletén fekszenek (4. szami
melléklet) kézvetlenil a 710 szdmu f6it mellett, a mellékelt mlholdképeken

bejeloltek szerint (5. szamt melléklet).

1.3. Az Ingatlanok jogi jellege

Ai ingatlanok erdd, legeld miivelési 4gba tartozé foldrészletek, a telepiilés
kiilteriiletén fekszenek, emiatt terméféldnek, illetve az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkod4srél szél6 2009. évi XXXVIL torvényben meghatarozott erdének
mindsiilnek. Az erdészeti nyilvintartds szerint a 12 és 13 szamid erdStaggal
lefedett teriiletekrdl van sz6, amely térképi bejeldlését és erdészeti adatait a
mellékletek tartalmazzék (6.-7. szdmu mellékletek). Az erdészeti nyilvantartas
szerint az erd8k nem allnak Natura 2000 védettség alatt.

Az Ingatlanok mas céli hasznositasa
Az Ingatlanok jelenleg EV-O 6vezeti besorolas alatt allnak (8.-9. szam melléklet).

Az 1.3. pontban részletesen ismertetett adatok alapjan a fejlesztéssel érintett
teriilet jelent8s részben erdé mivelési agh foldrészlet, amelyre tekintettel az
igénybevételének engedélyezéséhez kiilon hatéséagi eljarast kell kezdeményezni,
mert erdd igénybevételének mindsil az erdS termelésb6l valé kivonasa,
létesitmény elhelyezése, ill. tevékenyéég gyakorlasa. Erdé igénybevételéhez az
erdészeti hat6sag elézetes engedélyének beszerzése sziikséges. Erintettség esetén
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a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag ill. a kulturdlis
srokségvédelmi hatésag szervet szakkérdésben bevonja. Az erdd igénybevétele

esetén akar csereerddsitésre is kotelezhett a kérelmez8.

Az igénybefrétel engedélyezését a hatésag az erdd csokkenésevel, ill. a kedvezébtlen
kérnyezeti valtozasok megsziintetése vagy mérsékleése érdekében feltételekhez

kétheti.

A mas célti hasznositist engedélyez6 hatérozatban szereplé cél/beruhdzés
megvaldsuldsa utan a miivelési 4g valtozést az ingatlaniigyi hatésagnak harminc
napon beliil be kell bejelenteni és ezt kovetSen az ingatlan-nyilvantartésban

(tulajdoni lap, térkép) kivett teriiletként fog bejegyzésre keriilni.

A mas céli hasznositast engedélyezd hatdrozatban szei"eplc’i foldrészletre tervezett
beruhazds (igénybevétel) megval6suldsiig a foldrészlet az ingatlan-
nyilvantartasban terméfoldként fog szerepelni.

A végleges més céli hasznosftisra kiadott engedély hatélyat veszti, ha a

hasznosftds megkezdésére négy év alatt nem keriil sor (érvényesség).

A Balatonkenese kozigazgatasi terilletéhez tartozé, a fejlesztéssel érintett:
ingatlanok mas céli hasznositasahoz a hat6sagi nyilvantartasokat érintd
valtozasok atvezetésén kiviil szilkségessé vélik a jelenleg hatalyban lévé Helyi
Epitési Szabdlyzatro6l 10/2012. (IV. 05.) 6nkorméanyzati rendelet .mellékletének

modositasa.
A létrejové beruhazasi teriilet hasznositésa

Az ingatlanok més célt hasznosftasat engedélyezd hatdrozat alapjan a teriiletileg
illetékes Balatonkenese Véros Onkorményzatanak az ingatlanokat kereskedelmi
szolgaltatd (Gksz) Gvezeti besorolasiva sziikséges véaltoztatnia. Az Ingatlanok a
telekalakitast és a mas céld hasznositast kévetben is kiilteriileti fekvés( ingatlanok

maradnak.



A telekalakitis eredményeként létrejové ingatlanok tulajdonjoga

A Tulajdonos a létrejové beruhazasi ingatlanok kdzil az iizemanyag tolt6dllomds
létesitésére alkalmas ingatlan tehermentes tulajdonjogat értékesiteni kivanja, mig
a vendégldtéhely lzemeltetésére alkalmas ingatlan tulajdonjogdt megkivanja
tartani és sajat érdekkord céggel gazdaéégi tevékenységet kivan végezni. A
beruh&zasi ingatlanok megkozelitéséhez szﬁkséges ut (hozzd kapcsolédé
kanyarodé sdvok, itcsatlakozdsi pontok) tulajdonjoganak stratégiai szempontu
tulajdonban tartisa indokolt, azonban annak tulajdonosi szerkezete sziikség

esetén feliilvizsgalhato.

Koltségek

_ A bemutatott ingatlanfejlesztéshez kapcsblédéan minden kéltséget, jarulékot, dfjat,

tervek elkészitésének dfjat, engedélyek beszerzését, HESZ médositasahoz
sziikséges épitész iroda dijat, esetleges csereerd6sités kﬁltségét stb. a tulajdonos,

illetve a fejlesztésben érdekelt harmadik személy véllalja megfizetni.

Mellékletek

1. szamu melléklet: Tulajdoni lap (Balatonkenese kiilteriilet 082/36 hrsz.)
2. szamu melléklet: Tul;jdoni lap (Balatonkenese kiiltertilet 082/37 hrsz.)
3. szami melléklet: Tulajdoni lap (Balatonkenese kiilterilet 0101 hrsz.)

4. szamu melléklet: Térképmaésolat

5. szému melléklet: Mttholdas térkép

6. szami melléklet: Erd6térkép

7. szdmu melléklet: Erd6tagok adatai

8. szamu melléklet: HESZ szerinti besorolas (Ovezeti Terv)
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. szamua melléklet: Ovezeti paraméterek
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Forrasok megjelolése

https://takarnethu/

https:// balatohkenese.hu /
http://fortemap.intermap.hu/map/show/ Balatonkenese
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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