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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2019. december 13. napjan tartandé testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/852/2019

Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkézeinek Balatonkenese, 1403 hrsz. és
kérnyezetét érint6en tervezett kozteriileti szabalyozasi eldirds modositasa

Eléterjeszt6: Jurcsé Janos polgarmester

Torvényességi szempontbél megvizsgalta: Jurics Tamas jegyzd

Elokészitette: Szabd Zoltan f6épitész
Vadasz Lajos vezetd fétanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem, 1 pl. rendezési terv kivagat

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Telepiilésrendezési eszkéz modositasara iranyuld irasos kérelem érkezett Rétvolgyi Farkas
Gyorgy részér6l. A kérelem a Balatonkenese, 1403 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban a
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatinak megéllapitasar6l szolé 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendelet (tovibbiakban HESZ) Szabalyozisi tervlapjan szerepld, II. rendi
kozlekedési kozteriilet kialakitasat célzd szabalyozasi elem moédositasara iranyul. A kérelmet
a 1403 hrsz. kérnyezetét6l nem lehet kiilon kezelni, igy a kérést arra kiterjedden is vizsgalni
sziikséges. A kérelem kapcsan a Féépitész Ur altal megkiildstt véleményt az alabbiakban
beidézem:

Foépitészi vélemény

Rétvélgyi Farkas Gydrgy,a hrsz. 1403. alatti ingatlan osztatlan tulajdonosi kdzosségben
tulajdonrésszel rendelkezd rész-tulajdonosmegkeresésére.

A targyi megkeresésben jelzett kérdésekre valasz-javaslatom az alabbi:

e Balatonkenese hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeiben a hrsz. 1403. alatti ingatlant
érinté szabdlyozds mdr a 2005-0s feliilvizsgalat soran is azonos tartalommal
szerepelt. A szabdlyozds normatartalma szempontjdbdl a fenti ddtumot megelézoen
hatdlyban 16v6 rendezési tervek is meghatarozéak lehetnek, erre most nem ldtom
aktudlis  értelmét visszatekinteni. A telepiiléstervezés midig jogszabdlyban
meghatdrozott médon, nyilvanosan kivethetéen tortént a kozosségi és magdnjellegii
szempontok, jogszabdlyok egyiittes figyelembe vételével.

e Régziteni kivanom, miszerint telepiilésrendezési eszkzok vonatkozdsdban nem fordul
el6, hogy véletlenszeriien bekeriil egy szabdlyozdsi elem, a telepiilésrendezési eszkoz a
készitésekor aktudlis révid, kézép és hosszu tavu elképzelésekre tudatosan épiil.

o Tudomdsom szerint az énkormanyzat aktudlisan nem tervez a hatdlyos szabalyozds
megvaldsitasa érdekében a tirgyi ingatlanon konkrét lépéseket, ennek érdekében



8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.

Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf, 1.
(. | Balatonkemese Vires Telefon: (+36-88) 481 087
\ / . ‘ Telefax: (+36-88) 481 741
Pngi"‘&St@l‘Q Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal{z/balatonkenese.hu

kivasarlast, kompenzdciot, csere telek biztositasat. Hangsulyozni kivanom, hogy a
megkeresésben emlitett ,,0ndllo tulajdonrész” jogilag nem értelmezhetd, az csak
osztatlan kozos tulajdoni formaban jegyzett résztulajdonkent nyilvinul meg az
ingatlanon beliili konkrét lehatarolas nélkiil.

o A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok elGirdsainak torlésére (hatdlytalanitisdra)
altalaban nem keriil sor, de az eldirdasok modosithatoak az erre vonatkozo magasabb
rendil jogszabdlyok eldirdsainak betartdsdaval, énkormdnyzati egyetértés és szdndék
esetén. A modositas kezdeményezéséhez az érintett teljes tulajdonosi kor és
rendelkezési jogosultsaggal érintettek egyetértése, kérelme és annak dokumentdldsa
sziikseges.

o Fontosnak tartom kihangsulyozni, hogy a telepiilésrendezés nem az egyedi tulajdonosi
igények prozai kiszolgdldsat hivatott megtestesiteni, hanem egy szakmai szempontokra
épiilden meghatdrozott, a telepiilésszerkezetet, telepiilésképet hosszu tavon élhetGen
alakito keretrendszer megallapitasat. Ennek megfelelGen a kérelemben felvetett modon
az épitési ovezeti elbirdsok valos résztulajdoni ardnyokhoz torténd igazitdsara nem
latok redlis lehetdséget és indokot.

Balatonkenese, 2019, december 03.

Szabo Zoltan
vdrosi foépitész

Fentiek alapjan kérjiikk, hogy a Képviseld-testiilet dontsén a kérelem vonatkozasdban a
hatarozati javaslat szerint.

Balatonkenese, 2019. december 4.

Tisztelettel;

urcsé Janos
(vpt”)lgzirmester
|

/
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
ese.../2019. (XII. 13.) hatirozata

Balatonkenese Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, 1403 hrsz. és
kornyezete vonatkozasaban tervezett,

kozteriilet kiszabalyozasara iranyulo épitési eldirasok
modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy Rétvolgyi Farkas Gyorgy Nagy Gébor részérdl
kezdeményezett, a Balatonkenese, 1403 hrsz. és kornyezetében tervezett kozteriilet
kialakitasdra vonatkozé jelenlegi szabélyozas — II. rendii kdzlekedési kozteriilet
kialakitdsa - modositasdra vonatkozé kérelmét befogadja avval, hogy az a
telepiilésrendezési eszk6zok teljes eljarast igényld legkozelebbi feliilvizsgélata soran
szerepeljen a tervezési programban.

2. Felkéri Jurcs6 Janos polgarmestert, hogy a kérelmezét a dontésrél tijékoztassa.

FelelGs: Jurcso Janos polgarmester
Szabd Zoltan f6épitész

Hatérido: folyamatos






Cimzett: Tomor Istvan
polgarmester

Balatonkenese Varos (“)nkog'ményzata
8174 Balatonkenese Béri B. A. tér 1

Feladé: Rétvolgyi Farkas Gyorgy
1204, Budapest, Iskola u. 70

Targy:Téjékoztatas kérése a Balatonkenese, 1403 hrsz. ingatlannal kapcsolatos Telepiilés
Rendezési Tervvel kapcsolatban.,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Rétvolgyi Farkas Gydrgy vagyok, a Balatonkenese 1403 hrsz. ingatlan 800m2-es részének
Onallé tulajdonosa. A 1403 hrsz. ingatlan osztatlan kozds tulajdonban van, de azon tSbb
6nallo ,telekrész” keriilt értékesitésre/kialakitasra évekkel ezel6tt. A sajat részem tekintetében
az ingatlan rész eladasar6l dontdttem. A hirdetéshez sziikséges informaciok dsszegylijtése
kapcséan jutott tudomasomra, hogy a Telepiilés Rendezési Terv érinti a 1403 hrsz. ingatlan
egészét, azon egy ,,.L” alaki Gt van betervezve. Az ,L” alak mindkét szara érinti a sajat
hasznalati részemet, igy gyakorlatilag azt megsemmisiti, tekintettel arra, hogy a ,,szabvany
ut” szélessége (8m) miatt a sajat hasznalati rész 70%-a megsemmistil.

Tudomésomra jutast kovetden, telefonon felhivtam a Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Osztalyat, illetve az Aljegyz6 Asszonyt, de kérdéseimre €rdemben nem tudtak vélaszolni.
Kérem Polgarmester urat, hogy a kévetkez6 kérdések megvalaszolasa tekintetében intézkedni
sziveskedjen:

- kérem tajékoztassanak, hogy a rendezési tervbe kinek a kérésére, illetve milyen
elhatarozas alapjén keriilt bele a tervezett mddositas (a teriilet maganteriilet, miért
tervez ott barmit az Onkorményzat);

- tekintettel arra, hogy a telefonos tdjékoztatas alapjan a kivant modositas mar a 2012-es
rendezési tervben is szerepelt, az elmult 7 évben tudomasom szerint nem tortént
elérelépés, kérdésem, hogy a rendezési tervben szerepl6 Gt megvalositasa valos
onkormanyzati szandékot takar-e, vagy ez csak egy véletleniil bent maradt nem valds
igény;

- amennyiben valds szdndékot takar, az Onkormanyzat mikor és milyen médon kivan
kompenzalni (kivasarlas, csere telek biztosit4sa), tekintettel arra, hogy az Gt 1étesitését
koévetben a sajat tulajdoni részem megsziinik/ellehetetleniil;

- amennyiben a rendezési terv nem valés Onkormanyzati szandékot takar, milyen
modon lehet azt a Telepiilés Rendezési Tervbol térolni, tekintettel arra, hogy ezzel a
bejegyzéssel az ingatlan jéhiszemtien és piaci aron értékesithetetlen



- tekintettel arra, hogy a valds tulajdoni/haszndlati viszonyok szerinti telek méretek
kisebbek, mint a besorolasi minimum, van-e lehet6ség a besorolas olyan
véltoztatasara, amely megfelel a valds koriilményeknek és igy az 6néllé (nem
osztatlan kozos) telekrészek kialakitasa létrejohet és a teriilet véglegesen rendezésre
keriilhet

Eszrevételek a kialakitandé tittal kapcsolatban:

A fejlesztési tervben szerepld ,,L.” alak Dézsa Gyorgy tttal parhuzamos szaraval kapcsolatban
értem a rendezési szandékot. Az ingatlanon belill a szolgalmi ut nyomvonala egybe esik a
tervben szerepld résszel, az indokolhat6. Azonban az ,,L.” masik széara, mely a szolgalmi trél
visszatér a Dozsa Gyorgy tra, az meglatasom szerint indokolatlan és t6bb kart okoz, mint
hasznot. A Dézsa Gyorgy ttra nézd telekrészek a legértékesebbek és ezek hasznalhatok
valamire, tekintettel arra, hogy megkozelitésiikk (a Dozsa Gyorgy uton) egyszerti, valamint a
koézmiivesités (4ram, viz, csatorna) a Dézsa Gyoérgy utrol megoldott. Ezen telekrészek a
besorolasi 6vezetnek (kertvarosi) megfelelden a valds cél szerint hasznélhatok fel.

ro.mn

A szolgalmi it masik oldalan 1év6 telekrészek eldnyben részesitése ellen sz616 érvek:

- nem rendelkeznek kézmiivel, ezért rendeltetési céljuknak (kertvarosi) megfeleld
hasznalatuk a kézeljovoben nem lehetséges;

- a megkozelités a Telepiilés Rendezési Tervben tervezett Ut kialakitdsdval sem lesz
megoldott, mivel tovabbi tulajdonrészek vannak, melyek tovabbi szolgalmi utakkal
kozelithetok csak meg;

- ateriilet tartalmaz ,,erd6” besoroldst részt is, amit amigy sem lehet hasznélatba venni.

A fentiek alapjan a sajat telekrészem uttd nyilvanitisat nem tartom optimalis megoldasnak,
tekintettel arra, hogy az egyik leghasznalhatobb és ezért legértékesebb telekrész keriilne
megsemmisitésre annak érdekében, hogy hivatalos Gt legyen biztositva az egyébként kevéssé
hasznalhat6 / alacsonyabb értékii telekrészek részére.

Kérem Polgarmester Ur segitségét a kérdéseim megvalaszolaséban illetve a telekkel
kapcsolatos rendezetlen allapot végs6é megoldasanak megtaldlasaban.

Tisztelettel:

Rétvolgyi Farkas

Budapest, 2019. jalius 2.
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