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Balatonkenese Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2019. december 13. napjan tartando testiileti ilésére

Ugyiratszam: miisz/1189/2019

Targy: Balatonkenese Véros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, 266/3 hrsz. alatti
ingatlant — Uh10 6vezetet - érintd szabalyozasi elbirds modositasa

Eléterjeszto: Jurcsé Janos polgarmester

Toérvényességi szempontbél megvizsgalta: Jurics Tamas jegyz6

Elokészitette: Szab6 Zoltan f6épitész
Vadasz Lajos vezet6 fétanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem, 1 pl. rendezési terv kivagat

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Telepiilésrendezési eszkdz modositaséra irnyuld irasos kérelem érkezett Toth Zsolt részérdl.
A kérelem a Balatonkenese, 266/3 hrsz. alatti ingatlan és az Uh10 &vezet vonatkozaséban a
Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz6lo 10/2012. (IV. 05.)
énkorméanyzati rendelet (tovibbiakban HESZ) az &vezetre vonatkozé legnagyobb
beépitetettségi mutaté modositasara (ndvelésére) iranyul. A kérelem kapcsan a Foépitész Ur
altal megkiild6tt véleményt az alabbiakban beidézem:

Foépitészi vélemény

T6th Zsolt kérelmérdl,a Balatonkenese, Agnes utca hrsz. 266/3. alatti ingatlan megengedett
maximdlis beépithet8ségének 15-rl 20 %-ra torténd emelésérol.

Kérelmez6 kezdeményezését azzal indokolta, hogy életvitel-szeriien szereine a ldrgyi
ingatlanon élni csalddjaval. A hatdlyos eldirdsok szerinti 15 %-os beépithetéségi korldt
véleménye szerint ezt nem teszi lehetévé, 20 %-os beépithetdség mellett mar megoldhatonak
tiinik az elképzelésiik.

A targyi ingatlan Balatonkenese kiterjedt, jellemzden kistelkes, iidiilGteriileti részének
sulypontjaban taldlhato. A telepiilésrészen elsGsorban a hétvégi hdzas iidiil6épiiletek
jellemzéek. Altaldnos, magasabb rendii jogszabdlyokban is megfogalmazott szakmai alapelv,
hogy hasonlé adottsdgi, elhelyezkedésii ingatlanokat hasonld, lehetdleg azonos épitési
elGirdsokkal kell illetni. A kérés lokdlisan (egy telekre vonatkozéan) nem teljesithetd.

Az ingatlan kirnyezetében taldlhaté telkek (Partalja utca és a Balatoni u. kézotr) jelentds
ardnyban madr hétvégi hdzas udiilGépiiletekkel beépiiltek a hatdlyos 15 %-os beépithetdség
figyelembe vételével. A kialakult iidillteriilet a hatdlyos szabdlyozdsi elGirdsok kivetkeztében
a telepiilésrendezési szdndékok folyamatos megtestesiilése sordn egy jelentds ardnyi zold
feliiletekkel rendelkezd, laza beépitési, kedvelt, zoldbe dgyazott jelleget oltott. Nem volt soha
telepiilési szandék a targyi teriilet lakcteriileti dtstrukturdldisa, intenzivebb, urbdnus beépitése.
A csatlakoz6 vizparti elképzelések és intézkedések is ezt a jelleget erdsitik.
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Elézéek alapjdn a kérelem teljesitését, a magas partrdl is jol feltarulo telepiilésrész
megengedett beépithetéségének egy harmaddal valé megnivelését szakmai részrél nem

tamogatom.
Balatonkenese teriiletén kellG megfontoltsaggal kijelolésre keriilt szamos lakoteriilet, melyek

az épitési dvezeti eldirdsok alapjdn az életvitel szerii ott lakdsra lett hangolva. Célszertibbnek
latom a program megvalositasara alkalmas teriileten lakoépiiletet létesiteni, mint egy nem
erre szolgalo teriileten léptéket és intenzitast novelni.

Balatonkenese, 2019. oktober 01.
Szabo Zoltin
vdrosi fGépitész
Fentiek alapjan kérjiik, hogy a Képviselo-testiilet dontsén a kérelem vonatkozéasaban a

hatarozati javaslat szerint.

Balatonkenese, 2019. december 4.
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormanvzata Képviselé-testiiletének
...... /2019. (XII. 13.) hatarozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese, 266/3 hrsz. és Uh10
jelii dvezetet érinté beépitési eldirasok
modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testilet ugy dont, hogy Toéth Zsolt részér8l kezdeményezett, a
Balatonkenese, 266/3 hrsz. és kdryezete — Uh10 jeli 6vezet - jelenlegi szabalyozas
modositasara iranyuld kérelmét nem tamogatja.

2. Felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a kérelmezdt a dontésrdl értesitse.
Felelgs: Jurcsd Janos polgarmester

Szabd Zoltan foépitész

Hatarido: folyamatos






Balatonkenese Varos Onkormanyzata

Képvisel§-testiilet részére

Helyben

Targy: Helyi Epitési Szabélyzat médositdsa
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alulirott T6th Zsolt, mint a Balatonkenese belteriilet 266/3 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa kérem, hogy a
Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsakor vegyék figyelembe az Uh 10 dvezetben, hogy a jelenleg hatélyos
maximum 15%-os beépltettséget ndveljék meg 20%-ra.

A fenti kérésem indokai az aldbbiak:

A 266/3 hrsz-ui ingatlant 2000-ben véséroitam meg azzal a céllal, hogy életvitelszer(ien itt fogok élni a
csalddommal. Tobbszér adtam tervez6i megbizést, hogy az dltalam elképzelt, a lakhatdsunknak
megoldé terveket készitsenek el, de mindannyiszor a 15%-0s beépithet6ség komoly gondot jelentett
a tervezdknek, kés6bb megoldhatatlan problémanak nevezték a 15%-os beépithet6ség miatt, azonban
20%-0s beépfthetdség mellett az igényeinket kielégité megoldést talditak.

Kérem T. Képvisel§-testiiletet, hogy kérésemet a soron kbvetkez6 2019.10.03-i Gilésiikdn megtargyalni

és tdmogatni sziveskedjenek.

Balatonkenese, 2019. oktéber 1.

Kdszénettel: ,AQ

Toth Zsoit
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