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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2019. december 13. napjan tartandé testiileti {ilésére

Ugyiratszam: miisz/1396/2019

Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, 6066/9 hrsz.
alatti ingatlant érinté tervezett kozteriilet-kiszabalyozas modositasa

El6terjeszto: Jurcsd Janos polgarmester

Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: Jurics Tamas jegyzd

Elokészitette: Szab6 Zoltan f6épitész
Vadasz Lajos vezet6 fétanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem, 1 pl. rendezési terv kivagat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Telepiilésrendezési eszk6éz modositasara iranyulo irdsos kérelem érkezett Siité Ferenc és Siité
Gébor részérdl. A kérelem a Balatonkenese, 6066/9 hrsz. alatti ingatlant érintden tervezett
kozpark céljara torténd kiszabalyozas modositasara iranyul. A kérelem kapcsan a Foépitész
Ur 4ltal megkiildott véleményt az alabbiakban beidézem:

Foeépitészi vélemény

Dr. Kérnyei LaszI6 Janos tigyvéd dltal megbizottkent Siité Ferenc és Siité Gdbor nevében
benyujtott kérelmérdl,a Balatonkenese, hrsz. 6066/9. alatti ingatlan
(zoldteriilet)besorolasanak modositdasarol.

Kérelmezd kezdeményezését azzal indokolta, hogy a targyi, 6066/9 hrsz-u ingatlanon
lakéépiilet létesités lehetdségét szandékozik megteremteni, az ingatlant evvel a lehetdséggel
szandékozik értékesiteni.

A tdrgyi ingatlan Balatonkenese hatdlyos szabdlyozdsi terve szerint részben zéldteriileti
részben héivégi hdzas iidiilGteriileti teriilet-felhaszndalisu beépitésre szant teriilet.

A hatélyos szabdlyozds a korabbi kiilteriileti kertes mezdgazdasdgi besorolds helyett
tartalmaz beépitésre szdnt teriilet (Uh-12 jelii hétvégi hdzas iidiilGteriilet) kijelolést.

Az dtsoroldskor a hatdlyos magasabb rendii jogszabdlyok elGirdsainak megfelelden (akkor a
2000.¢évi CXIIL térvény) az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet 10%-dnak megfeleld
zoldteriilet kijelolése is (részben a targyi ingatlanon) megtortént.

A 10/2012.(1V. 05.) szamu onkormanyzati rendelet (Helyi Epitési Szabdlyzat) 2014 évi
médositdsakor a zoldteriilet kijelolés dltal lefedett teriilet a kozdsség kérésére kismértékben
mddositdsra keriilt, a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv rendelkezései ennek felelnek meg.

Az dtsorolt teriilet beépitésre szant teriiletként tobb feltétel egyiittes teljesiilése esetén veheto
figyelembe. Ezen feltételek egyike, hogy a magasabb rendii jogszabdly elbirdsa alapjan
kotelezBen kijeldlt zéldteriiletnek ki kell alakulnia, azaz zoldteriileti besoroldssal
onkormdnyzati tulajdonba kell keriilnie. Tudomdsom szerint ez a mai napig nem tortént meg.
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Mindezek alapjén amennyiben a tdrgyi ingatlan nem zdldteriileti, hanem hétvégi hdzas
idiildteriileti besoroldsu teriileten helyezkedne el, az abban az esetben is csak akkor vdlna a
hatdlyos szabdlyozds szerinti épitési telekké, ha a kijelolt minimdlisan 10 % mértékii
zoldteriilet kialakitdsra keriilt volna.

Hangsulyozom, hogy az dtsorolds a teriilet jelentds felértékelddését jelentheti, de csak abban
az esetben, ha az ehhez eldirt feltételeket a kozosség teljesiti.

Az Onkormdnyzat az dtsorolds telepiilésrendezési eszkozokben tirténd szerepeltetésével a
Selértékelddés lehetdségét megteremtette. A felértékelddés érdekében a tulajdonosi
kozosségnek kell sajat kompetencia korben dsszehangolt Iépéscket tennie. Ezeket
(magdntulajdonu ingatlanok értéknovelése érdekében sziikséges befektetések) tudomdsom
szerint egyetlen onkormdnyzat sem finanszirozza kozpénzbdl.

Kérésiik teljesitésének telepiilésrendezési akaddlyat, igy a telepiilésrendezési eszkozdk
modositasanak indokoltsdgat nem ldatom, de régzitem, hogy a kiozdsség diontésén és
osszehangolt cselekvesén mulik a kivant cél elérése. Ennek soran az onkormanyzat (igy, mint
eddig is) ez utan is partnerkent tekint a tulajdonosi kézosségre, de a tulajdonosi kézosség
feladatait az onkormanyzat altal dtvdllalni nem tartom életszeriinek.

Balatonkenese, 2019. december 03.
Szabo Zoltin

vdrosi foépitész

Fentiek alapjan kérjilk, hogy a Képviselo-testiilet dontsén a kérelem vonatkozdsdban a
hatérozati javaslat szerint.

Balatonkenese, 2019. november 4.

Tisztelettel: )
T T —

J __ /" Jurics Tamds

( / polgarmester | jegyzd
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormanvzata Képviselo-testiiletének
...... /2019. (XII. 13.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, 6066/9 hrsz-t érinté
ingatlan teriiletére vonatkozé szabalyozasi eléirdsok
modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testillet ugy dont, hogy Siit6 Ferenc és Siit6 Géabor részérél
kezdeményezett, a Balatonkenese, 6066/9 hrsz. alatti ingatlant érintd jelenlegi
szabalyozas — zoldteriilet, kdzpark tervezett kialakitdsa - mddositdsara vonatkozo
kérelmét befogadja avval, hogy az a telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarast igényld
legkozelebbi feliilvizsgalata soran szerepeljen a tervezési programban.

2. Felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a kérelmez6t a dontésrdl tajékoztassa.
Felelds: Jurcso6 Janos polgarmester

Szabd Zoltan f6épitész

Hatarid6: folyamatos
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dr. Kérnyei Liszlé Janos iligyvéd
1032 Budapest, Szlé kiz 11, 1300 Budapest 3., Pf. 249
Telefon: 06-70/775-19-09
dr.kornyeilaszlo@gmail.com
Ugyfélfogadas: hétfé-kedd-csiitortok 10-19 éra kozott
bejelentkezés alapjan

Balatonkenese Polgiarmestere és
Képviseldtestiilete részére
Balatonkenese

Béri B. A. tér 1.

8174

Tisztelt Polgatmester Ur, tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siit6 Ferenc és Siitdé Gabor képviseletében eljarva az alabbi (igyben fordulok
Onékhéz.

Balatonkenese Varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 10/2012.(IV.V.) or. sz.
rendelet alapjan megbizéim tulajdonat képezé Balatonkenese 6066/9 hrsz. alatti
ingatlan Zkp2 jelli kdozpark 6vezetbe tartozik.

A hivatkozott rendelet hatalya lépése 6ta 9 év telt el, és kbzpark nem keriilt
kialakitasra. Azonban az dvezeti besorolasra tekintettel megbizéim tulajdonat
képez6 ingatlanra nem épitheté lak6haz, igy megbizéimat jelentds hatrany érte a
fent megjeldlt id6szak alatt.

Jelen ligyben mar korabban megkerestem a Tiszteit Onkormanyzatot, ahonnan azt
a valaszt kaptam, hogy Az épitett kérnyezet alakitaséarol és védelmérdl szo6lo
1997.évi LXXVII tv. valamint a 314/2012.(X1.08.) sz. Korméany rendelet alapjan a
rendelet altal meghatarozott pontos médszer megallapitasa folyamatban van. Ezt
a tajékoztatast 2018.10.04. napjan kaptam kézhez, az Gigyben azéta érdemi
déntés nem sziletett.

igy a fentiek alapjan kérem, hogy a T. Képvisel6-testiilet kdvetkezé iilésére az
Ugyet targyalasra tiizze ki, és valtoztassa meg a Balatonkenese 6066/9 hrsz.
alatti ingatlan ovezeti besorolasat.

Budapest, 2019. 11. 25.

Tisztelettel: P
dr. Kérnyei Laszlé danos
T I;Iggztalsor ?2]4%
——— )
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