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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2019. januar 31. napjan tartandé rendkiviili testiileti Gilésére

Ugyiratszam: miisz/94-1/2019
Targy: Sellei Krisztian dltal kezdeményezett Balatonkenese Varos telepilésrendezesi

eszkozeinek Balatonkenese egyes teriileteit érintd ,.egyszerisitett” eljaras
keretében torténd modositasa — telepiilésrendezési szerzodés szerzoédési
feltételeinek megallapitasarol

Eléterjeszté: Tomor Istvan polgarmester

Torvényességi szempontbo6l megvizsgalta: Jurics Tamas jegyz

Elokészitette: Szabd Zoltan foépitész
Vadasz Lajos vezet fétanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem masolata és mellékletei, 1 pl. szabalyozasi tervlap kivagat

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Sellei Krisztian, mint Kérelmezd részér6l Balatonkenese egyes - 0156/60, 0156/147,
0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 hrsz. alatti ingatlanok - teriileteit érintéen 2018.
november 30-an telepiilésrendezési eszkoz moédositasat kezdeményez$ ismételt kerelem
érkezett Hivatalunkhoz. A kérelem a jelenleg hatdlyban 1év0 Balatonkenese Helyi Epitési
Szabdlyzatanak megdllapitasarol sz6l6  10/2012. (IV. 05.) onkorményzati rendelet
mellékletként csatolt, jeldlt teriiletrész épitési Gvezeti besoroldsanak modositasdra irdnyul
azzal, hogy a mostani, Méarko utca mentén huzddé belteriileti hatartol szamitott 60 m
szélességben a tervezett belteriileti hatdr sdvjaban a jelenlegi Lf4 (falusias lakodvezet)
besorolasa kertvarosias laké dvezetté (Lke5 jeliihoz hasonlo), valamint a kdzpark kismervii
athelyezésével (a jelenlegi Zkp2 korrekcidjaval) annak komyezete telepiilés-kdzponti vegyes
(Vt) épitési dvezetté alakuljon. A modositas az érintett teriilet hasznosithatésaganak javulasat,
ilyen modon annak felértékel6dését is jelentheti.

A Kérelmezdvel a Féépitész Ur elézetesen egyeztetett az iigyben, kérelmét az egyeztetett
formaban és tartalommal nyujtotta be. A FOépitész Ur a rendezési terv ilyen irdnyu
modositasanak kérelmét tamogatja.

Fenti tgyben szilkséges a telepiilésrendezési eszkozeinknek a telepiilésfejlesziési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 08.) szamu
Kormény rendelet (tovabbiakban: R.) szerinti modositasa. Az Onkorményzat az ep;tett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepiilési Onkormanyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvalositasira telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban:
szerz6dés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szdndékozo6val (a
tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja). A telepiilésrendezési szerzédés kozigazgatési
szerzdédésnek mindsiil. A szerz6dés megkotése eltt a telepiilési onkormanyzat képviselo-
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testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulménytervrél annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.
A szerz6dés targya lehet kiilongsen:

a)a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrélt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkézok kidolgozasanak finanszirozésa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak

ba) eléfeltételei — az érintett teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megviéltoztatasa, a talaj megtisztitisa — vagy

bb) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és
azok megvaldsitasa az Gnkormanyzatot terhelné.

Az a)pont szerinti szerz6dés esetén az Onkormanyzat a szerzOdésben arra véllal
kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil
meginditja és azt az eléirdsoknak megfeleléen lefolytatja.

A b) pont szerinti, a cél megvalositasihoz illetdleg a teriilet felértékelddéséhez is kapcsolodd
¢s szilkséges infrastrukturdlis fejlesztések megitélésiink szerint ugyancsak elsésorban a
Kérelmezé érdekeltségébe tartozéak, igy a telepiilésrendezési szerzOdésben az ezekre
vonatkozé megallapodast rogziteni kell.

Az eljaras meginditasa el6tt sziikségesnek tarjuk, hogy késziiljon olyan — teljes korti —
tanulmanyterv, mely:

- tartalmazza az érintett fejlesztési teriilettel rendelkezni jogosultak a tervezett
mddositashoz kapcsolddoé jogi nyilatkozatait,

- tartalmazza a fejlesztési teriilet kozmiellatdsahoz kapcsolodd, az  érintett
kozmiszolgaltatok 4ltal kiadott és a tobbletkapacitds biztositasara irdnyuld
nyilatkozataikat,

- Jjavaslata szerinti, a Méarké utcardl nyilo egyes épitési témbok egy helyrajzi szam alatt
maradnak, igy a telek vonatkozisidban intézkedésre képes tarsashazi kozosségek
alakulnak ki,

- tartalmazza az épitési/fejlesztési tevékenység végzése sordn a mar meglévé
lakoteriiletek kormyezeti védelme biztositasanak maédjat,

- tartalmazza a sziikséges telepiilésrendezési szerzodés Képviselé-testiilet 4ltal
elfogadott irdnyelvek szerinti feltételekkel torténé megkotésének lehetdségét.

A fejlesztések soran a teriilet-kialakitds, a kialakulo telkek infrastrukturalis ellatasa, az ott
varhat6 épitési tevékenység, majd a megndvekedd népesség teriilethasznélata vonatkozasiban
az alabbi szerz6dési feltételek megallapitasat javasoljuk, melyek nem teljesitése esetén mod
nyilik jogi eljarasok meginditasara is:
- sziikséges a kialakulo kdzpark ingyenesen t6rténé énkormanyzati tulajdonba adasa,
- sziikséges a Marké utca — a Bocskay utca és Schédl Lajos utca kozott — teljes
infrastrukturalis fejlesztése, ezen beliill a fejlesztési teriileten beliil keletkezé
csapadékviz zart rendszerii elvezetésének megoldasa,



8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér .

' Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
( ,,J Balatenkenese Viéres Telefon: (+36-88) 481 087

/ Telefax: (+36-88) 481 741
Pelg‘erQthQ Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

- sziikséges a vérosi kozlekedésbe torténd beintegralas a Schédl Lajos utca és a Bocskay
utca gyalogos- és gépjarmiiforgalmanak elvalasztasaval,

- elvards a fejlesztési terillet Schédl Lajos utca és Bocskay utca feldli telkeinek
ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasa.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Balatonkenese, 2019. januar 16.

Tisztelettel:

N |/| -
“Cgyze

Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
...... /2019. (1. 31.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, 0156/60,
0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/150, 0156/151 hrsz. alatti ingatlanokat érinté
wegyszeriisitett” eljaras keretében torténé modositasa,

1. Balatonkenese Véros Képviselo-testiilete elhatdrozza telepiilésrendezési eszkozeinek
a Balatonkenese 0156/60, 0156/147, 0156/148, 0156/149, 0156/149, 0156/150,
0156/151 hrsz. alatti ingatlanokat érintd, ,.egyszerlsitett” eljaras keretében torténd
modositasardl szold dontését megel6zben teljes kortien elkészitett tanulmanyterv
benyujtasat varja el az alabbiak szerint még sziikséges kiegészitésekkel. A
tanulmanytervnek:

a. tartalmaznia kell az érintett fejlesztési teriilettel rendelkezni jogosultaknak a
tervezett modositashoz kapcsolddoé jogi nyilatkozatait,

b. tartalmaznia kell a fejlesztési teriilet kozmiellatasahoz kapcsolodo, az érintett
kdzmiszolgaltatok altal kiadott és a tobbletkapacitas biztositasara iranyuld
irasos nyilatkozatait,

c. atanulmanyterv javaslata szerinti, a Marké utcarol nyilé egyes épitési témbok
egy helyrajzi szam alatt maradé telkei vonatkozasaban intézkedésre képes
tarsashazi kozosségek kialakitasanak modjat,

d. tartalmaznia kell az épitési/fejlesztési tevékenység végzése soran a mar
meglévo lakoteriiletek kornyezeti védelme biztositdsanak modjat,

e. a sziikséges telepiilésrendezési szerz6dés tartalmara vonatkozoan tartalmaznia
kell a Képvisel§-testiilet ezen hatarozat 2. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
elfogadott irdnyelvek szerinti feltételekkel torténé megkotésének lehetéségét.
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2. A Képviselo-testiilet a fejlesztési célok megvaldsitdsa kapesan sziikséges
telepiilésrendezési szerzédésben az Onkormanyzat részérél minimalisan elvart és a
Kérelmezo altal véllalni sziikséges feltételeit az alabbiakban rogziti:

a;

b.

sziikséges a kialakulé kozpark ingyenesen torténé énkormanyzati tulajdonba
adasa,

szilkséges a Marko utca — a Bocskay utca és Schédl Lajos utca kozott — teljes
infrastrukturalis fejlesztése, ezen beliil a fejlesztési teriileten beliil keletkezd
csapadékviz zért rendszerl elvezetésének megoldasa,

sziikséges a varosi kozlekedésbe torténd beintegralas a Schédl Lajos utca és a
Bocskay utca gyalogos- és gépjarmiiforgalmanak elvalasztasaval,

szilkséges a fejlesztési teriilet Schédl Lajos utca és Bocskay utca feldli
telkeinek ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasa.

3. A Képviselo-testillet felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a Kérelmez6t a
dontésrol irasban tajékoztassa.

Hatarido: azonnal

Felelos:

Tomor Istvan polgarmester
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BALATONKENESE, MARKO UTCAI
FEJLESZTES BEADVANY



Balatonkenese Véaros Onkormanyzata

Toémor Istvan polgarmester ur

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balatonkenese, Marko utca kuilteruleti oldalan a Bocskay és a Schédl
Lajos utcak kozétt a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézei 60 m
szelességl savban falusias lakoteriilet és ehhez a 2000. évi CXII.
torvényben elGir zoldterulet kialakitasanak lehetéségét tartalmazza.

A terllet szinte telies egésze tulajdonomban van. Az elmult években
tobbszér igyekeztink a terilet els6sorban idegenforgalmi  célu
hasznositasa Ggyében érdemi lépéseket tenni. A Polgarmester Urral
tortént egyeztetés kévetéen beruhazasi terveinket az Onkormanyzattal
egyeztetve véglegesitenénk. A korabbi tervekkel felmerilt tduléovezettel
kapcsolatos  problémakat figyelembe véve modositottunk az
elképzeléseinken és elkészitettink egy lakobvezeti tervezetet, amit
csatolunk a beadvanyunkhoz. Tekintettel arra, hogy a tertilet lakéévezet
hataran talalhatd, ezért a megvalésitas soran az udulédvezet helyett
lakddvezeti fejlesztést valdsitanank meg, ami szervesen illeszkedne a
kérnyezetbe. Természetesen figyelembe vettiuk a lakddvezet azon
sajatossagait, hogy az ottlakdk nyugalmat az allandd lakok, nyaralok
tudjak jobban biztositani, mint az uduléovezeti valtozékony
nyaraldkézonseg. A kialakitas soran egy olyan laképarkot valésitanank
meg, ami nem egy zart, elszigetelt érzetet nyudjt, hanem egy szellés,
atlathaté kialakitast terveziink. A beruhazassal egy min&ségi kérnyezetet
hozunk létre, amellyel biztositanank a kérnyék felértékelédését. Ennek
erdekében a beruhazas soran vallaljuk a Marké utca rendezeés,
aszfaltozas palyazatahoz szikséges 6nerét. A lakdpark kézponti részén
jatszoteret, sportpalyat alakitanank ki, amit mindenki szabadon
hasznalhatna. A laképarkon bellli kézmivesitést a DRV tervezéje
elézetesen megtervezett, véleményezett és ennek figyelembevételével
lett kialakitva a maganut 8 m-es szélessége. A tervet csatolom a
beadvanyhoz. A laképark kézponti részén egy kiszolgald épuletet is
tervezlink megvalositani, ahol kisbolt, kavézo, pékség is helyet kapna.
Terveink kozott szerepel egy futépalya is, ami az aktiv kikapcsolodast
segitené el az itt lakok szamara. A kialakitds sordn a kozlekedés
elosztasa érdekében tobbiranyl kihajtast tesziink lehetévé, valamint a



kivitelezés soran az épitési terlleteket lehataroljuk, hogy a lakdk
nyugalmat biztositani tudjuk. Az épitési technoldgia kivalasztasanal
figyelembe vesszik a gyors megvaldsitast, amelyet egy szakértd
kivitelez6 gardaval valositanank meg. Kulonb6zd szempontok
figyelembevételével a beruhazas biztonsagos megvaldsitasa érdekében
a lakoovezeti kialakitas biztositana legjobban a gyors és biztonsagos

megvalodsitast.

A beruhazas megvalositasanak szempontjai :

Teriilet elhelyezkedése:

Balatonkenese a Balaton egyik legelényésebb fekvés(i varosa.
Tekintettel arra, hogy Budapesttél az egyik leggyorsabban elérhetd
telepllés, ezert potencidlisan a vasarldk szempontjabdl kiemelkedd
jelentéseggel bir. A telepulésen és kérnyezetében tébb mindségi strand
Uzemel, ezért a kikapcsolédni vagydk kézul mindenki megtalalhatja a
megfelelét maganak. Balatonkenesén t6bb kiemelkedd szinvonald
hajokikotd, hotel és wellness lehetéség is rendelkezésre all, ezért az év
egészeben az ide koltdzok ezt élvezhetik. A varos kézpontjaban minden
igényt kielegitd pékség, kavézo és egyéb szolgaltatas biztositott, ami az
ide kolt6z6k komfortérzetét néveli. A kozszolgdlati intézmények is
biztositottak a telepllésen. A lakoéparki terllet Balatonkenese
lakobvezetének szerves részét képezd teruleten helyezkedik el a Marké
utcaval parhuzamos 60 m-es savban. A beruhazas soran figyelembe
kellett venni azon adottsagokat, amikkel a tertlet nem rendelkezik. Nem
a vizpart koézelében fekszik és nem rendelkezik panoramaval. A
kialakitas soran ezt azzal ellensulyoznank, hogy egy mindségi
kérnyezetben, sajat parkositott kerttel rendelkez6, kilonb6z6 lakoteriletd
épuleteket valodsitanank meg. A vevéknek lehetéséglik lesz a hazakhoz
wellness kialakitast rendelni, ezzel is lehetéséget teremtve a minéségi

kikapcsolédashoz.

Epiiletek kialakitasa :

Az épuleteket helyi ingatlanpiaci szakemberek bevonasaval alakitjuk ki.
A szakemberek tapasztalatai és a vevdi igények figyelembevételével
alakitjuk ki a hazak méretét, arazasat. A lakohazak minimalis
energiafelhasznalasu, passziv jellegl technoldgiaval készllnének el. A
tervezés soran  minéségi, igényes  Kkialakitasra  torekszink.
Természetesen az éplletek végsd kialakitdsat az Onkormanyzattal
egyeztetve véglegesitenénk. Az értékesithetéség szempontjabol az
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aktualis kedvezmények, hitelek elérhetésége a vevék szamara szintén
fontos szempont lesz a kialakitas soran.

Helyben lakék szempontjai :

Az itt lakok szaméara a beruhadzassal egy mindségi lakdkornyezetet
biztositanank. A Marké utca rendbetétele, aszfaltozasa palyazatahoz
szikseéges Onerét, a lakdparkon bellli kézmivesitést, utak kialakitasat,
valamint a lakopark koézponti részén jatszotér épitését vallaljuk, amelyet
barki hasznalhatna. A késdbbiekben egy futépalya kialakitasa is a tervek
kézott szerepel. A megkoézelitést és a tavozast a meglévé utcak felé
elosztva biztositanank. A laképarki kialakitas soran egy szellds,
atlathato, alacsony keritéssel ellatott lehatarolast terveziink
megvalositani. A mindségi lakokérnyezet kialakitasa a meglévé
lakdhazak értékeit is megndveli. A laképarkon belil teljeskord
szolgaltatast nyljtanank az ott lakok részére. A kertek és otthonok
rendben tartasat egy lUzemeltetdé cég biztositana. Ezen (zemeltetés
része lenne az is, hogy pl. a flinyirast is csak hétkéznapi napokon
engedneénk, hogy ezzel is a meglévd lakossag nyugalmat biztositsuk. A
Kivitelezés soran az épitési terletet lehataroljuk. A beruhazas varhatéan
4 Utemre osztédna a zavartalan megvaldsitas érdekében.

Beruhazas megvalésitasanak megalapozasa, vevéi szempontok

A kiemelkedéen j6 balatoni ingatlanpiaci helyzet idedlis lehetdséget
biztosit a beruhdzas megvalésitasanak folyamatossagara. A tulajdonos
tOkeerés partnerén keresztul biztositana az ©nerébél valé Utemezett
megvaldsitast. Az ingatlanpiaci szakemberek bevonasaval és a vevdi
igények figyelembevetelével alakitjuk ki a hazakat, amely soran tébbféle
méretl és elrendezés( otthonok valosulnanak meg. A vevék részére a
hazhoz wellness kialakitasra is lehetéség lesz. A lakoparkon belill
Uzemeltetl cég biztositana a hazak és kertek folyamatos karbantartasat.
A beruhazas soran figyelembe vettik az elhelyezkedés adottsagait,
megpedig, hogy nem rendelkezik panoramaval és nem vizpart kézeli,
Ezt ellensulyozzuk a minéségi laképarki kérnyezettel, a hazakhoz tartozd
parkositott kerttel. A part kézeli nylizsgd élet helyett egy nyugalmas
Ovezet varja az ide kéltézéket. A kivitelezésbél adédd passziv jelleg,
minimalis energiaigény( éplletek szintén a mindségi, fenntarthaté,
elheté kornyezetet biztositjdk az ide kéltézdk szamara. A természet
kozelsége a kikapcsolédasra és nyugalomra vagyoknak szintén elényt
jelenthet. A hazak kialakitasa soran figyelembe vesszik az aktudlisan
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eléerhetd kedvezményeket és hiteleket, amelyeket a vevdk igénybe
vehetnek majd.

Ezt alatamasztva szeretnénk a terveink megvaldsitasahoz a lakoparki
kialakitas Ovezeti lehetéségének moédositasat kérni, hogy egy min&ségi
teleptlésrész johessen létre. A balatonkenesei lakosok esetleges
vasarlasa soran kedvezményt biztositanank a vételarbol.

A leirtaknak megfeleléen szeretném kérni a Tisztelt Képviselé Testiletet,
hogy a falusias lakoterlletbe sorolt 60 m szélességili savot kertvarosi
lakbovezeti, azon belll Lke 5-h6z hasonlé besorolast szeretnénk kérni,
ahol a kialakithato telek min 550m2, egy telken belul 2 lakéegységet
lehessen megvaldsitani és a beépithetdség lehetbleg 30 %-os lehessen.
A kozparkon belll a kézdsségi funkcidju éplletrészhez tartozé teriletet
teleptléskézpont-vegyes terlletbe, a koézparkot pedig Zkp 6vezetbe
atsorolni sziveskedjenek. Lehetéség szerint a zéldteriilet kijelélését a
kdzponti kiszolgald tertlet mogétt, a 0156/60 hrsz-u Gthoz kézvetlendl a
délkeleti oldalon csatlakozéan kérjuk korrigalni. A mddositott
telepllésrendezési eszkézdk tegyék lehetévé, hogy az érintett fejlesztési
terilet a kozponti belterllet részévé valhasson és azon a csatolt
mellékletek szerinti lakéovezet megvaldsitasa Utemezetten

megepulhessen.

Nvilatkozat

Nyilatkozom, miszerint a jelen levelemmel kérelmezett mddositasokkal
erintett terllet vonatkozasaban tulajdonosként rendelkezni jogosult
vagyok. Nyilatkozom, miszerint a terlleten tervezett beruhazasokkal
Osszefliggésben akar kozterlleten felmerild, vagy egyéb médon az
dénkormanyzat kételezettséget képezé infrastrukturdlis fejlesztéseket a
beruhazas részeként sajat koltségvetés terhére elvégezzik, a teriletén
tervezett ingatlanfejlesztéssel Osszeflggésben az o6nkormanyzatot
beruhazasi kényszerrel nem terheljUk. Nyilatkozom, hogy a
kérelmemben szereplé anyagi és egyéb kotelezettségvallalasaimat
hajlandé vagyok az Onkormanyzattal kétendd telepulésrendezési
szerz6désbe foglalni, valamint a telepllésrendezési eszkézok fentiekben
inditvanyozott modositdsanak szikséges korrekciojat finanszirozni.

Budapest, 2018.10.24. (

Tisztelettel
eeenn.....Sellei Krisztian
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