8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.

i | Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
( /  Balatenkenese Vires Telefon: (+36-88) 481 087
\ \ , Telefax: (+36-88) 481 741
4 Polg‘rmeStere‘ Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

ELOTERJESZTES

Balatonkenese Viros f)nkorményzata Képvisel6-testiiletének
2018. augusztus 28. napjan tartando rendkiviili testiileti (ilésére

Ugyiratszam: miisz/901/2018
Targy: Hartai Ervin 4ltal kezdeményezett Balatonkenese Varos telepiilésrendezési

eszkozeinek Balatonkenese egyes teriileteit — 4714/1 hrsz. - érintd
~egyszerusitett” eljards keretében térténé modositas iigye — a modositas
meginditasarol

Eloterjeszté: TOmor Istvan polgarmester
Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: Jurics Tamas jegyz6
Elokészitette: Szabo Zoltan foépitész
Vadasz Lajos vezet6 f6tanacsos
Melléklet: 1 pl. kérelem masolata és mellékletei, 1 pl. szabélyozasi tervlap kivagat

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Hartai Ervin — 8200 Veszprém, Acs utca 17. - részérél Balatonkenese egyes terlileteit érintden
telepiilésrendezési eszkoz modositasat kezdeményezé kérelem érkezett Hivatalunkhoz. A
kérelem a jelenleg hatalyban 1év6 Balatonkenese Helyi Epitési Szabdlyzatanak
megallapitasarél sz616 10/2012. (IV. 05.) énkormaényzati rendelet mellékletként csatolt,
4714/1 hrsz. alatti ingatlant érinté teriiletrész épitési Gvezeti besoroldsdhoz tartozéd Gvezeti
paraméterek a beépithetdség feltételeinek javitasat célzé médositasara iranyul.

A jelenlegi szabdlyozéas értelmében az érintett teriilet V4 jeli telepiiléskozponti vegyes
cpitési dvezet. A modositasi kérelem az Gvezetre vonatkozé Gvezeti paraméterek magasabb
szintl jogszabalyban rogzitett beépitési lehetéségei maximalizalasara, illetve a mar meglévo
allapothoz torténé igazitasara iranyul.

Az lgyben kikértiik Szabo Zoltan Féépitész Ur véleményét, melyet az alabbiak szerint
beidéziink:

Fdépitészi vélemény
A Balatonkenese, hrsz. 4714/1. alatti ,,Vadkacsa panzié és étteremtervezett fejlesztésével
osszefiiggésben a hatilyos telepiilésrendezési eszkiozok tulajdonosok dltal kezdemén yezert
modositdasarol

A tdrgyi ingatlan a 14/2005. TNM. rendelet teriileti hatdlya ald tartozik. A TNM rendelet
modositasara jelenleg nincs redlis lehetdség, igy csak az abban meghatdrozolt fteriilet-
felhaszndldasok valtoztatdsa nélkiil a magasabb rendii jogszabdlyok dltal megszabolt keretek
kozott van lehetdség a telepiilésrendezési eszkézok médositdsdra.,
A tulajdonos dltal kezdeményezett modositasok részletes vizsgdlata:
1. A megengedeit legnagyobb épitménymagassdg kialakult dllapotot is figyelembe vevé
megallapitasa,  szabdlyozdsa. Jelenleg4,5 m a megengedett legnagyobb
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épitménymagassdg, kérelmezé 6-6,5 m megdllapitasit kéri. Magasabb rendii
Jogszabdly lehetdvé teszi a kérés teljesitésér. A meglévd épiilet két szintes, igy annak
valos magassaga jelenleg is a kérelmezett értéket kozeliti. A kérés szakmailag
tamogathato.

2. Beépitettség maximalis mértékének emelése. A kérés elméletileg teljesithets, hiszen a
Jelenlegi szabdlyozdsban szerepld 30 % nem tiikrézi a valés dllapotot. A kérés a
meglévd  dllapot lekovetéseként szakmailag is tdmogathato a tényleges mérték
megdllapitdsa és figyelembe vétele mellett. (A megengedett felsé hatdrérték a
253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet D/7 alapjdan 80 %)

3. Az el6irt minimdlis zéldfeliileti ardny csokkentése. A kérés a meglévd dllapot
lekovetéseként szakmailag is timogathaté a tényleges mérték megdllapitisa és
figvelembe vétele mellett. (A megengedett minimdlis hatdrérték a 253/1997. (XII. 20. )
Korm. rendelet 2. sz. melléklet F/7 alapjan 10 %) A kérés a kirnyezé ingatlanok erds
zoldbe dgyazottsagdra és azon telepiilésképi elGirdsra, mely szerint az adoti
szitudcioban a lapos tetd feliilete tetGterasz, vagy zoldieté illetve tetdkert lehet,
tamogathatd. Természetesen a zoldtetd és a tetSkert beszamitdsa nélkiil biztositandé a
10 % zéldfeliilet a térszinen, telekfeliileten.

Osszességében a  kérések teljesitésének megfeleld telepiilésrendezési  szerzédésekkel
alatamasztva és konkretizalva nem latom akadalydt, azt tamogatom.

Balatonkenese, 2018. augusztus 22.

Szabo Zoltan
varosi fGépitész

Fenti ligyben sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzeinknek a  telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozikrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajadtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 08.) szdmt
Kormany rendelet szerinti modositasa.

A modositas a R. 41. § szerinti egyszeriisitett eljdrds keretében torténik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet ,.egyszeriisitett™ eljaras korrekcidjaval
végezze el telepiilésrendezési eszkbzeinek fenti ingatlanokat érinté médositasét és fogadja el
az alabbi hatarozati javaslatokat!

Balatonkem& augusgtus 22.

Tisztelettel:
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Varos 6nk0rménvzata Képviselo-testiiletének
...... /2018. (VII. .) hatirozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, 4714/1 hrsz.
alatti ingatlant érinté ,egyszeriisitett” eljiras keretében torténé modositasanak
meginditasarol

1. Balatonkenese Varos Képviselo-testiilete elhatarozza teleptlésrendezési eszkdzeinek a
Balatonkenese 4714/1 hrsz. alatti ingatlant érint6, ,.egyszertsitett” eljaras keretében
torténd modositasanak a meginditasat.

2. A Képviselo-testiilet felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a kérelmezdvel a
tervezett telepiilésrendezési célok elérése vonatkozasaban, a kérelmezd részérol a
tervezési koltségek teljes korl viselése mellett a telepiilésrendezési szerzodést kosse
meg, valamint a tervezési programot terjessze elo.

3. A Képviselo-testiilet felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegye meg. Ennek sordn kérjen tervezési ajanlatot a telepiilésrendezési
eszkozok egyszerisitett eljaras keretében vald tervezési munkalatainak elvégzésére

iranyuléan.

4. Amennyiben a Kérelmezé a telepiilésrendezési szerzodésben a modositasra iranyuld
tervezési €és egyéb koltségeket teljes egészében vallalja ugy felhatalmazza a
polgarmestert a tervezeési szerzddés aldirasara.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szab6 Zoltan foépitész
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Csaladunk hosszii évek 6ta izemelteti a Vadkacsa éttermet és panziét, amely reményeink szerint a
telepllés idegenforgalmi kinalaténak egyik fontos eleme. Mai formadjat tobbszéri, maganersbél
finanszirozott, fejlesztés eredményeként érte el. Azt gondoljuk, hogy ebben a szegmensben a
fejlesztéseknek folyamatosnak kell lennie, a vendégekeért folytatott versenyben csak az marad talpon,
aki a kor szinvonaldahoz igazodé szolgaltatast képes nydjtani. Ezért nyujtottunk be tamogatasi
kérelmet a Kisfaludy Szallashelyfejlesztési Konstrukcio panziok fejlesztése targyd TCF-1.1.1.-2017
kédszdmu pdlydzathoz. Ennek elbirdldsa folyamatban van, bizunk a szamunkra kedvezd
eredményben. A palydzat megalapozasa céljabdl vazlatterv készllt, amelyet a telepiilésképi
szempontok érvényesiilése miatt a varosi f6épitésszel egyeztettink. A vazlatterv szerint a jelenlegi 9
szoba helyett 13 szobdsra béviil a panzi6, ebbél 7 db egyszobas egység és 3 db kétszobds apartman
létesil. Az (ij szobdkon tdl recepciét alakitunk ki, illetve a kéz6s kozlekedbk is szinvonalasabb
kialakitasuak lesznek, illetve az épiilet kilsGje is teljes mértékben megujul. A palyazati hataridé miatt,
idésziikében, a jelenleg érvényes szabalyozasi paraméterek keretei kdzétt maradt a tervezett épllet.
A 4,5 m-es maximdlis épitménymagassagnak csak az épilet és az épitménymagassig-szamitas
szabdlyainak sajatossdagai miatt tudtunk megfelelni. Ez a megfelelési kényszer idénként egyes
épitészeti eszkozok alkalmazhatdsagat kizarta, visszahatva ezzel az épllet épitészeti mindségére is.

Kérésiink éppen ennek kikiiszobolésére iranyul.

Kérjik, hogy vizsgilia meg a tisztelt Képvisel6-testiilet, és a vizsgalat eredményétdl figgéen
tamogassa a 4714/1 hrsz-4 telkiinket érintd &vezeti elirdsok megvaltoztatasat. A javasolt
szabdlyozas szerint kivanatos volna 6,0 - 6,5 m-es éplletmagassag elirasa, a jelenlegi 4,5 m helyett.
Ugyanakkor célszer(i lenne a jelenlegi 30 %-os beépitettség és 30 %-os elgirt zoldfeliilet
megvaltoztatasa a jelenlegi kialakult paramétereket jobban kozelité mértékben. A beépitettség és a
zoldfelllet a fejlesztés szempontjabol kevésbé fontosak, mivel a tervek szerint az épiiletbévités a
jelenlegi kontdron belil marad, igy a jelenlegi épitési szabalyok szerint akkor is végrehajthaté, ha
egyébként a meglévé paraméterek meghaladjdk az el6irtakat. De a jelenleg el6irt és a kialakult
értékek kozott akkora az eltérés, hogy az mar-mar az életszer(iség hatarat sirolja, ezért javasoljuk
egyidejlleg ezen paraméterek tjragondolasat is.



A jelenlegi szabalyozasi terv kivonata:

A vonatkozd szabalyozasi paraméterek:

Telepiléskézpont vegyes Gvezetben
az ¢pitési telek
T e Fpiniyd e
i B“Mmﬂ.s Fbbkthoto] Betnihas :‘*"g’. “.utet ‘ it [Tgas | ok m"s_: g
m2 Mz %* épitmé: lesség dlysé arinya
ealm) | (m) (m) %
vil | sz 2000 1000 20 6,0:7,5 - - 30
V25| SZ | 2000K | 1000K 30 7.5 - - 30
Vi3 SZ 10004 | 880/ 1520030 | 4580 a0
V4 | sz 1000 550 30 4.5:6,0 - - 30
== |2 Aot 36
vt | sz - 30 9,0,12,5 - 30
Vt6 | Sz - K 30 4.5:6,0 - - 30
Wi7 | szo | 1000 550 30 ] 60 30
Vi8 o 900 550 30 45 - - 30
Vo | 0z 900 K 40 6,0 30
TN nrr nnn Aannn AN 7 x n
Készonettel:
Balatonkenese, 2018. augusztus 1.
Hartai Brvin




d108C” T e,
o {17 S——

SZ | 1o

u\_ﬁfst] 45 | K

l L}
BTG
L7 th /)\ H#2Q .

)b 10a

!

3701t

- 10c 76/20?5?(Iv.gﬁjr.sgmonﬁéhagyott HES |
egyseges szerkezetbe foglalva a 13/2014.(X.7.) sz. or-tel.



