8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.

" Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
\ / Balatemkenese Vires Telefon: (+36-88) 481 087
b / > Telefax: (+36-88) 481 741
; PngirmeSthe Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

ELOTERJESZTES

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
2018. julius 5. napjan tartandé rendkiviili testiileti {ilésére

Ugyiratszam: miisz/685/2018

Targy: A KO-RETEG Epitoipari és Szolgéltato Kft. altal kezdeményezett Balatonkenese
Viros teleplilésrendezési eszk6zeinek Balatonkenese egyes teriileteit - 4842/4,
4842/7, 4845, 4846,4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33,
4847/34, 4847/36, 4847/37 hrsz. - érinté ,egyszerlisitett” eljaras keretében
torténd modositasa — modositas meginditasarol

Eléterjeszt6: Tomor Istvan polgarmester

Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: Jurics Tamas jegyz6

Elékészitette: Szabo Zoltan foépitész
Vadasz Lajos vezetd fotanacsos

Melléklet: 1 pl. kérelem mésolata és mellékletei, 1 pl. szabalyozasi tervlap kivagat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A KO-RETEG Epitéipari és Szolgaltato Kft. — 1151 Budapest, Véroskapu u. 7. - részérol
Balatonkenese egyes teriileteit érintden telepiilésrendezési eszkdz modositdsat kezdeményezé
kérelem érkezett Hivatalunkhoz. A kérelem a jelenleg hatélyban 1évd Balatonkenese Helyi
Epitési Szabdlyzatinak megallapitasarol sz6lé6 10/2012. (IV. 05.) 6nkorményzati rendelet
mellékletként csatolt, 4842/4, 4842/7, 4845, 4846, 4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30,
4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36, 4847/37 hrsz. alatti ingatlanokat érintd teriiletrész
epitési dvezeti besoroldsdhoz tartozd 6vezeti paraméterek beépithetdség feltételeinek javitasat
c€lzo mddositasara iranyul.

A jelenlegi szabalyozas értelmében az érintett teriilet részben Zkp2 jelti kézpark, részben
Uii14 jelti tdiildhazas épitési ovezet. A modositasi kérelem a kézpark meghagyasaval annak
maximalis beépithet6sége elérésére, illetve az iidiil6hazas épitési Gvezet beépithetéségének 15
%-16l 30 %-ra emelésére, az épitménymagassag maximalis lehetéségének megallapitaséra,
valamint a zoldteriileti mutat6 70 %-rol 40 %-ra csokkentésére iranyul.

Az tigyben kikértik Szabo Zoltan Foépitész Ur véleményét, melyet az alabbiak szerint
beidéziink:

Foeépitészi vélemény
A Balatonkenese, Kikit' u. 164. alatti teriilet szdllodai céli hasznositdsdval ésszefiiggésben
a hatalyos telepiilésrendezési esthkozok tulajdonosok dltal kezdeményezett médositdsdrél
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A targyi ingatlanok a 14/2005. TNM. rendelet teriileti hatalya ala tartoznak. A TNM rendelet
modositasara tobb okbdl jelenleg nincs redlis lehetdség, igy praktikusan csak az abban
meghatarozott teriilet-felhaszndldsok vdltoztatdsa nélkiil a magasabb rendii jogszabdlyok
dltal megszabott keretek kizott van lehetség a telepiilésrendezési eszkézok médositasdra.

A tulajdonos dltal kezdeményezett modositasok részletes vizsgalata:

1. Beépitettség maximalis mértékének 30 %-ra emelése. A kérés elméletileg teljesithetd,
hiszen a jelenlegi szabdlyozdsban szerepld 15 % nem meriti ki a lehetséges
maximumol. A kérés egy igényes szalloda jellegii beruhdzdas esetén témbdasitett
beépitési konfigurdcio esetén szakmailag is tdmogathaté. (A megengedett felsd
hatarérték a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet D/13 alapjan 30 %)

2. A parttol mért 60 m-es tavolsagon tul a lehetséges legnagyobb épitménymagassag
szabalyozasa. Jelenlega parttol mért 60 m-es tavolsagon beliil 6,00 m, a parttol mért
60 m-es tavolsdagon tul 7,5 m a megengedelt épitménymagassdag. Magasabb rendii
Jjogszabaly, a vonatkozo 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet a 10. § (2) alatt 8,0 m
maximalis beépitési magassdgot tesz lehetové. A maximdlis épitménymagassdg
kiszabdlyozdsa telepiilésképi rendeletben egyidejiileg azt legfeljebb 4,5 m-el
meghalado |, épiilet legmagasabb pontja” eldirasdval egyiitt igényes lapos tetds,
tetéteraszos, , penthaus” jellegii szdlloda épitési lehetGségét biztositia. A kérés
szakmailag tamogathato.

3. Az eldirt minimalis zoldfeliileti arany 40 %-ra csékkentése. (A megengedett minimalis
hatarérték a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet F/13 alapjan 40 %) A
kérés a teriilet erds zoldbe dgyazottsdagdra és azon telepiilésképi eldirdsra, mely
szerint az adott szitudcioban a lapos tetd feliilete tetéterasz, vagy zéldtetd illetve
tetSkert lehet, tamogathato. Természetesen a zildtetd és a tetdkert beszdmitdsa nélkiil
biztositando a 40 % zoldfeliilet a térszinen, telekfeliileten.

4. A csatlakozo zoldteriilet esetében a maximdlis beépithetdség szabdlyozdsa. A kérés
teljesitésének abban latom akaddlydt, hogy jelenleg is a hatdlyos jogszabalyok dltal
megengedett maximdlis mértéken szabdlyozunk, ami tovibb nem novelhetd.

Osszességében a  kérések teljesitésének megfeleld telepiilésrendezési  szerzédésekkel
alatamasztva és konkretizalva nem latom akadalyat, azt tamogatom.

Balatonkenese, 2018. junius 29.

Szabo Zoltan
vdrosi fépitész”

Fenti Ugyben sziikséges a telepiilésrendezési eszkozeinknek a relepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod 314/2012. (X1. 08.) szamu
Kormény rendelet szerinti médositasa.

A modositas a R. 41. § szerinti egyszeriisitett eljdrds keretében térténik.
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Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet ,.egyszeriisitett” eljaras korrekcidjaval
vegezze el telepiilésrendezési eszkdzeinek fenti ingatlanokat érinté modositdsat és fogadja el
az alabbi hatarozati javaslatokat!

Balatonkenese: 20

flese PN Tisztelettel:

\ W .
| Jurics Tamas
i jegyzd

Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormidnyzata Ké viselo-testiiletének
...... /2018. (V1. .) hatirozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkiozeinek Balatonkenese egyes, 4842/4,
4842/7, 4845, 4846, 4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30, 4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36,
4847/37 hrsz. alatti ingatlanokat érinté ,,egyszeriisitett” eljirds keretében torténo
modositasanak meginditasarol

1. Balatonkenese Véros Képviselo-testiilete elhatdrozza telepiilésrendezési eszkozeinek a
Balatonkenese 4842/4, 4842/7, 4845,4846,4847/7, 4847/10, 4847/29, 4847/30,
4847/31, 4847/33, 4847/34, 4847/36, 4847/37 hrsz. alatti ingatlanokat érinto,
»egyszerlsitett” eljaras keretében torténd modositasanak a meginditasat.

2. A Képviselé-testiilet felkéri Témér Istvan polgarmestert, hogy a kérelmez6vel a
tervezett telepiilésrendezési célok elérése vonatkozasaban, a kérelmezd részérsl a
tervezési koltségek teljes korii viselése mellett a telepiilésrendezési szerzodést kosse
meg, valamint a tervezési programot terjessze el6.

3. A Képviselo-testiilet felkéri Témér Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegye meg. Ennek sorén kérjen tervezési ajanlatot a telepiilésrendezési
eszk0z0k egyszerisitett eljards keretében vald tervezési munkalatainak elvégzésére

iranyuldan.

4. Amennyiben a Kérelmezé a telepiilésrendezési szerzédésben a modositasra iranyulo
tervezési €s egyéb koltségeket teljes egészében villalja ugy felhatalmazza a
polgarmestert a tervezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szabé Zoltan f6épitész






‘ T ®JON 18
Vadasz Lajos l 7018 JU

Feladé: Kovacs Csaba [cskovacs@kokoingatian.hu]
Kiildve: hétfé 2018. junius 18 12:25
Cimzett: polgarmester@balatonkenese.hu; vadasz.lajos@balatonkenese.hu: sza-csa@invitel.hu
Targy: Teriiletrendezési kérelem
Mellékletek: Vazlat.pdf; ATT00033.html
| __POLGARMESTERI HWVATAL BALATONKENESE

L FOLGARKESTER! Hivs

ot | 645 oy |
Tisztelt Polgarmester Ur! poheneR -
Tisztelt Foépitész Ur! En’.‘-ioezém‘ iE}oadd:
Tisztelt Testiilet!  —

Ve

Balatonkenesén tervezett szélloda fejlesztésiinkkel kapcsolatban fordulok Onokhéz.
Cégiink tulajdonaban a kévetkez6 ingatlanok tartoznak:

A 13 Ingatlan helyrajzi szama és méretei:

Hrsz: Tertilet:
4842/4 536 m2
4842/7 5.757 m2
4845 481 m2
4846 1.881 m2
4847/7 4.809 m2
4847/10 752 m2
4847/29 140 m2
4847/30 1.216 m2
4847/31 23 m2
4847/33 222 m2
4847/34 561 m2
4847/36 11.456 m2
4847/37 4280 m2

osszesen: 32.114 m2

A Balatonkenese Kikot6 at 164. alatt talalhato teriiletiinkén a kézpark-sav leszabalyozésa utan két telket
alakitanank ki. (1. Telek: 11.888 nm 2. Telek: 5.944 nm). A tervezett telekalakitas utan, elsé iitemben a
11.888 nm teriiletii telken egy modern 4 csillagos szalloda épitését tervezziik.

Terveink megvalositdsdhoz azonban egy teriiletrendezési kérelmet nyidjtanank be ahol a Jjelenlegi 6vezeti
mutaték modositéséat szeretnénk kérni Onoktsl. Tomor Istvan Polgarmester Urral, illetve Vadasz Lajos
Fétanacsos Urral konzultalva az alabbi médositasokra lenne sziikségiink:

- A legnagyobb beépitettséget szeretnénk megkérni - 30%, a szélloda legjobb kialakitasanak érdekében.

- Epitménymagassag tekintetében, a parttol 60 méternél tavolabb esd épitmény vonatkozéasaban pedig a
kornyezethez illeszked6en az elfogadhaté legnagyobb épitménymagassag elérését kérnénk. (Maximum 4
emeletet terveznénk. Itt ha a lehet6ségek engednék akkor egy a Balatonra panoramas tetéterasz keriilhetne
kialakitasra.)

- a Minimalis z6ldteriiletre vonatkozéan 40%-ot igényelnénk. Ez véleményiink szerint nem okozna gondot,
mert az eredeti teriiletbél egy jelentds méretii kozpark keletkezik, ahol jelenlegi elképzelésiink szerint egy
szép disz kertet alakitanank ki, 1-2 kisebb kiszolgalé helységgel ami emelné a 1étesitmény szinvonalat.

- A kdzpark beépithetdségének a lehetdség szerinti legnagyobb mértékét igényelnénk, hogy a fent emlitett
kiszolgalo helységek minden igényt kielégitsenek.



Terveink szerint az egész teriilet (iidiilohdzas Svezet és kozpark dvezete) fejlesztése integraltan, egymashoz
igazodva torténne. Ez biztositand a kdzpark osztatlansagit, illetve a szélloda kérnyezetének megfeleld
igényes teriilet keriilhetne kialakitasra. Mellékletben csatolom a jelenlegi véazlatterviinket.

Koszonettel
Kovacs Csaba
Ugyvezetd
Ko6-Réteg KFT.

Tel: 06-20-914-4813
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