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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2018. jilius 5. napjan tartando rendkiviili testiileti Gilésére

Ugyiratszam: miisz/555/2018
Targy: Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek Balatonkenese, 407/5 hrsz. alatti

ingatlant érinté modositasa
Eloterjeszto: Tomor Istvan polgarmester
Térvényességi szempontbol megvizsgalta: Jurics Tamas jegyzo
Elékészitette: Szabd Zoltan foépitész
Vadasz Lajos vezeto fotanacsos
Melléklet: 1 pl. kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Telepiilésrendezési eszkd6z modositasara irdnyuld irasos kérelem érkezett Dobrossy Istvan
Zoltan részér6l. A kérelem a Balatonkenese, Sods hegy teriiletén lévé 407/5 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozd szabdlyozasi eldirdsainak feliilvizsgalatara iranyul. A kérelem kapcsan a
Foépitész Ur altal megkiildott véleményt az alabbiakban beidézem.

., Foépitészi vélemény
Daobrosy Istvan Zoltdn és tarsai Soos hegy (hrsz. 407/5. alatti) teriiletre vonatkozo
kérelmére, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasdt célozza.

Kérelmezok kezdeményezték Balatonkenese hatdlyos telepiilésrendezési  eszkozeinek
modositasat annak érdekében, hogy az érintett, ,,Mks” dvezeti besoroldsi teriiletena
jelenleginél kisebb mértékben keriilion meghatdrozdsra a kialakithaté és a beépithetd
minimalis telekteriilet.

Indokldasukban szerepel, miszerint az utobbi idészakban hdtrdanyukra vdltoztak ezek a
paraméterek, illetve szerintiik a belteriileti kertként (és magas dron) megvdsarolt telkiik
besoroldasa megvaltozott,

Rogzitem, miszerint a 2006. évben elfogadott telepiilésrendezési eszkozok az érintett teriiletet
a mai hatdlyos szabdlyozdssal azonosan kezelték. A 2006-os dllapot az azt megeldzéhiz
képest engedékenyebb, tehdt az utobbi évtizedekben szigorité jellegii mddositdsrdl nincs
tudomasom. Az ingatlan vételaranak mértéke nem telepiilésrendezési iligy, megallapodds
targya.

A teriilet a Tdtorjdn és a Sziklagyep eldforduldsa okdn természetvédelmi szempontbol
kitiintetett telepiilésrész, a mai szabalyozas a telepiilésrendezési eszkozok 2006 évi
feliilvizsgadlata soran az akkor a természetvédelem szakteriiletén illetékes allamigazgatdsi
szervvel és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park igazgatosaggal hosszasan folytatott egyeztetés-
sorozat eredmeényeként alakult ki.

Kérelmezdk jelzésével ellentétben a teriilet jelenleg is belteriileti kert Gvezetbe sorolt, tehdt a
vasarlas ota ez sem valtozott meg.
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Az eléirt minimadlis telekméret csokkenésével a telkek aprozdddsa és az épiiletek szdmdnak
novekedeése ellentétes lenne a természetvédelmi szempontokkal.

A teriileten (kiilonosen a specialis természeti adottsagokra tekintettel) az évezeti paraméterek
mddositdsa elézéek miatt oOsszetett, komoly megalapozé vizsgdlatokar igényld, tdgabb
dsszefiiggésekre  alapozhaté  eljdards, elsésorban a telepiilésrendezési  eszkozok
Jeliilvizsgalatasoran lehet realis.

Jelenleg Balatonkenese és Balatonakarattya kiilonvalasa még nem zarult le, a két telepiilés
kozotti kozigazgatdsi hatdr jogerds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgdlatajogi okokbol nem kezdhetd meg. A kérés érdemi vizsgdlatit a
telepiilésrendezési eszkozdk soron kivetkezd teljes feliilvizsgdlata keretében javasolom
napirendre tiizni.

Balatonkenese, 2018. junius 13.

Szabo Zoltin
vdrosi féépitész”

Fentiek alapjan kérjiik, hogy a Képviselo-testiilet dontsén a kérelem vonatkozasaban a
hatédrozati javaslat szerint.

Balatonkenese, 2018. julius 2.
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Varos (3nkormzinxzata Képviselo-testiiletének

...... /2018. (V1. .) hatdrozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese,
407/5 hrsz. alatti ingatlant érinté modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy Dobréssy Istvan Zoltén Balatonkenese, 407/5
hrsz. alatti ingatlan épitési Svezeti besorolds modositasaval kapcsolatosan benyujtott,
teleptlilésrendezési eszkdzok mddositasara vonatkozd kérelmét befogadja avval a
kitétellel, hogy az a telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarast igényld legkozelebbi
modositasa, illetve feliilvizsgalata soran szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseit tegye meg.

Felelos: Tomor Istvan polgarmester

Szab6 Zoltan f6épitész

Hatarido: folyamatos
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Tisztelt Polgarmester ur és Képviselo - testiilet!

Balatonkenesén, 1984 aprilisaban a S6s-hegyen, Szente Istvan birtokdbdl vasaroltunk 1510 m?
foldet, amely az 524 szamu tulajdoni lapon nyilvantartott 407/5 helyrajzi szdmon talalhato.
Akkor még belteriileti kert, miivelésagu ingatlanrdl szolt az adasvételi szerzddés.

Azota eltelt harmincnégy év, kozben ,rendszervaltds” volt, és a negyedik Polgirmester és
Képvisel6 testiilet dolgozott, illetve dolgozik a Balatonkenesei onkormanyzatnal és teszik a
dolgukat. Ami a mi telkeinket illeti, hatan lettiink tulajdonosok, személyenként 1300-1500 m?
tertiletekkel, vagyis osztatlan foldtulajdonosi k6zosségbe keriilt hat, illetve hét csalad. 2008 -
2009 koril szembesiiltiink azzal az Uj telekszabalyozéassal, amely minket méltatlanil
hatranyosan érintett és érint azota is. Csak tdjékoztatasul irom le, hogy az én telkem az illetékkel
egylitt 100.000 Ft-ba keriilt 1984-ben (egy Zsiguli 1500-as 110.000 Ft-ba keriilt akkor), nem
ingyen kaptuk. Rendkiviil hatranyos a szamunkra, hogy az akkori ,,illetékesek” 1500m?-rél
3000m?-re emelték a kivanatos, valamilyen modon beépithetd teleknagysagot. Hozzateszem,
hogy a Hivatalbdl sem szoltak nekiink tulajdonosoknak a véltozasrol. Eredménye az lett, hogy
a sz€p, tiszta teriilet elgazosodott, vad disznok dagonyazé helye lett. Mindez a varosképet is
jelentésen rontja.

Nyilvanvald, hogy a jelenlegi Polgarmester, illetve Képviseld testiilet nem hibéaztathaté a
kialakult problémaért. Arra kérjiik T. Polgarmester urat és a Képvisel§ testiiletet sziveskedjenek
hivatalosan egy Uj eljarasi kezdeményezést inditani. Kérjilkk a mi telkeinknek is azonos
,,besorolasi helyzetbe” térténé hozasat, mint amilyen a kdzvetlen szomszédjainké. Egyuttal
kérjiik modositani a telkek nagysagara vonatkozo szabalyozast, vagyis a 3000m?-r6l az eredeti
mintegy 1500 m*-es telekhatérok ismételt megallapitasat.

Szives megértésiiket elore is koszondm és telektarsaimmal egyutt varj uk a szamunkra kedvezo o
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dontést, illetve az erre vonatkozo hivatalos értesitést. STERI HIVATAL BALATOR
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Balatonkenese, Marko utca 13/3.

A hivatalos kérést tamogatjak:
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