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Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének
2017. marcius 12. napjan tartando rendkiviili testiileti tilésére

Ugyiratszam: miisz/182/2018

Targy: Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes teriileteit
érinté ,.egyszerlsitett” eljaras keretében torténd modositasa — modositas
meginditasarol

Eléterjeszt6: Tomor Istvan polgarmester

Torvényességi szempontbol megvizsgalta: Jurics Tamas jegyzo

Elokészitette: Szabo Zoltan foépitész
Vadasz Lajos vezetd fétanacsos

Melléklet: 5 db sorszamozott melléklet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese egyes teriileteit érintéen a kozelmiltban olyan irdanyu kérelmek érkeztek
Hivatalunkhoz, melyek a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink modositasat teszik
sziikségessé. Ezen megkeresések egy részét a Képviselo-testiilet mar korabbi eléterjesztések
altal megismerte, azokkal kapcsolatosan dontést hozott, mas résziikkel kapcsolatosan azonban
dontés még nem sziiletett. A kérelmeket az alabbiakban ismertetjiik.

A.) Szalai Zoltén, Féldvari Péter és Foldvari Laszlo kérelmet nyujtott be, melyben
Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkozének modositasat kéri. A médositasi inditvany
arra iranyul, hogy a Balatonkenese, Kikot6 utca 8. szam és 4760/1 hrsz. alatti ingatlan épitési
ovezeti besorolasa Uiil6 (iidillshazat épitési ovezet) jelii dvezetbsl Uhd (hétvégi hazas

ovezet) jelli Gvezet legyen.

Az tigyben a Képviselo-testiilet a 343/2017. (XI. 30.) szamu hatarozataval timogatdi déntést
hozott.

B.) Balogh Lajos 1147 Budapest, Ilosvai Selymes utca 22. szdm alatti lakos, mint a
Balatonkenese Kik6t6 utca 4836/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa, kérelmet nytjtott be az
Onkormanyzathoz, melyben a Balatonkenese Kikstd utca 4836/2 hrsz. alatti ingatlan
teriiletébdl kozteriilet kialakitasat kéri tamogatni. A Képviseld-testiilet az tigyben a 313/2017.
(X. 26.) szamu hatarozatdval tdmogat6i dontést hozott. A most benyujtott, 1. szadmu
mellékletként csatolt kérelmében ezen tilmenden az igy kiszabalyozott kozteriilettél nyugati
irinyban megmarado teriilet beépitési lehetdségeinek (beépitettség, épitménymagassag)
novelését kéri.

C.) Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete szandéka szerint a Balatonkenese Vak Bottyan
Strand (4714/5 hrsz.) fejlesztését tervezi megvaldsitani, mely tervdokumentaciok
elkészitésére vonatkozoan tervezési szerzddést is kotott. A tervezett Balaton koriili un.
..Balaton bringak6r” kerékparos utvonal ugyancsak érinti a teriiletet. A jelenlegi rendezési
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tervi szabalyozés kotelezé elemeként meghatdrozott szabalyozasi vonal korrekcidja az
epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras, valamint a kozlekedési hatésagi eljaras
megkezdéséhez mindenképpen sziikséges.

D.) A Nadaspart Csarda Kft. képviseletében Ambrus Gyodrgy és Ambrus Gébor iigyvezetdk a
2. szami mellékletként csatolt kérelemmel fordultak Hivatalunkhoz, melyben a
Balatonkenese, Jokai Mor utca 1. szam és 3708 hrsz. alatti ingatlan telepiilésrendezési 6vezeti
besoroldsanak mddositdsat, ezzel a beépités mértékének és a maximalis épitménymagassag
novelésének lehetGségét kérték.

E.) Gabor Andras és Kerényi Maria megbizasabdl Kovacs Istvan kérelemmel fordult
Hivatalunkhoz — a kérelmet 3. szamu mellékletként csatoljuk -, melyben a Balatonkenese
Batthyéany utca 13. szam és 15. szam alatti (746/1 és 746/2 hrsz.) ingatlanokon a Szabalyozasi
Tervben még meglévd — a Helyi Epitési Szabalyzatban a helyi taj- és természetvédelmi
teriletei k6z€é nem sorolt — ,.6kologiai-, kornyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbol nem
beépithetd teriilet” jelzés — ezaltal épitési korlatozas - feliilvizsgélatat kéri. A korlatozas
feliilvizsgalata, illetve annak indokoltsaganak vizsgalata sziikségszert.

F.) A FALCON Technik Kft. a 4. szamu mellékletként csatolt kérelemmel a Balatonkenese, 5
¢s 6/1hrsz. alatti ingatlanok beépithetoség intenzitasanak novelését, valamint a 6/2 ingatlant
eérintd kotelezé szabalyozdsi elem feliilvizsgalatat kérte az ingatlan tervezett beépitése
érdekében. A teriilet jelenleg iidiilohdzas beépitést tesz lehetévé a telek max. 10 %-os
beépithetbségével és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal. A teriilet a volt ,.egyetemi
mérdétabor” mellett talalhato.

G.) A Balatonkenese, 1637 hrsz. (volt Sirdly KTSZ) Szabalyozasi Terv teriiletjel5lésérél az
idékozbeni médositasok soran technikai problémabél adédoan lemaradt — 5. szamu melléklet
- az Ovezeti pecsét. Ennek potlasa sziikségszert.

Fenti tlgyekben szilkséges a telepiilésrendezési eszkozeinknek a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 08.) szamu
Kormany rendelet szerinti modositasa.

A modositas a R. 41. § szerinti egyszeridisitett eljards keretében torténik.
Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet ,.egyszerisitett” eljaras korrekcidjaval

veégezze el teleplilésrendezési eszkozeinek fenti ingatlanokat érinté modositasét és fogadja el
az alabbi hatarozati javaslatokat!

Balatonkene@. marciuy'8.

Tisztelettel:
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
...... /2018, (I11. 12.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 4836/2 hrsz. alatti ingatlant érinto
modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy Balogh Lajos altal a Balatonkenese, Kikoto utca
4836/2. hrsz. alatti ingatlan épitési Ovezeti besorolds modositasaval kapcsolatosan
benyujtott, telepiilésrendezési eszkdzdk modositasara vonatkozo kérelmét befogadja
avval a kitétellel, hogy az a telepiilésrendezési eszkozok legkdzelebbi modositasa,
illetve fellilvizsgalata soran szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseit tegye meg.

Felelos: Tomor Istvan polgarmester
Szabd Zoltan foépitész

Hataridé: folyamatos

Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2018. (II1. 12.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 4714/5 hrsz. alatti ingatlant érint6
modositasa kérdésében

1. A Képvisel6-testillet ugy dont, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzata sajat
tulajdondban 1évé Balatonkenese, 4714/5. hrsz. alatti ingatlan szabdlyozdsi vonal
korrekcidja vonatkozasdban az a telepiilésrendezési eszkdzok legkozelebbi
modositasa, illetve feliilvizsgalata soran szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a szilkséges intézkedéseit tegye meg.

Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szabd Zoltan foépitész

Hatérido: folyamatos
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képvisel§-testiiletének
...... /2018. (I11. 12.) hatarozata

Balatonkenese Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 3708 hrsz. alatti ingatlant érinté
mddositisa kérdésében

1. A Képviselo-testiilet gy dont, hogy a Nadaspart Csarda Kft. altal Balatonkenese,
3708 hrsz. alatti ingatlan épitési Gvezeti besorolds modositisaval kapcsolatosan
benyujtott, telepiilésrendezési eszk6zO0k modositdsdra vonatkozé kérelmét befogadja
avval a kitétellel, hogy az a telepiilésrendezési eszk6zok legkozelebbi médositasa,
illetve feliilvizsgalata soran szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseit tegye meg.

Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szabo Zoltan foépitész

Hatérido: folyamatos

Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
...... /2018. (I11. 12.) hatdrozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 746/1 és 746/2 hrsz. alatti ingatlant érinté
modositasa kérdésében

1. A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy a Gabor Andras és Kerényi Maria megbizasabol
Kovacs Istvan altal Balatonkenese, 746/1 és 746/2 hrsz. alatti ingatlan épitési dvezeti
besorolas mddositasaval kapcsolatosan benytjtott, telepiilésrendezési  eszkozok
modositisira vonatkozé kérelmét befogadja avval a kitétellel, hogy az a
telepiilésrendezési eszk6zok legkozelebbi modositasa, illetve feliilvizsgalata soran
szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseit tegye meg.
Felelds: Tomor Istvan polgarmester
Szabo Zoltan foépitész

Hataridoé: folyamatos
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
...... /2018. (I11. 12.) hatirozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
Balatonkenese, 5 hrsz., 6/1 és 6/2 alatti ingatlant érinto
modositasa kérdésében

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a FALCON Technik Kft. altal a Balatonkenese, 5

.....

kapcsolatosan benyujtott, teleplilésrendezési eszkdozok modositdsara vonatkozo
kérelmét befogadja avval a kitétellel, hogy az a telepiilésrendezési eszkozok
legkozelebbi modositasa, illetve feliilvizsgalata soran szerepeljen a programban.

2. Felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseit tegye meg.

Felelds: Tomor Istvan polgarmester

Szabo Zoltan féépitész

Hatarido: folyamatos

Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének
...... /2018. (I11. 12.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Balatonkenese egyes, 4760/1,
4836/2, 4714/5, 3708, 746/1, 746/2, 5, 6/1, 6/2, 1637 hrsz. alatti ingatlanokat érinto
megyszeriisitett” eljaris keretében torténé médositisinak meginditasarol

1. Balatonkenese Varos Képviselo-testiilete elhatarozza telepiilésrendezési eszkozeinek a
Balatonkenese 4760/1, 4836/2, 4714/5, 3708, 746/1, 746/2, 5, 6/1, 6/2 hrsz. alatti
ingatlanokat érintd, ..egyszerisitett” eljaras keretében torténé modositasanak,
valamint a 1637 hrsz. alatti ingatlant érintd adatpontositasnak a meginditasat.

2. A Képviselo-testiilet felkéri Tomor Istvan polgarmestert, hogy a kérelmezokkel a
tervezett telepiilésrendezési célok elérése vonatkozasadban, a kérelmezok részérol a
tervezési koltségek teljes korii viselése mellett a telepiilésrendezési szerzodéseket
késse meg, valamint a tervezési programot terjessze elo.
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3. A Képvisel6-testillet felkéri Toémér Istvan polgarmestert, hogy a szikséges
intézkedéseket tegye meg. Ennek soran kérjen tervezési ajanlatot a telepiilésrendezési
eszkozok egyszertisitett eljaras keretében valo tervezési munkalatainak elvégzésére

iranyuléan.
Hatarido: folyamatos
Felel6s: Témor Istvan polgarmester

Szabo Zoltan foépitész
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Balogh Lajos
1147 Budapest, Ilosvai Selymes u. 22

“RESTERI HIVATAL BALATONKIE

Tomér Istvin polgdrmester At | fGo -1 \L;ggsg T B
Balatonkenese Varos Onkormanyzata ' ‘

Balatonkenese , Fload At

Béri B.A. tér 1.
8174

Targy: telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviseld testiilet!

Alulirott Balog Lajos 1957.06.01. Nyirbator, an. Té6th Elvira, azzal a kéréssel fordulok
Balatonkenese Varos Onkormanyzatéhoz, hogy a 4836 hrsz. Balatonkenese, Kikéto u. 136.
sz. alatt talalhato és sajat tulajdonomat képez6 ingatlant, a kérésemnek megfelelen atsorolni,
valamint megoszthatosdgat a jelolt helyen kozteriilet kiszabalyozasaval megteremteni

sziveskedjen.

El6zmények:

A mar tébb éve folyamatban lév6 14/2005 (IV. 21.) TNM rendelet médositisa kapcsan
kérelmet nyvjtottam be az Onkorméanyzathoz a 4836/1 és a 4836/2 hrsz. ingatlanok elétti
vizteriiletre torténd piktogram kihelyezésére, a tervezett kikotd megval6sithatésaga céljabol.
Mivel az Onkormanyzat nem csak Balatonkenesét, hanem Balatonakarattyat is érint
véltozasokat kért, ugyanakkor Balatonakarattya 2014-t81 6nallé telepiilésként miikodik ezért a
kérelmet a Miniszterelnokség a két telepiilés kozotti kdzigazgatasi hatdrvonal jogerds
ingatlan-nyilvantartas bejegyzéséig felfliggesztette. A felfliggesztést kovetden 2017 aprilis
elején a két telepiilés Onkormanyzata kozos bizottsdgot hozott létre annak érdekében, hogy
kérelemmel kapcsolatos szandékaikat megerdsitsék és a tovabbi feladatokat tisztizzak. A
modositashoz sziikséges viziigyi szakvélemények elkésziiltek és azt Balatonkenese Véros
Onkorményzata 2017 szeptember 18-4n a sziikséges melléletekkel egyiitt a Miniszterelnokség
illet¢kes allamtitkdrsagara felterjesztette. A tovabbi egyeztetések sordan kért hidnypatlast
mindkét Onkorményzat teljesitette azéltal, hogy kiilon-kiilén testiileti déntést hoztak a
kdzigazgatasi hataroktol fiiggetlen 14/2005 (IV. 21.) TNM rendelet médositasa kapcsan, ami
2018 januar 04-én szintén felterjesztésre keriilt.

A mar régéta folyamatban 1évo kérelemre a Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi
Helyettes Allamtitkdr 2018. januér kelt, EHAT/30/2/2018 ikt. szdmu levelében ismételten
elod4zé dontést hozott.

Az ingatlanon torténé fejlesztéseket valamint a kikoté tervezését, majd az engedélyezési
eljarast kovetden a kivitelezést szeretném miel6bb megkezdeni. Mivel a 14/2005 (Iv. 21.)
TNM rendelet médositasa csuszik, valamint az (ij Balaton torvény megalkotasanak ideje sem
kiszamithato ezért kérem, hogy a HESZ-ot médositsak. Ennek keretén beliil, tegyék lehet6vé
a tervezett kikotd hozzaférhet6sége érdekében a kozteriileti megkozelithetdséget, és a 4836/5



hrsz. telekrészen tervezett beruhdzasok érdekében a beépithetdséget negyven szdzalékra,
valamint az épitmények magassaganak 12 métere vald emelését.

Tekintettel a fentiekben leirtakra valamint a bizonytalan véarokozasi idére kérem a
Polgarmester urat és a Képviseld testiiletet, hogy kérelmemet tdmogatni sziveskedjen.

Mellékletek: térképszelvény
véltozasi vazrajz

Balatonkenese, 2018.. februér}ﬂ_/ -n.

Udvozlettel:

badaal, |
Balogh Lajos | )
tulajdonos



Lovas Jinos

8220 Balatonalmadi Balatonkenese
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E-mail: kucor@t-mail.hu

A munkavégzd neve

Munkaszém: /2017 VA L TOZA SI VA’ ZRA J Z
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Balatonkenese 6nkormé_nyzati Hivatal

Felado: Nadas Csarda <nadascsarda@nadascsarda.hu>
Kildve: péntek 2018. februar 2 14:02

Cimzett: hivatal@balatonkenese.hu

Masolatot kap: gabor.ambrus2000@gmail.com

Targy: kérelem / hrsz. 3708

Tisztelt Onkormanyzat,

A balatonkenesei Nadas Csarda izemeltetSjeként és a balatonkenesei Jokai Mor utca 1. szam alatti ingatlan
tulajdonosaként szeretnék egy modositasi kérelmet benydjtani a telepiilés rendezési tervéhez.

Fent emlitett ingatlan, HRSZ 3708: , jelenleg is vendéglatd egységként iizemel, melynek épiilete 1994-ben és
jelenlegi formajaban 2004-2005-ben lett kialakitva, természetesen hat6sagi engedélyekkel témogatva.

A jelenlegi kialakult helyzetre vald tekintettel, a valos funkcio szerinti dtsoroldsét szeretném kérni az ingatlannak:
JTelepiilés kdzpont vegyes teriiletté”

Ezzel kérem a megengedett épitmény magassag felemlését 6,5 méterre, és a jelenlegi beépitettségi mérték
rogzitését.

Indoklds:

Szeretnénk, ha a meglévd dllapot iktatva lenne a rendezési tervbe.

Tovébba, a vallalkozas bévitésének lehetGségét szeretnék ezzel biztositani az elkdvetkezend évekre.
Kereskedelmi széllashelyeket és személyzeti szallast alakitanank ki a majdan felépitendd felsébb szintre.

Ezzel az épiilet képe is egységesebb lenne.

El6re is kbszondm segitségiiket és tdmogatasukat!
Udvozlettel,

Ambrus Gyorgy Lodon - ggivelt
Tulajdonos “"! X ” o3
Ugyvezets

J— Sl T
| e10ade: VA -

Ambrus Gabor
Tulajdonos
Ugyvezetd

[Oldalszam]
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Targy: Rendezési terv médositasi

kérelem
Kelt: 2018 februar 20

Tisztelt Cimzettek!

Alulirott Kovéacs Istvan (8172 Balatonakarattya Szabadsag u. 25) Gabor
Andras és felesége Kerenyi Maria Megbizasabdl azzal a kérelemmel fordulok
Onokhoz, hogy a tulajdonukat képezé Balatonkenese Batthiany u.13-15 szam
alatt 1évé, 746/1 és 746/2 hrsz.-0 ingatlanok dvezeti besorolasat a beépitési
tdmbre jellemz6 beépitésre szant, Vt4 dvezetre legyenek szivesek atsorolni.
A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata szerint, jelenleg az ingatlanokon lévé
z6ldpettyes rajzi megjelenités, az 6koldgiai, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithet6 telekrész, terilet, ill. hatsokert.

A védelem ala torténé vonasanak indoka az ingatlanokon Iévé sok kiilonbdzé
fajtaju fa volt. Ismereteink szerint ez valamikor egy faiskola teriilete volt, ahol
orokzoldeket és egyéb facsemetéket arultak, de az a rendszervaltas idészaka
koriil (pontos id6t nem tudunk) ténkrement, és eladasra kerilt. Jelen
megbizdim vasaroltak meg 1992-ben, amikor is elvi épitési engedélyt kaptak
az ingatlanokra. Ezt kdvetéen az épitési engedély - itt nem ismertetett csaladi
okok miatt- nem lett megkérve, viszont az ingatlanok a szabalyozasi tervek
készitése soran a sok fara vald tekintettel, a természetvédelmi besorolasba
keriiltek, s a besorolas a HESZ szoveges mellékletébe is bekertilt.

Azonban méara, a HESZ 4-es mellékletében (helyi védelem) és 5-6s
mellékletében (Hatarozatlan idére sz6lo telekalakitasi és épitési tilalommal
erintett telkek) sem szerepelnek a targyi ingatlanok, igy a rajzi anyagon valé
jelolésiik okafogyotta valt.

A fentiek alapjan kérik az ingatlanjaik épitési tilalom alol torténé feloldasat,
ezzel szabad piaci forgalomra képessé tételét, a beépités lehetéségét
biztositani.

Kovacs Istvan
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Vadasz Lajos T
Feladé: Maté Moharos [moharos. mate@gmail.com]
Kiildve: 2018. februar 21. 11:56

Cimzett: vadasz.lajos@balatonkenese.hu

Targy: Rendezési terv modositasi kérelem

Tisztelt Vadasz Lajos ur,

Polgarmester (irral és f&épitész Grral tortént személyes egyeztetésiinkre hivatkozva ezGiton kiildeném el
Onnek a Balatonkenese Rendezési Tervre vonatkozé médositasi kérelmiinket:

Tisztelt Polgdrmester ur, tisztelt képviseld testiilet!

Balatonkenesén talalhat6 két teriilettel kapcsolatban szeretnénk a beépithetdségi szazalékot médosittatni. A
terilletek a HRSZ 5 és a HRSZ 6/1-es helyrajzi szdmon, természetben pedig a Gesztenyefa sor 13. szam
alatta taldlhatéak, ez a régi MAV iidiild egy része.

Az Gvezeti besorolas jelenleg Uii3-as, 10%-o0s beépithetoséggel, melyet 15%-ra szeretnénk emelni, mivel
egy kereskedelmi szallashely beruhazést kezdenénk el a teriileten. Terveink kozott szerepel egy 8
lakosztalyos panzi6 létesitése, mely beruhazashoz kapcsolédéan az nkormanyzatot beruhézasi kényszer
nem terheli, minden sziikséges fejlesztést a teriileten sajat forrasbol szeretnénk finanszirozni. A sziikséges
jarulékos (kozteriileti) beavatkozast (amennyiben sziikséges) a beruhazas terhére kivanjuk elvégezni.

A szintén tulajdonunkban 1évé HRSZ 6/2-es teriiletet, mely a tulajdoni lap szerint kivett magant
megnevezésii ingatlan, 4tadjuk az 6nkormanyzat részére, hogy ott kdzforgalmi utat hozzon létre.

A kdlcsonds vallalasokat hajlandéak vagyunk teljesiteni, a telepiilésrendezési szerzédésben rogziteni.

Pozitiv elbirds reményében maradok tisztelettel:

FALC o T 0 G,
Moharos Maté

+36 70 774 75 75

B% Ha nem sziikséges NE nyomtassa ki ezt az e-mailt. Gondoljon kérnyezete védelmére !
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