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ELOTERJESZTES
Balatonkenese Viros Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
2018. januar 24. napjan tartandé soron kévetkezo iilésére

Ugyiratszdm: ---

Targy: Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérsl, a
lakbérek mértékérél, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrdl
sz0l06 rendelettervezet megtargyaldsa, rendelet megalkotasa

Eléterjeszté: Tomor Istvan polgarmester

Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: Jurics Tamas jegyz6

El6készitette: Jurics Tamads jegyz6

Melléklet:  Rendelet tervezet, el6zetes hatasvizsgalat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese Nagykozség Képviselo-testiiletének az Onkorményzati tulajdonban 1évé
lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl, a lakbértamogatas feltételeirl, mértékérdl
és a lakéshasznalati dijakrol sz616 9/2008. (I11.28.) onkormanyzati rendeletét feliilvizsgaltuk.

Fenti rendelet mind tartalmilag, mind formailag idejét mult hivatkozasokat tartalmaz, ezért
javasoljuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy 0j rendeletet alkosson (a fenti rendelet
hatalyon kiviil helyezése mellett) az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol.

A rendelet tervezetét elokészitettik, kérjiik, hogy az elbterjesztést megvitatni és a rendeletet
megalkotni sziveskedjenek.

ALTALANOS INDOKOLAS

A rendeletalkotéas sziikséges, mivel a kordbbi rendeletet még Balatonkenese Nagykozség
Onkormanyzata alkotta, valamint a korbbi rendelet tébb mint 9 évig tartd hatdlyossaga alatt
mind a tartalmi, mind a formai kdvetelmények nagymértékben megvaltoztak.

RESZLETES INDOKOLAS

L. fejezethez: a rendelet hatélyét, a lakas- és helyiség bérbeadésdval kapcsolatos feladatok és
hataskorok ellatasat tartalmazza.

I1. fejezethez: a lakasbérlet szabalyait tartalmazza.

I11. fejezethez: a lakasbérleti jogviszony tartalmat szabélyozza.

IV. fejezethez: a lakdsbérleti jogviszony megsziinését szabalyozza.
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V. fejezethez: a térvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és
megfizetési feltételeit, valamint a toérvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok
eladdsanak feltételeit, illetve a lakdsok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasanak
részletes szabalyait tartalmazza.

VL. fejezethez: nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeit tartalmazza.
VII. fejezethez: a rendelet zard rendelkezéseit tartalmazza.

1. melléklethez: a szocialis helyzet alapjan torténé bérleti jog elnyerésére vonatkozd
palyazatot tartalmazza.

2. melléklethez: a szocialis lakaspéalyazat értékelési lapjat tartalmazza.

3. melléklethez: a piaci alapon térténd lakasbérleti jog elnyerésére vonatkozé pélyazatot
tartalmazza.

4. melléklethez: a nem lakés céljara szolgald helyiség bérleti joganak elnyerésére vonatkozd
palyazatot tartalmazza.

5. melléklet: a lakasbérleti szerz6dés mintéjat tartalmazza.

Balatonkenese, 2018. januar 15.

Tisztelettel:
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §- a alapjan

Balatonkenese Véros Onkorményzata
A tervezett jogszabaly: Képvisel6-testiiletének ...... /2018. (....)
Oonkormanyzati rendelete
az dnkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok
és helyiségek bérletér6l, a lakbérek
mértékéroél, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokrol.

A tervezett jogszabaly varhaté kiovetkezményei:

Téarsadalmi hatésai: A rendelet megalkotidsinak kozvetlen
tarsadalmi hatdsa a pontos, iddszerii
tajekoztatds a  lakossdg részére az
onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérleti
lehet6ségérol.

Gazdaségi, koltségvetési hatisai: A rendelet-tervezetnek kozvetlen gazdasagi,
koltségvetési hatdasa a valtozd bérleti és
elidegenitési lehet6ségekben van.

Kornyezeti kovetkezmények: A rendelet-tervezetnek kozvetlen kormyezeti
kovetkezménye nincs.

Egészségiigyi kovetkezmények: A rendelet megalkotasadnak kozvetlen
egészségiigyi kovetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: A rendelet megalkotasanak adminisztrativ

terhet befolydsolo hatésa: a megvaltozd
bérleti és elidegenitési lehetéségek
szerz6désbe foglaldsa, palyazati elbiralasa.
A jogszabaly megalkotasdnak sziikségessége: | Naprakész, idészeri szabalyozésa az
Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérleti
¢s elidegenitési lehetbségeinek.

A jogalkotas elmaraddsanak varhat6 Az 6nkorményzat tulajdonaban 1évé

kévetkezményei: lakédsokkal és helyiségekkel valo megfelels
gazdalkodas hidnya.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges Rendelkezésre allnak.

személyi, szervezeti, trgyi és pénziigyi

feltételek:

A javasolt szabalyozas és az eur6pai unios jogbol eredd kotelezettségek dsszhangban allnak, a
jogalkotésrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 20.§ szerinti egyeztetési kitelezettség nem 4ll
fenn.

Balatonkenese, 2018. januar 15.

Jurics Tamas
jegyzo




Balatonkenese Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiiletének
.../2018. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
az onkorméinyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek bérletérdl, a lakbérek
mértékérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabdlyokrol
(TERVEZET!)

Balatonkenese Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, tovabbad a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 2. szdmu
mellékletben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

L FEJEZET

A rendelet hatalya

1.§
(1) A rendelet hatdlya kiterjed Balatonkenese Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:

onkormanyzat) tulajdondban all6 lakasokra és nem lakas céljara szolgaldé helyiségekre
(tovabbiakban: helyiségekre), a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az dnkormanyzati tulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagok
kezelésébe adott nem lakas célu helyiségekre.

A lakas - és helyiség bérbeadasaval kapcsolatos feladatok és hataskorok ellatisa

2.8
Az dnkorményzati tulajdonban lévé és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatélya ala
tartoz0 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsédval kapcsolatos
feladatokat Balatonkenese Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet), Balatonkenese Viaros polgarmestere (a tovabbiakban: Polgirmester),
Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Szocidlis Bizottsiga (a
tovabbiakban: Bizottsag), a Balatonkenesei Polgarmesteri Hivatal (tovabbiakban: Hivatal) és
Balatonkenese Varos Varosgondnoksaga latja el.

3.8
A Képviselo-testiilet, mint bérbeado feladata és hatdskore a bérbe adhatd lakasok kijel6lése,
bérleti dij mértékének meghatarozasa, dontéshozatal a kiirt palyazat nyertesének személyérol.

4.8
A Polgéarmester hataskdre a Képvisel6-testiilet felhatalmazésa alapjan:
a) bérleti szerz6dés megkotése,
b) bérleti szerzdédés felmondésa a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 24.§ és 25.§ alapjan,
Javaslat: 4.§. b) ¢) pontok maradjanak A KT hataskorében (Kt. dltal eldéntendd)

c) bérbeaddi jogok gyakorlasa a Hivatal, az Onkorményzat intézményei, valamint a
kozérdekt feladatot ellatd szervek szakember ellatottsaga biztositasa érdekében
illetve méltanyossag, valamint szociélis helyzetben bekovetkezett valtozas alapjan
torténd bérbeadas esetén,



d) bérbeadéi hozzdjarulds megaddsa vagy megtagadds lakasba torténé befogadas
esetén,
e) a bérleti jogviszony koz0s megegyezéssel vagy bérbeaddi felmondassal torténd
megsziintetésérol megallapodas kotése,
Javaslat: e) a bérleti jog kozos megegyezéssel torténoé megsziintetése Polgarmesteri a
felmondaissal torténé megsziintetés KT hatiskor maradjon (Kt. dltal eldontendd)

f) lakasok, és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadéséra palyazat kiirdsa,

g) bérleti jogviszonyrol torténd lemondas elfogadasa,

h) a bérbeadas jogcimének meghatarozasa lires vagy megiiresedo lakas esetén,

i) részletfizetés €s halasztas engedélyezése,

j) bérléi kezdeményezésre irdnyulé komfortfokozat emelését célz6 munka
engedélyezése,

k) bérbeaddi hozzajarulas megadésa vagy megtagadasa atalakitds, korszerlsités
elvégzése esetén.

5.8
A Bizottsag hataskore a Képviselo-testiilet felhatalmazdsa alapjan, a javaslattétel Képvisels-
testiilet részére, a szocialis bérlakasra kiirt palyazat nyertesének személyérol.

6.§
(1) A Hivatal:

a) ellatja a péalydzatok meghirdetésével €s a palydzati targyalasok lefolytatasival
kapcsolatos feladatokat,

b) dontésre elokésziti a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony
folytataséval kapcsolatos feladatokat,

c) ellatja a bérld szocidlis raszorultsdganak és a lakds rendeltetésszerli haszndlatanak
tulajdonosi ellendrzésével, feliilvizsgalataval kapcsolatos feladatokat,

d) havonta figyelemmel kiséri a hatralékok alakulasat, és intézkedéseket, vagy a bérleti
szerz0dés felmondasat kezdeményezi a kintlévéségek csokkentése érdekében,

e) folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonadban lévé és e rendelet
hatélya ala tartozo bérbeadds utjan hasznositott lakasokrol és nem lakds céljara
szolgalo helyiségekrol.

(2) Az (1) bekezdés e) pontja szerinti nyilvantartds a kovetkezo adatokat tartalmazza:

a) alakéas (helyiség) alapteriiletét, szoba szamat, komfortfokozatat,

b) a bérld nevét,

c) abérleti jogviszony tartalmat,

d) alakés bérbeadas modjat.

7.8
A Képviselo-testiilet az e rendelet hatdlya ala tartozd ingatlanok bérbeadot terheld
karbantartasi, feldjitasi, lizemeltetési kotelezettségeinek feladataival Balatonkenese Varos

Vérosgondnoksagat bizza meg.

II. FEJEZET
A lakasbérlet szabalyai
Az onkormanyzati lakasok bérbe adasanak altalanos feltételei

8.8

(1) Lakast bérbe adni csak olyan természetes nagykora személynek lehet:



a) aki legalabb 2 éve Balatonkenesén lakohellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik,

vagy
Javaslat: 8.8. (1) a) aki Balatonkenesén lakohellyel rendelkezik. (a mondat tovabbi része

torlendé) (Kt. dltal eldéntendd)

b) aki legaldbb 2 éve munkaviszonnyal rendelkezik Balatonkenesén, és
¢) akinek az Onkorményzat felé vagy az Onkormanyzattal kotott bérleti szerzédéssel
Osszefiggésben a kozmiiszolgaltatok felé nincs tartozasa, és
d) Balatonkenesén vagy 20 km-es kirzetében sem neki, sem a vele egyiitt kolt6z6 kdzeli
hozzatartozojanak nincs bekd&ltozhetd lakdstulajdona illetve haszonélvezeti joggal
ilyen ingatlanon nem rendelkezik.
Javaslat: 20km helyett 60km (Kt. dltal eldontendd)
(2) Onkorményzati bérlakds csak lakéds céljara adhaté bérbe. Bérlsi jogviszonyban lévé
személlyel masik lakasban valo elhelyezési kotelezettséget az Gnkorméanyzat nem vallal.
(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléjének a jogosultsagat a bérbeadd — a
Hivatal kézremiikodésével — minden évben feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérl6 koteles
minden év oktober 31-ig benyujtani a szocidlis helyzetét bizonyitd iratokat, jévedelemi
kimutatdsokat €s nyilatkozatot a lakasban é16k szamardl.
(4) Amennyiben a vizsgélat azt allapitja meg, hogy a bérlé nem jogosult a szocialis alapon
megallapitott bérleti dij fizetésére, a bérbeadd megdllapitja az Gj (kéltségelvii) bérleti dijat, és
azt a bérlovel irasban haladéktalanul kozli.
(5) A bérld a szerz6dés megkotését kovetden 12 havonta (a feliilvizsgélattal egyidejiileg)
koteles bemutatni a koziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazoldsait arr6l, hogy a lakéssal
kapcsolatban nincs tartozasa.
(6) Onkormanyzati lakas albérletbe nem adhaté. Amennyiben az 6nkorméanyzati lakést vagy
annak egy részét albérletbe adjdk, az az Onkorményzat részére azonnali felmondisi okot
eredményez €s a kévetkezd honap végére az nkormanyzat felmondhatja a szerz6dést.
(7) Az dnkorményzat a lakasok piaci alapon torténd bérbeadasa soran kiilon szolgaltatést és
lakbértamogatast nem nyujt.

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

9.§
(1) Onkormanyzati lakést palyéazat Gitjan vagy palyéazaton kiviil is bérbe lehet adni.
(2) A palyazat Gtjan torténé bérbeadas:
a) szocialis helyzet alapjan, raszorultsig szerint, vagy
b) piaci alapon torténhet.
(3) Palyazaton kiviili bérbeadas:
a) koltségelven, kozérdeki feladatok (szakember), célok megvaldsitasa érdekében,
b) meéltanyosségi alapon,
c) ismételt bérbeadas alapjan torténhet.

A bérleti jogviszony, tartalma, idétartama

10.§
(1) Lakast bérbe adni kizardlag hatdrozott idoére lehet. A hatarozott idére sz6ld bérlet
id6tartama legfeljebb 3 év lehet.
(2) A bérl6 kérelmére a szerz6dést annak lejarta eldtt legkésébb 2 honappal a Polgarmester
tovabbi 3 évre meghosszabbithatja, kivéve, ha a bérlé nem felel meg a 8. § (1) bekezdésben
foglaltaknak.



(3) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a hatarozott id6 leteltével a bérld koteles a lakast
minden elhelyezési igény nélkiil a bérleti szerz6dés lejartanak napjan elhagyni a vele ott
élokkel egyiitt.

11.§
A lakésok bérletével kapcsolatos jogokat és kételezettségeket e rendelet 5. mellékletét képezo
bérleti szerz6dés minta tartalmazza.

Palyazat utjan torténo bérbeadas altalanos feltételei

12.§

(1) Az iiresen rendelkezésre 4ll6 dnkorményzati lakasokat — a Képvisel§-testiilet dontése
alapjan — palyazat utjan kell meghirdetni, a dontést6l szamitott 30 napon beliil.
(2) Ha a megpalyaztatott lakasra palyazat nem érkezik vagy a palyazat érvénytelen, a lakast
ismételten palyaztatni kell, mindaddig amig érvényes palyazat keriil benyujtasra.
(3) A palyazati felhivast a helyben szokdsos modon kozzé kell tenni, tovabba az
Onkormanyzat hirdet6tablajan legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.
(4) A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat,

b) a bérleti dijat,

c) a bérbeadas id6tartamat,

d) a péalyézat benyljtasanak modjat, helyét és hataridejét,

e) a palyazat elbirdlasanak modjat és szempontjait,

f) az eredmény koézlésének modjat és idépontjat,

g) aszerz6dés megkotésének modjat és hataridejét.

13.§
(1) A palyazatokat az erre rendszeresitett nyomtatvanyon (1. és 3. melléklet) irdsban kell
benyujtani a Hivatalhoz.
(2) A palyazatokhoz munkaltatoi €s jovedelemigazolast kell csatolni.
(3) A palyazatokat a benyujtasi hataridé leteltét koveté 5 munkanapon beliil egy harom tagbol
allo bizottsag bontja fel. A bizottsag vezetdje a Szocidlis Bizottsag elndke, tagjai a Hivatal két
koztisztviseloje. A péalyazat eredményérol elbirdlasi szempontok alapjan jegyzokonyvet kell
késziteni, melyet a bizottsdg mindhdrom tagja alair.
(4) A palyazatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki a palyazati kiirasban és a helyi rendeletben
foglalt feltételeknek megfelel. A palyazatokat a palyazati kiirds alapjan rangsoroljak. A
palyazat nyertesérdl a bérbeadodi jogok gyakorldja, a Képviselo-testiilet dont. Amennyiben
nem a legjobb eredményt elérd személyt jelli meg a palyazat nyertesének, déntését indokolni
koteles.
(5) Amennyiben a palyazatot elnyert személy a bérleti szerzddést 15 napon beliil nem kéti
meg, a palyazok koziil a bérleti szerzédést a kovetkezo legjobb eredményt elérd személlyel
kell megkotni.
(6) Ha az ajanlattevok egyike sem tett eleget a palyazati kotelezettségeknek, abban az esetben
a palyazat kiirdja a kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.
(7) A palyazokat a palyadzat eredmény€rdl vagy eredménytelenségérél irasban értesiteni kell.
(8) A palyazat kiiroja fenntartja maganak azt a jogot, hogy amennyiben a lakasra a palyazat
kiirdsa és lezarasa kozotti idészakban vételi ajanlat érkezik és a lakds értékesitésének nincs
kotelezettségvallalasba iitk6zé akadalya, vagy az Onkormanyzatnak kozérdekii feladatainak
ellatasahoz van sziiksége a lakasra, a kiirt palyazatot visszavonhatja.



(9) A Dbérleti szerz0désb6l eredd kotelezettségek biztositasira a bérldnek a szerzddés
megkotése el6tt dvadékot kell nytjtania. Az 6vadékot az Onkorméanyzat bankszémlajara kell
megfizetni.

(10) Az 6vadék mértéke a lakds mindenkori havi bérleti dija kétszeresének megfelel6 6sszeg.
(11) Ha az 6vadék barmilyen nagysagt Osszege a bérlonek felréhaté okbol a bérbeado altal
felhasznalasra keriil - a bérbeadd felszdlitasanak kézhezvételét koveté 30 napon beliil - az
ovadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérlé nem teljesiti, a térvényben
meghatarozott eljaras keretében fel kell mondani a lakésbérleti szerzodést.

(12) Az 6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeado éltal torténd teljesitésének
koltségeit fedezi. Az Ovadékbdl a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld
kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti és azt helyette a bérbeado végzi el.

(13) A szerz6dés megszilinésekor a lakds visszaadasat kovetd 15 napon beliil a fel nem
hasznalt 6vadékot kamat nélkiil vissza kell fizetni.

Szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas kiilonos szabalyai

14.§
A szocialis bérlakasok palyazatira az itt szabélyozott eltérésekkel a 10-13.§-okat kell

alkalmazni.

15.§
(1) A Képviselo-testiilet szocidlis bérlakas céljara a 8174 Balatonkenese, Révész utca 23.
szam alatt elhelyezked6, nyolc lakasos ingatlant jel6li ki.
(2) Szocialis bérlakas hatarozott idore szolé bérlet idotartama legfeljebb Javaslat: 3 év Kt.
dltal eldéntendd 2 év lehet.
(3) A bérld kérelmére a szerzédést annak lejarta eldtt legkésdbb 2 honappal a Polgarmester
tovabbi Javaslat: 3 év Kt. altal eldontendé 2 évre meghosszabbithatja, kivéve, ha a bérlé
nem felel meg a 16. §-ban foglaltaknak.

16.§

(1) Szocialis helyzet alapjan palyazatra és bérletre az jogosult, aki, (illetve vele egyiitt kozos
haztartisban €16 hozzatartozdja) a 8.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel, a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban: Szoctv.) 4.§
(1) bekezdés b) pontjdban meghatrozott jelentésebb vagyona sincs, tovabb4 a csalddban €16k
esetében az egy fore jutd nettd jovedelem az Oregségi nyugdij legkisebb &sszegének
kétszeresét nem haladja meg.

(2) A havi jovedelem szamitdsa szempontjab6l a Szoctv. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltakat kell alkalmazni.

17.8
(1) Ervénytelen a palyazat, ha

a) akérelmezé adatszolgaltatasi kotelezettségének nem tett eleget,

b) a kornyezettanulmany készitése, vagy az eljaras soran az ligyintéz6 tapasztalja, hogy a
kérelmez6 a pdlydzat kedvezébb elbirdldsa szempontjabél lényeges adatokat
valétlanul k6zolt vagy elhallgatott,

c) akérelmezb a rendeletben eloirt feltételeknek nem felel meg.

(2) Amennyiben megallapitast nyer, hogy a kérelmezé szocilis jellegli bérlakas bérbevételére
nem jogosult, palyazatat érvénytelennek kell nyilvéanitani és errdl a palyaz6t 8 napon beliil
értesiteni kell.



18.§
(1) A szocidlis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas esetén a péalyazatokat a 2. melléklet szerinti
értékelési szempontok alapjan kell elbiralni.
(2) A Szocialis Bizottsag a beérkezett kérelmeket megvizsgalja és a szociélis raszorultsag
alapjan javaslatot fogalmaz meg a Képvisel6-testiilet felé a bérld személyére. A palyazok
koziil — az értékeld lap szerinti eredményeit figyelembe véve — a Képvisel6-testiilet dont.
(3) A bérleti szerzédést a Képviseld-testiilet dontése alapjan kivalasztott bérlével kell

megkotni.

19.§

(1) Szociélis helyzet alapjan csak olyan lakasra kithetd bérleti szerzodés, melynek nagysaga a
bérlé jogos lakdsigénye - (2) bekezdésben meghatérozott - minimalis mértékét nem haladja
meg. A jogos lakasigény mértékének szamitdsandl a lakdsba ténylegesen egyiitt koltozok
szamat kell figyelembe venni. Az orvosilag igazolt terhességet figyelembe kell venni.
(2) A jogos lakasigény minimalis mértéke:

a) 1-2 {0 esetében 1 szoba,

b) 3 {6 esetében 1,5 szoba,

c) 4-5 személy esetében 2 szoba

d) minden tovabbi személynél + 0,5 szoba

e) 3 vagy tobb gyermeknél + 1 szoba vehet6 figyelembe.
Javaslat: 19.§. nem sziikséges, mivel a szoc. bérlakasok csak 1 szobasak
Sziikséges lehet, mivel a jovében lehetnek olyan bérlakdsok, amelyek nem csak egy
szobasak

20.§

(1) Ha a hatéarozott idére szdl6 bérleti szerz6dés lejaratanak idépontjaban a bérld jovedelmi,
vagyoni viszonyai valtozatlanul megfelelnek a rendeletben foglalt feltételeknek, valamint a
lakast rendeltetésszertien hasznalja és lakbér- illetve koziizemi dij tartozésa nincs, akkor a
Polgarmester a 10. § (2) bekezdése szerint eljarva a bérld kérelmére tijabb bérleti szerzodést
kdothet.
(2) Amennyiben a volt bérld a 16.§ (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek nem felel
meg, ugy a feltételek vallalasa esetén kérelmére az 6nkormanyzati lakéasra koltségelven lehet

bérleti szerz6dést kotni.

Piaci alapon térténé bérbeadasanak kiilonds szabalyai

21.§
A piaci alapon torténé lakas bérbeadasra az itt szabéalyozott eltérésekkel a 12-13. §-okat kell

alkalmazni.

22.8
(1) A palyazok koziil a szerz6dést azzal kell megkétni, aki a legmagasabb bérleti dijat ajanlja
meg. Amennyiben tobb pdlydzé egyez6 Osszegli ajanlatot nyujt be a bérleti dij
vonatkozasaban, a palyazok koziil a szerzédést azzal kell megkotni, aki a bérleti dijat a
leghosszabb id0szakra el6legezi meg egy Osszegben. Amennyiben tobb palyazé véllalja a
bérleti dij leghosszabb id6szakra torténé megel6legezését egy Gsszegben, ugy a Képviselo-

testiilet sorsolas utjan dont.
(2) Ha a bérleti jogviszony azon idépont el6tt szlinik meg, amelyre a bérld a bérleti dijat mar
megelOlegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat kamatmentesen

vissza kell fizetni.



Bérbeadas koltségelven, kozérdekii cél (szakember-elhelyezés) érdekében jogcimen

23.§
(1) Szakember-elhelyezés céljabol lakds bérbeadasara — ilyen iranyl keérelem alapjan — a
Képvisel6-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkormdanyzat intézményei, valamint kozérdeki
feladatot ellatd szervek szakember ellatottsiga biztositasa érdekében olyan személy részére,
aki kozszolgélati, kozalkalmazotti, vagy munkaviszonyban all és akinek alkalmazasa az
dnkorményzat, vagy intézményének, tovabba kozérdekil feladatot ellatd szervek kotelezd
feladata ellatasahoz feltétleniil indokolt.
(2) Szakember-elhelyezés korében csak akkor adhatdé bérbe onkormanyzati bérlakas, ha a
leendé bérld és vele egyiitt koltoz6 hozzatartozoi tulajdonaban Balatonkenesén vagy
Javaslat: 60 km Kt altal eldéntendd 20 km-es korzetében nincs bekdltozhetd lakdingatlan.
(3) Szakember-elhelyezés céljara lakast a meghatarozott munkakorhéz kapcsoloddan,
legfeljebb a kozszolgélati, a kozalkalmazotti, vagy a munkaviszony fennallasa idétartamara
lehet bérbe adni.
(4) A bérlé koteles az (1)-(2) bekezdésekben rogzitett feltételek megsziinését kdvetd 30 napon
beliill a lakast iires, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeadasra jogosult
rendelkezésére bocsatani.

Méltinyossag, valamint szocidlis helyzetbe bekovetkezett valtozas alapjin torténd
bérbeadas
24.§

(1) A Polgarmester méltanyossagbol, kivételesen palyazaton kiviil bérlakést biztosithat annak
a személynek,

a) akinek szociélis helyzete vagy egészségi allapota indokoltta teszi, tovabba

b) megfelel ezen rendelet 8.§ (1) bekezdésében foglalt feltételeknek valamint

¢) szocialis alapu lakaspalyazaton legalabb 2 alkalommal érvényesen, de

eredménytelenill vett részt.

(2) A Polgarmester kiilonosen indokolt esetben, méltanyossagbol, kivételesen palyazaton
kiviil bérlakas adhat. Kiillondsen indokolt esetnek mindsiil a bérbeadas, ha a kérelmez6 lakasa
természeti vagy egyéb katasztréfa kovetkeztében megsemmisiilt vagy helyrehozhatatlanul

megrongalodott.

Ismételt bérbeadas
25.8

(1) Ha a bérld a lakast ismételten bérbe kivanja venni, de szocidlis helyzete alapjan a
lakasbérletre méar nem jogosult, akkor bérleti joga — jovedelmi és vagyoni helyzetének
vizsgalata fliggvényében - koltségelvii bérletre valtozik, és a tovabbiakban az Wjonnan
megallapitott bérleti joga szerinti bérleti dijat kell fizetnie.
(2) Ha a bérld koltségelvii bérlakasat szocidlis helyzete miatt nem tudja ismételten
koltségelven bérbe venni, de a bérleti id0 lejarta elétt kéri szocidlis jogcimen torténd
elhelyezését, bizonyitja szocidlis helyzetének romladsat ¢és szocidlis bérlakasra valo
raszorultsagat, akkor a tovabbiakban szocialis alapt bérleti dijat kell fizetnie.

II1. FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony tartalma
A felek jogai és kotelezettségei
26.8
(1) A bérbeadé6 a lakast komfortfokozatdnak megfelelé lakdsberendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerzdédésben megjelslt idépontban, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas



allapotban, leltar szerint koteles a bérlének jegyzékonyvileg atadni. A Jjegyz6konyvben
rogziteni kell a méréorak allasat.

(2) A lakas atadasakor leltart kell felvenni, melyben fel kell tiintetni a lakas, a
lakasberendezések tényleges allapotét (pl. a lakasberendezések hianya, a burkolatok, festés,
mazolas allapota, stb.), valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérlé az atvételt a leltar
alairasaval koteles elismerni.

(3) A lakds 4tadasakor észlelt hibak, hianyossigok megsziintetésérdl - a felek eltérd
megéllapoddsanak hianyéaban - a bérbeadé kételes gondoskodni.

27.8
A bérbeadd nevében a Hivatal és Balatonkenese Véros Véarosgondnoksaga (a tovabbiakban:
Virosgondnokség) jogosult a rendeltetésszerti és gondos hasznélatot, tovabba a bérlsi
kotelezettségek teljesitését a bérld nyugalmanak zavarisa nélkiil munkanapokon 8-20 dra
kozott ellendrizni.

A bérlére vonatkozoé eléirasok

28.8
(1) A bérld koteles a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt életvitelszeriien a lakasban lakni.
(2) A bérld koteles a lakdsbol két honapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat frdsban a
bérbead6 részére bejelenteni. Ennek tényét a Hivatal altal vezetett nyilvantartdsban rogziteni
kell.
(3) A 2 honapot meghaladé irdsban nem bejelentett és késébb nem igazolt tavollét esetén a
lakasbérleti szerzodést bérbeadd felmondhatja.
(4) Amennyiben a bérlé lakhatisra alkalmas sajét tulajdonti ingatlant szerez, kételes ezt 10
napon beliil a bérbeadonak bejelenteni.
(5) Onkormanyzati lakés bérljének haléla esetén a bérbeadé a bérlé tekintetében az eredeti
lakasberleti szerz8dést modositja, ha van olyan személy, aki a Ltv. 32. § alapjan jogosult a
lakasbérleti jog folytataséra.
(6) A lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy kételes bejelenteni a lakasbérleti
jogviszony folytatdsdra valé jogosultsdgat. A bérld haldla esetén a bérleti jogviszony
folytatasara jogosultsdg elismerésére iranyul kérelmet a jogosultsig megnyilasat kéveté 60
napon beliil kell irdsban benyujtani.

29.§
(1) Megallapodas hianyaban a bérl6 koteles gondoskodni:

a) alakas burkolatainak, nyilaszaréinak és berendezéseinek karbantartdsarél,

b) a lakas tisztantartdsarol, a lakasberendezések feldjitasarol és cseréjérdl, az elektromos
vezetékhal6zat kapesoldinak és csatlakozé aljzatainak javitasarél és cseréjérél,

©) az épiletben, az épiillet kozponti berendezéseiben, a kdzds hasznélatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajét vagy vele egyiitt
laké személyek magatartésa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az eredeti allapot
helyreallitasarol, illetve a kar megtéritésérél,

d) akozos hasznalatra szolgélo helyiségek és teriiletek takaritasardl,

e) az épiilet el6tti kozteriilet, jarda tisztantartasarol, ho- és sikossig mentesitésérdl,

f) ahaztartasi és nem haztartasi szemét elszallitasarol, illetve kéltségeinek viselésérdl,

g) a bérleményhez tartozoé teriilet rendszeres karbantartisarol, fiinyirasarol, novényzet
&polaséardl, gyommentesitésérol.



A bérlotarsi szerz6dés megkotésének és a lakisban marado tirsbérlé részére torténd
megiiresedett tirsbérleti lakrész bérbeadasinak lehetésége

30.8
(1) Onkormanyzati lakasra bérlotarsi szerzédést jogszabalyban foglalt kivételtdl eltekintve a
bérbeadd nem két.
(2) Onkorményzati lakdsban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddséra a bérbeadd
nem biztosit lehetéséget.
Javaslat: 30.§. nem sziikséges ( az 1 szobds lakasok tarsbérletre nem alkalmasak)
A 30.§ nem csak szocialis bérlakasra vonatkozik, ott pedig jelenleg is vannak téobb

szobas lakdsok.
Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

31.§
(1) A bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja az Ltv-ben meghatarozott
személyeket.
(2) A bérld koteles irasban 3 napon beliil bejelenteni a bérbeaddénak a bérbeadé hozzdjarulasa
nélkiil befogadhat6 személyek esetében a befogadott személy nevét, rokoni kapcsolatat és a
befogadas napjat.
(3) A befogadashoz t6rténd hozzéjarulas irdnti kérelmet irasban kell a Polgarmesternek
benyujtani.
(4) A kérelemhez csatolni kell:
a) a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az 6nkormanyzati lakésba 3 napon
beliil bejelenti és ezt a bérbeadd felé igazolja és
b) a befogadott személy arra vonatkozo nyilatkozatat, - a (6) bekezdésben foglaltak

megvalosulasat kivéve - hogy a bérleti szerz6dés megszlinésekor az 6nkormanyzati

lakast 3 napon beliil elhagyja.
(5) A bérbeadd a hozzajaruldst megtagadja, ha a bérlonek dijtartozasa (bérleti, koziizemi,
egyéb) van, tovabba ha a befogadandok valamelyike bekoltézhetd lakassal rendelkezik. A
hozzéjarulas alland6 lakhely létesitésére lehetdséget nem biztosit (tartézkodasi helyként
jelentkezhet be) és a bérleti jogviszony megsziinésekor a befogadott személy sem a bérleti
jogviszony folytatasara, sem elhelyezésre nem tarthat igényt.
(6) Az dnkormanyzati lakasba torténé befogadas megtagadhato, ha a lakds szobaszdmara és a
benne laké személyek szamara tekintettel a befogadassal 1ényegesen rosszabb koriilmények
alakulnanak ki.
(7) A bérlé koteles 3 napon beliil bejelenteni a bérbeadonak, ha a befogadott személy a
lakasbol allando jelleggel kikoltozik vagy kijelentkezett.
(8) Az (1) bekezdésben meghatdrozott bejelentési kotelezettség elmulasztisa esetén a
bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

Atalakitas, korszeriisités

32.§

(1) A bérl6 és a bérbeadd - a bérld irasbeli kérelmére - megéallapodhatnak abban, hogy a bérlé
a lakast a megéllapodasban el6irt mdédon és hataridoig atalakithatja, korszerlisitheti a
bérbeadé miiszaki ellendrzése mellett. A munkdk elvégzéséhez a megallapodason til a
bérlének eldzetesen bérbeaddi hozzgjarulast kell kérnie, melyben ismertetnie kell az éltala
elvégeztetni kivant munkat, ennek véarhato koltségét - koltségvetés becsatolasaval - és a
bérbeadd részére a munka jellegétdl fliggéen mellékelni kell a miiszaki leirast és a tervet. A
kérelemrol és a megallapodas tartalmarol a Képviselo-testiilet dont.



(2) A bérbeaddi hozzéjarulas nem pétolja a kiilén jogszabalyokban eléirt hatésagi engedélyek
beszerzésének kotelezettségét. Az engedélyek beszerzése és az ezekkel kapcsolatos koltségek
viselése a bérl6 feladata.

(3) A koltségek viselésérél és a bérbeszamitasrol a megallapodésban kell rendelkezni.

(4) Ha a bérl6 a munkdt a kivitelezésre vallalt hatiridére nem, vagy nem megfeleld
mindségben végezte el, amennyiben a megallapodas bérleti dij-beszamitast tartalmazott,
beszamitdsi igényét elveszti. A befejezési hatdridé egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithaté. Nem megfeleld6 mindségben végzett munka esetén - amennyiben a
szakszeriitlen kivitelezés bérbead6i érdeket sért - a bérl6 koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

(5) A bérld a sajét koltségén, hozzajarulas nélkiil - bérbeszamitési igény nélkiil - létesitett, a
bérlé karbantartési korébe nem tartozo és a leltarban nem szereplé lakésberendezéseket a
lakas visszaaddsakor a lakas allagénak sérelme nélkiil koteles elbontani és elszallitani,
valamint az eredeti allapotot visszadllitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérld a
lakasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbeadonak megvéasarlsra felajanlhatja. A
bérbeadd a bérlének 15 napon beliil az ajanlatra koteles valaszolni.

A bérleti dij fizetési kitelezettség

33.§
(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott laksok lakaskategéria szerinti havi bérleti dijanak

mértéke:

a) Osszkomfortos lakés: 600 Ft/m?
b) komfortos lakas: 500 Ft/m?
c) félkomfortos lakas: 400 Ft/m?
d) komfort nélkiili lakés: 300 Ft/m?

(2) A koltségelvii (bérlékijeldlési joggal rendelkezd) lakéasok lakaskategoria szerinti havi
bérleti dijanak mértéke:

a) Osszkomfortos lakas: 800 Ft/m?

b) komfortos lakas: 700 Ft/m®
(3) A piaci alapon bérbe adott lakdsok lakaskategéria szerinti havi bérleti dijanak
legalacsonyabb mértéke:

a) Osszkomfortos lakas: 1.200 Ft/m?

b) komfortos lakas: 1.000 Ft/m?
(4) A lakas bérleti dijanak kiszdmitasakor a lakés helyiségei alapteriiletének megallapitasanal
a vakolt falsikok kdzott a padloszint felett 1 méter magassagban mért méreteket, tovabba a
beépitett butorok éltal elfoglalt teriilet, a lakas dsszes helyiségei teljes teriiletének az 1,9 méter
belmagassagot eléré részét, tovdbba a loggia és a zart erkély teriiletének a felét kell
szamitasba venni.
(5) Amennyiben a bérleményhez sajat hasznélatu kert is tartozik (pl.: csaladi haz, sorhéz stb.)
a fizetend6 bérleti dijat 30%-kal magasabb sszegben kell megallapitani.

34.8
(1) A lakasbérleti jogviszony fennélldsa esetében a lakas hasznélatdért a bérls bérleti dijat, a
lakésra juto6 biztositasi dijat, a kdziizemi dijakat, szemétszallitasi dijat koteles fizetni.
(2) A bérleti dij és az egyéb dijak és koltségek attél az idéponttol esedékesek, amikor a
bérbead6 a lakast a lakdsbérleti szerz6désnek megfeleléen a bérlének 4tadta.
(3) A lakbért minden hénap 5. napjéig kell megfizetni.
(4) A lakbér Osszegén til, a bérbeadd 4ltal a bérleti szerzédés alapjan nyujtott kiilsn
szolgaltatasok dijat (viz-, csatorna hasznalat, kébel tv, stb.) is koteles a bérlé megfizetni.



35.8
(1) Amennyiben a bérleti dijat a bérl6 a 34.§ (1) bekezdésében foglalt hataridéig nem fizeti
meg, hétralékara — irasban benyujtott kérelme alapjan — a Polgarmester részletfizetést
engedélyezhet. A részletfizetés idotartama legfeljebb 12 honap lehet.
(2) Részletfizetési megallapodas csak olyan addssal kdthetd, aki igazolja, hogy rendelkezik
elegendd jovedelemmel, vagy megfelel6 anyagi fedezettel a fizetendd havi térlesztérészletek,
és a rezsikoltségek megfizetésére.
Javaslat: 35.§. részletfizetés 6 honap, 2 havi nem fizetés esetén felszolitas.
Kt. altal eldéntendd

36.8
(1) A lakas jogeim nélkiili hasznélata esetében a hasznalat ellenértékeként hasznalati dijat kell
fizetni.
(2) A hasznélat els6 két honapjaban a mindenkor hatdlyos lakasok bérleti dijat szabalyozo
rendelet szerinti lakbérnek megfelelé hasznélati dijat kell megfizetni.
(3) Amennyiben a hasznal6 két honapot, de egy évet meg nem haladé idétartamban hasznalja
a lakast, akkor a mindenkor hatélyos lakasok bérleti dijat szabalyozo rendelet szerinti lakbér
kétszeresét koteles fizetni.
(4) Amennyiben a hasznalé egy évet meghaladé idotartamban hasznalja a lakast, akkor a
mindenkor hatalyos lakasok bérleti dijat szabalyoz6 rendelet szerinti lakbér haromszorosat
kételes fizetni.

A lakbértamogatas feltételei, mértéke

37.8
(1) Lakbértamogatdsban Onkorményzati szocialis bérlakds, valamint koltségelven kiadott
lakas bérloje részesiilhet.
(2) Szocialis bérlakas esetén tamogatasban kell részesiteni a bérlét, ha

a) a 70. életévét betdltotte és a bérlovel egytitt lakéd személyek tamogatast megel6zo évi
1 fére jutd nettd jovedelme nem haladta meg az 6regségi nyugdij legkisebb Gsszegét,

b) munkaképességét 67%-ban, vagy annal nagyobb mértékben elvesztette,

c) sajat haztartdsaban 3, vagy annal t6bb kiskor, illetve nappali tagozaton tanulmanyait
folytaté és 6nélld jovedelemmel nem rendelkezd nagykori gyermeket tart el, és a
csalad 1 fore jutd nettd jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij legkisebb
Osszegének kétszeresét.

(3) A koltségelven kiadott beérlakas esetén, timogatasban lehet részesiteni azt a bérlot, aki a
Hivatal, az Onkorméanyzat intézményei, valamint kozérdekii feladatot ellaté szervek
szakember ellatottsiga biztositdsa érdekében végez tevékenységet és aki kozszolgalati,
kozalkalmazotti, vagy munkaviszonyban 4ll, tovabba akinek alkalmazasa az 6nkormanyzat,
vagy intézményének, valamint kozérdekii feladatot ellatdo szervek kotelezd feladata
ellatasahoz feltétleniil indokolt.

Javaslat: 37.§. (3) Az egy fore juté netté jovedelem mértékét itt is javaslom

megallapitani

Kt. altal eldonted6

38.§
(1) Nem részesithetd lakbértamogatidsban a bérl6, ha lakasanak szobaszama - az egyiittlakd
személyek szamatdl fliggben - az aladbbi mértéket meghaladja:
a) 1-2 személy esetében 1-2 lakdszoba



b) 3 személy esetében 1 + fél - 2 + fél lakdszoba

c) 4 személy esetében 2 - 3 lakdszoba
(2) Nem részesithet6 lakbértdmogatasban az a bérlé sem, aki lakasfenntartasi tamogatasban
részesil.

39.§
(1) A lakbértamogatést a bérbeadé lakasonként jogosult megallapitani oly médon, hogy egy
lakasra - fliggetleniil a bérl6k szamatodl - csak egyszer allapithaté meg tAmogatas.
(2) Az 6nkormanyzati lakbértdmogatas mértékét és feltételeit a bérlok vagyoni, jovedelmi,
szocidlis €és egyéb koriilményeihez igazodban kell megallapitani. Mértéke legfeljebb a
fizetend6 lakbér 60 %-ig terjedhet.
Javaslat: 40% Kt. dltal eldontedd

40.8§
(1) A lakbértamogatas kérelemre allapithaté meg.
(2) A tamogatast a bérlének kell kérelmeznie az erre a célra rendszeresitett adatlapon, melyet
a Hivatalban kell benyujtani.
(3) A benyujtott kérelmek elbiraldsara a Polgarmester jogosult.

41.§

(1) A lakbértamogatésra vald jogosultsag megsziinik, ha

a) atamogatasra valé jogosultsag feltételei megsziinnek,

b) a bérleti jogviszony megsziinik,

¢) abérld lakbérfizetési kotelezettségének legalabb 3 honapig nem tesz eleget.
(2) A jogosulatlanul igénybe vett timogatas Gsszegét a tdmogatasban részesiilt személynek a
Ptk. szerint megallapitott kamattal egyiitt kell visszafizetnie.
(3) A visszafizetési kotelezettségrol a Polgarmester dont.

IV. FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony megsziinése
A jogviszony megsziinése

42.8
(1) A szerz6désben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a bérls
kulon felszolitds nélkiil és mindennemti elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast koteles
visszaadni a bérbeaddnak.
(2) A bérbead6 a szerzddést irasban felmondhatja, ha:

a) a bérld a bérleti dijat legalabb 3 honapon keresztiil a fizetésre megallapitott hataridoig
nem fizeti meg, kivéve, ha arra indokolt esetben, kérelmére halasztast kapott,

b) a bérlé a koziizemi szolgaltatok, vagy més felé olyan tartozast halmoz fel, melynek
megfizetéséért az Onkormdanyzatot helytallasi kotelezettség terheli és e tartozés
Osszege eléri a lakasra megéllapitott bérleti dij 6sszegének 6tszordsét,

c) aLtv-ben, vagy e rendeletben foglalt felmondasi okok valamelyike megvalésul.

43.§
(1) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlé a lakast a bérleti szerz6dés utolsé napjara
koteles visszaadni bérbeadonak kiliritve és bekoltozhetd allapotban. A lakas leadasakor a



Hivatal és a Véarosgondnokség leltart koteles felvenni, melyben rogziteni kell a lakas miiszaki
allapotat, esetleges hidnyokat, azok p6tlasi hataridejét.

(2) A lakés visszaadasakor meg kell dllapitani a lakas és a lakdsberendezések allapotat. Az
esetleges hibakat, hidnyosségokat, a megéllapitasokat jegyzoksnyvbe kell foglalni.

(3) A lakas tiszta, ha a falai, burkolatai, nyildszar6i és berendezései szennyez6désmentesek,
felilletkezelésik hidnytalan. A lakds rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas, ha a
komfortfokozatanak megfeleld, illetve a leltarban szerepld lakdsberendezések és az épiilet
kozponti berendezéseinek a lakasban 1év6 részei iizemképes allapotban vannak.

(4) A bérlo koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas 4llapotban a bérbeadénak jegyzSkonyvben at nem adja.

V.FEJEZET

A torvény alapjan el6vasarldsi joggal érintett lakdsok vételirdnak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a térvény alapjin elévasarldsi joggal nem érintett
lakasok eladdsanak feltételei

Javaslat: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedé nkormanyzati tulajdonu
lakdsokat nem kivinja értékesiteni. A Hajmaskér kozigazgatisi teriileten lévo
onkormanyzati tulajdond lakis a bentlaké csalad kérelmére kiilon megfogalmazott
feltételek szerint idegenitheté el.
Az V. fejezetben a tirvény alapjin el6vdsirldsi joggal érintett lakdsok vételirinak
mértéke és megfizetésének feltételei, valamint a térvény alapjin elévasdrlisi joggal nem
érintett lakdsok eladdsinak feltételeit kell meghatdrozni. Hozhat a Képviselé-testiilet a
javaslattal egyezd dontést, de az dltalinos szabdlyokat ebben az esetben is meg kell
alkotni.

44.§
(1) Az onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok értékesitésére a Képviselo-testiilet 4ltal
elfogadott érteékesitésre kijelolt lakasok esetén keriil sor.
(2) A Ltv. alapjéan elovésarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbeadé koteles az
elévasarlasra jogosult bérlot az értékesités szandékardl és az eladasi &rr6l haladéktalanul
tajekoztatni azzal, hogy az elévésirlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovets 15 napon
beliil kell élnie.
(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérl6 az elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
a (2) bekezdésben foglalt hataridén beliil irasban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell
jelolni, hogy a vételdrat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.
(4) Amennyiben az elévasérlasra jogosult bérld az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hatridén
belil rajta kiviil all6 elhdrithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud az
elmulasztott hatarid6t kévetd 15 napon beliil a bérbeadé felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolési kérelmet megvizsgalja és az igazolasi kérelem
alapjan a nyilatkozat elfogadasardl vagy el nem fogaddsarél a bérlét értesiteni kételes.

45.§
(1) Az elévasarlési joggal érintett lakdsok vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 90%-a.
(2) Amennyiben az el6vasarldsra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételarahoz hozza kell szamitani.
(3) A szerz6dés megkotésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy 6sszegben fizetendsd.
(4) Az el6vasarlasra jogosult vevé a vételar hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben
torlesztheti. A szerz6déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6. Amennyiben a lakas
vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 20 %-anak megfelelé arkedvezményre vagy



amennyiben az el8irtnal révidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételarhatralékbsl 1 %
engedményre jogosult.

(5) A bérbeadé az altala elidegenitett lakdsra a vételar maradéktalan megfizetésének
teljesitéséig elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésérdl gondoskodik. A vételar
maradektalan megfizetését kivetd 30 napon beliil az elidegenitési és terhelési tilalom torlését
kezdeményezni kell.

46.§
Az el§vasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasénak feltételei megegyeznek Balatonkenese
Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Balatonkenese Varos nemzeti vagyonarol sz616
11/2013. (IV. 26.) 6nkorményzati rendeletében szabélyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

A lakasok elidegenitésébél szirmazoé bevételek felhasznildsinak részletes szabalya

47.§

(1) A lakas elidegenitéséb6l szarmazé bevételekkel az Onkorményzat éves koltségvetésében
meghatdrozott lakasfelujitasi és karbantartasi el6iranyzatot meg kell emelni.
(2) A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek

a) 1j lakas épitésére,

b) 1j, vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

¢) lakoépiilet teljes, vagy részleges felujitdsara, korszerisitésére,

d) varosrehabiliticidra,

e) lakédvezeti épitési telkek kdzmiivesitésére,

f) épitési telkek kialakitasara
hasznalhatok fel.
(3) Az (1) bekezdés szerinti bevételbdl le kell vonni az Ltv. 62.§ (5) bekezdésében
meghatarozott koltségeket, vételarrészeket.

VI. FEJEZET
Nem lakés céljara szolg4lé helyiségek bérbeadasanak feltételei
A bérbeadas altalanos feltételei

48.§
(1) Az énkorményzati tulajdonban 1évé nem lakéds céljara szolgalod helyiségek bérletének
palyaztatasara, a bérleti jogviszony létrejdttére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabalyait az e fejezetben szabalyozott eltérésekkel kell
alkalmazni.
(2) Helyiseget albérletbe adni, helyiség bérleti jogat atruhazni vagy cserélni nem lehet.
(3) Palyazati eljérds nélkiil és téritésmentesen helyiség akkor adhaté bérbe, ha a helyiség
jellege, rendeltetése vagy kozérdek azt indokolja.

49.8§
(1) A hatérozott idejii bérleti szerzédés hatéridejének lejarta elétt legkésébb 45 nappal a
helyiség bérloje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti a Polgarmestert6l. A Polgarmester a
bérleti szerzddés id6tartaméanak meghosszabbitasarél a (2) bekezdésben rogzitett feltételek
figyelembe vételével dont.



(2) Helyiség nem adhaté bérbe annak az ajanlattevének, akinek a bérbeadé felé bérleti dij
vagy helyl adotartozdsa van. A tartozdsmentességrél szolo nyilatkozatot a pdalyazathoz
mellékelni kell.

(3) A bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiségekre hatdrozott idére szo6lé bérleti
szerz@dést kothet, mely legfeljebb 5 évi id6tartamra szo6lhat.

Bérbeadas palyazat tjan

50.§

(1) A pélyazaton részt vehet minden természetes és jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag aki, vagy amely a palyazat kozzétételét kovetden a palyazat
benyujtasi hataridejének leteltéig a kiirasi feltételeknek megfeleld érvényes palyazatot nyujt
be. A pélyézatot a rendelet 4. melléklete szerinti formanyomtatvéanyon kell benyujtani.
(2) A palyazati kiirasnak minimalisan tartalmaznia kell:

a) ahelyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki &llapotat, kozmiiellatottsagat,

b) a folytathat6 tevékenységek megnevezését,

c) abérleti dij, az 6vadék és a valorizaci6 lehetGségét,

d) abérletbe adas id6tartamat,

e) a kiiras idépontjat, a benyujtas hataridejét,

f) apalyazati targyalas helyét, idejét,
(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) apalyazo nevét, megnevezését, cimét,

b) az eljar6 képviselot,

c) ahelyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolésat,

d) kotelezettségvallalast a bérleti dij megfizetésére,

e) a valorizacié lehetdségének elfogadasat,

f) az el6irt igazolasokat.
(4) A palyazat érvénytelen, ha a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg. Az
érvénytelen péalyazatot benyujté palyazoval az érvénytelenség tényét kozolni kell.

51.§
Eredménytelen a pélydzat, ha nincs érvényes ajanlat vagy a palyazaton nyertes személy a
helyiségbérleti szerzédést a palyazati targyalast kovetd 8 munkanapon beliil nem kétdtte meg.

A bérleti dij megfizetésének szabalyai

52.8
(1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dijat, dontésével egyidejiileg a Képvisel6-
testiilet hatdrozza meg,.
(2) A palyazok koziil a szerzodést azzal kell megkdtni, aki a legmagasabb bérleti dijat ajanlja
meg. Amennyiben tdbb palydzé egyez6 Osszegli ajanlatot nyujt be a bérleti dij
vonatkozasdban, a palyazok koziil a szerzodést azzal kell megkttni, aki a bérleti dijat a
leghosszabb id6szakra el6legezi meg egy Osszegben. Amennyiben tobb pélyazo vaéllalja a
bérleti dij leghosszabb idészakra torténd megel6legezését egy Osszegben, tigy a Képviseld-
testiilet sorsolés utjan dont.
(3) Ha a bérleti jogviszony azon idOpont eldtt szlinik meg, amelyre a bérl6 a bérleti dijat mar
megelOlegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat kamatmentesen
vissza kell fizetni.



53.§
Az onkorményzat 4ltal téritésmentesen haszndlatba adott helyiségek utdan - eltérd
megallapodas hidnyaban - a bérlé koteles a kozmidijat és az egyéb kéltségeket megfizetni,
tovabba az éllagmegévasi, karbantartasi feladatokat elvégezni. Amennyiben ennek a
kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd felmondassal élhet.

Helyiség rendeltetésszerii hasznilata

54.§
(1) A helyiséget a bérld a bérleti szerzodésben megjeldlt célra hasznalhatja.
(2) Amennyiben a bérld a helyiséget nem a rendeltetésének megfeleléen vagy a bérleti
szerz0désben megjeldlt célra kivanja hasznalni, iigy ehhez az (ij hasznalati cél megjelslésével
hozzéjarulast kell kérni. A hozzéjarulast a Polgarmester adja meg.

55.8
(1) A helyiségbérletre e rendelet lakéasbérletre vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni az al4bbi
eltérésekkel.
(2) A bérbeadd a helyiséget a bérleti szerz6désben megjelslt allapotban, felszereltséggel és
idOpontban leltar szerint jegyz6konyvileg kételes bérlének atadni.
(3) A bérld nem kovetelheti a bérbead6tél, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon alakitsa ki, szerelje fel, illetve rendezze be.
(4) A bérbeadd a bérleti jogviszony alatt azért szavatol, hogy a helyiség megfelel a bérleti
szerz6dés elbirasainak.
(5) A bérlo koételes gondoskodni tovabba:

a) ahelyiség burkolatainak, nyildszardinak és berendezéseinek karbantartasarél, potlasardl,
javitasarol,

b) a helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, véds- és biztonsagi
szerkezet karbantartasarél, tovabba a bérlé tevékenysége érdekében sziikséges
felujitasarol, pétlasardl, javitdsarol, melyhez 6nallé megéllapodas, hozzajarulds nem
kell;

¢) az ¢pilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarél, amelyeket a bérlé
kizéarolagosan haszndl, vagy tart izemben,

d) az épiilet, tovabba a kozds hasznélatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztitdsarol és
megvilagitasarél, ha ez a bérld tevékenysége miatt vélt sziikségessé;

e) az éplilet eldtti kozteriilet, jarda tisztantartasardl, hé- és sikossag-mentesitésérdl;

f) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitdsarol, illetve koltségeinek
viselésérol.

56.§
A bérbeadéi feladatkorbe tartozo, de a bérl$ altal elvégzett feltjitasi, karbantartasi munkak
elszamolasa a bérbeadd és a bérld megéllapoddsa alapjén torténik. A megallapodast a
Polgarmester jogosult megkétni.

VII. FEJEZET
Z.aro rendelkezések

57.8
(1) E rendelet 2018. aprilis 1. napjan 1ép hatalyba.



(2) A rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti Balatonkenese Nagykozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és
helyiségek bérletérdl, elidegenitésér6l, a lakbértdmogatas feltételeirdl, mértékérél és a
lakashasznalati dijakré6l sz616 9/2008 (I11. 28.) 6nkorményzati rendelete.

Tomor Istvan Jurics Tamas
polgdrmester jegyzo
Zaradék:
A rendelet kihirdetésre kerult: 2018.
Jurics Tamas

jegyzd



1. melléklet

PALYAZAT

a szocidlis helyzet alapjin torténd bérleti jog elnyerésére

Balatonkenese, ....ccceveevrennrneennnenes | sz. alatti bérlakasra

I. A palyazé adatai:

(Balatonkenesei lakdhelyet a személyi igazolvdny, lakcimigazolvany fénymdsolatdval kell igazolni!)

7. Amennyiben nem a lakéhelyén tartozkodik, elérhetéségi cime:

...........................................................................................................

11. Rendelkezik-e 6nall6 lakdssal: igen nem (megfeleld rész aldhzﬁzandé)

-ha igen, milyen jogcimen: tulajdonosi, haszonélvez, egyéb.............covovvnvnineein....
12. Milyen komfortfokozat lakésban él:

osszkomfortos, komfortost, félkomfortos, komfort nélkiili, sziikkséglakas (megfeleld rész

alahuizando)
13. A lakas 6ssztertilete:.........coeuenenn.... m?, életvitelszerten............... 16 €l a lakasban.
14 Bzobdk: szamas. oo csensv db
15. Hany 6nall6 kiilon haztartasban €16 csalad tartézkodik a lakasban: .................. csalad

16. A pélyazora és a vele koltozokre .......... m?® 6néll6 lakrész jut.



A palyazéval egyiitt koltozok adatai:

Név Sziiletési Anyja neve Csaladi Havi nett6 Egyéb
hely, id6 kapcsolat jovedelem | jovedelem'
L igénylo
2 hazastars
élettars
3.
4.
3.
6.
7.
Osszesen:
1 fére juto nett6 atlagkereset:

(Minden jovedelem esetében az errdl sz0lo keresetigazoldsokat mellékelni kell! Ennek
elmulasztdsa esetén a pdlydzat érvénytelen!)

...................................................................................................................

(Betegség esetén az errdl sz0lé orvosi igazoldsokat mellékelni kell! Ennek elmulasztdsa
esetén pdlydzat érvénytelen!)

Vagyoni helyzet

1. Ingatlanvagyon megnevezese, CIME: ... ....cuiu ittt e eeaaas

...............................................................................................................

Helyraial SEaniats. s imisasnss s Ert€ke:. ..o Ft
A szokésos életsziikségleti és berendezési targyakon feliili jelentésebb ingé vagyon:............
2. Géplocsi Hpusat. . vmmsasimasnseas s BRI nsananinn i i st s Ft

! csalddi potlék, rendszeres gyermekvédelmi tdmogatds, GYES, GYED, nyugdij, gyermektartdsdij stb.




Nyilatkozat

1. Onkorményzati tulajdonu bérlakas bérldje voltam: igen nem (megfelels rész aldhiizando)

2. jogeime megsziint: felmondéssal, megallapodassal, hatdrozattal, birdsagi itélettel
(megfeleld rész aldhtizando)
3. Masik lakésiigyi hat6sdgnal lakdsigénylést nyujtottak-e be: igen nem (megfeleld rész

alahtizando)

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

Anyagi és biintetdjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy az adatok a valésagnak
megfelelnek. Tudomésul veszem, hogy valétlan adatok kozlése, a hatoség félrevezetése
biintetend6 cselekmény és a vonatkozd lakasiigyi jogszabalyokban meghatarozott
kovetkezményeket vonja maga utan. A kiirt palyazati feltételeket elfogadom. Hozzajirulok
adataim kezeléséhez, amennyiben elnyerem a palyazatot.

Balatonkenese, 20...........cceevene....

........................................

palyazé alairasa



2. melléklet

SZOCIALIS LAKASPALYAZAT ERTEKELESI LAP

Sorszdam Birdlati szempont Pontszdm
1. A palydz6 miéta él Balatonkenesén
5 évnél kevesebb 0 pont
5-8 éve 1 pont
8-10 éve 2 pont
10 évnél t6bb 5 pont
’ Paly4az6 jelenlegi munkaviszonya mi6ta 4ll
' fenn
5 évnél kevesebb 0 pont
5-8 éve 1 pont
8-10 éve 2 pont
10 évnél t6bb 5 pont
3. Egy fore juté jovedelem
28.500 Ft alatt 6 pont
28.500-32.000 Ft k6zott 5 pont
32.001-40.000 Ft kozott 4 pont
40.001-48.000 Ft kozott 3 pont
48.001-55.000 Ft k6zott 2 pont
55.001-65. 000 Ft k6zott 1 pont
65.001 Ft felett 0 pont
Palyazoval egyiitt koltézo 18 éven aluli
csaladtagok szdma:
4 nincs gyermek 0 pont
' 1 gyermek 1 pont
2 gyermek 2 pont
3 vagy tobb gyermek 5 pont
3. ; » i , 2 pont
Gyermekét egyediil neveld sziilé (gyermekenként)
6. Tartosan fogyatékos gyermeket neveld Sion
(gyermekenként)
T Palyazo rokkant vagy mozgassériilt 2 pont
8. 40 év alatti fiatal hdzas 2 pont
9. Zsnfolt, egészségtelen koriilmények kozott él 2 pont
10 Nyugdijas 2 pont
' egyediilallé 3pont




3. melléklet ) )
PALYAZAT

Piaci alapon térténé lakasbérleti jog elnyerésére

Balatonkenese, ......cccvcevvenvnnverennnes || PP sz. alatti bérlakasra
A palyazé adatai:
Lo DN ccvmicmasenoysons im0 450 e 8 R 5

S W B W o
3
o
-+
D~
.
=
o,
Lo
o

.............................................................................................................

.............................................................................................................

A palyazéval egyiitt kiltozok adatai:

Neév Sziiletési hely, id6 Anyja neve Csaladi
kapcsolat
1. 1gényld
2, hazastars
¢lettars
3.
4,
5
6.
7.
Vallalt feltételek: Indulo bérleti dij:.............. Ft/h6. A villalt bérleti dijat................. hénapra
megelSlegezem.
Nyilatkozat:

Anyagi és biintetSjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy az adatok a valdségnak
megfelelnek. Tudomésul veszem, hogy valétlan adatok kozlése, a hatésdg félrevezetése
biintetendé cselekmény és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott kovetkezményeket
vonja maga utan. A kiirt palyézati feltételeket elfogadom. Hozzajarulok adataim kezeléséhez,
amennyiben elnyerem a palyazatot.

A palyazati dij megfizetésének igazolasat a palyazathoz mellékelni kell!

Balatonkenese, 20...........ccoceeeeees
palyaz¢ alairasa



4. melléklet
PALYAZAT

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak elnyerésére

Balatonkenese, ......ccocoeueane Wssmmvnsansussnnes A (S hrsz.) alatti nem lakas céljara
52616 helyiségre
A palyazé adatai
1. Természetes személy esetén

.....................................................................................................................

........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

Nyilatkozat

Anyagi és biintetéjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy az adatok a valdsignak
megfelelnek. Tudomasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése, a hatosag félrevezetése biintetendd
cselekmény €s a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott kovetkezményeket vonja maga utan. A
kiirt palyazati feltételeket elfogadom. Hozzajarulok adataim kezelésé¢hez, amennyiben elnyerem a
palyéazatot.

A palyazati dij megfizetésének igazoldsdt a palydzathoz mellékelni kell!

Balatonkenese, 20..........



5. melléklet

BERLETI SZERZODES
amely létrejitt egyrészrol

Balatonkenese Viros Onkorményzat (addigazgatasi szama: 15428505-2-19 KSH t6rzsszam:
15733995-8411-321-19 cim: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.) képviseli: Tomor
Istvan polgdrmester,, mint bérbead6 (tovabbiakban: Bérbead6)

masrészrol

....................... sziiletési NeVe: «wvssnmmamnnnig (BE sionmonmmmnsronmuesy 1Dsennvonssssonesses AN
......................... St B S———————— . - |

€s

.......................... sziiletési neve: .........o.covvuienn (SZ2 eivviniiniieeeen, 190 AL
......................... SZEMAG.SZAM: .. ..iiiviiiniiiiiinind) eviriiieiniieeieeiseieinaennanann. SZ. alatti

lakos, mint bérlék (tovabbiakban: Bérlé) kozétt az alulirt napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L
Bérleti szerzédés tirgya és tartalma
1.)Bérbeadd tulajdonat képezi a balatonkenesei ......... hrsz. alatt nyilvantartott, ...... m?
térmértéka, ....... szoba Osszkomfortos lakas, amely a valésigban 8174 Balatonkenese,
............................... talalhaté (tovabbiakban: Bérlemény).
2.)A Bérbeadd a Balatonkenese Viros Onkormanyzat képviselo6testiiletének

cvvevmnnnnenee.. /2000 sz, hatérozata alapjan bérbe adja az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 és
kezelésében lev 1.) pont szerint Bérleményt Bérlonek hatarozatlan idére. A bérleti jogviszony
létrejottének idépontja: ..........ocoeneninennn... A Bérl6 kijelenti, hogy az 1. pontban koriilirt

Bérleményt bérbe veszi.

3.)Bérbead6 a Bérld részére a Bérleményt jegyzokonyv felvétele mellett adja birtokba, melyben
rogzitésre keriil a Bérlemény allapota, a Bérleményben 1év6 Bérbeads tulajdonat képez6
tartozeékok felsoroldsa és rogzitésre keriil a fogyasztasméré orak (viz, gaz, villany) gyari szdma
és allasa.

4.)A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Balatonkenese Varos Onkormanyzat képviselétestiiletének

.......... /201.... sz. hatdrozata értelmében a bérleti dfj ............c............ FtUm2, azaz
...................... Ft/h6, amely &sszeget minden honap 5.-ig kell Bérbead6 részére megfizetni,.
A Berld a lakbérrel egyiitt koteles kifizetni a Bérlemény hasznélataval kapcsolatosan Bérbeadd
altal tételesen kimutatott rezsikoltségeket (viz, villany, szennyviz, szemétszallitas stb.).

5.)Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérlemény lakas céljara alkalmas. Bérbeadd tajékoztatja Bérlét,
hogy a Bérlemény viz-, szennyviz, elektromos dram-, és gazhalozatra récsatlakoztatott.

6.)A Bérlé koteles a szerzédés megkotésével egyidejiileg .......coovvnnn........ Ft kaucidt a
Bérbead6 szamlédjara letétbe helyezni. Bérbeadé a kaucié Osszegének atvételét jelen bérleti
szerzGdés alairdsaval elismeri és nyugtizza. Ezen &sszeg biztositékul szolgél arra az esetre, ha a
lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a Bérld nem megfelelé allapotban adja vissza a lakast.
Bérbead6 jogosult a Bérl éltal elére megfizetett kaucio sszegébdl a Bérlé altal meg nem
fizetett bérleti dij, rezsi koltségeket és kozos koltséget visszatartani.



6.1. A kaucio dsszege a szerz6dés megsziinésekor a Bérlonek hidnytalanul visszajar. , Bérbeado
a kaucié Osszege utan kamatot nem koteles fizetni, abban az esetben, ha a Bérbeaddnak a
kauciot a megjeldlt célokra kénytelen volt felhasznalni és amiatt beszamitassal €lt.

7.) A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlok hazastarsak/élettarsak, akik a bérbeadoval szemben
fennalld kotelezettségeikért egyetemlegesen felelnek. Bérlokkel egyiitt csaladtagjaik jogosultak
a Bérleménybe koltozni.

8.)Bérlé a Bérleményt jogosult a bérleti jogviszony alatt a veliik egyiitt koltoz6 csaladtagjaikkal
egyiitt kizarolagosan haszndlni, mas személy Bérleménybe vald édllando jelleggel torténd ott
tartdzkod4sa csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasaval lehetséges. Bérlo koteles a lakast
rendeltetésszeriien hasznalni, a haszndlat sordn koteles jO gazda gondossagéaval eljarni és a
tarsadalmi egyiittélés normait betartani, és a lakasban ideiglenesen tartézkodokkal is betartatni.
Bérl6 a Bérleményt albérletbe, haszndlatba, vagy barmely jogcimen harmadik személynek
hasznélatba nem jogosult adni. A Bérleménybe csaladtagként egyiitt koltéz6 személyek nevének
felsorolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

8.1. Bérbeado jogosult a Bérlemény rendeltetésszerli hasznélatat egyeztetm az eldre egyeztetett
id6épontban.

9.)A Bérlemény hasznalatival felmeriild karbantartasi s javitdsi kotelezettségek Bérl6t terheli.
Bérl6 koteles sajat koltségén a haszndlat sordn felmeriilé karbantartdsokat €s javitdsokat a
Bérbeadd tijékoztatidsa mellett elvégezni, vagy elvégeztetni. Bérlé nem jogosult a Bérleményt
atépiteni, abban beruhazast elvégezni, csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjén.

10.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédést 30 napos felmondasi id6
figyelembe vételével irasban barmelyik fél felmondhatja. Bérlé a felmondasi idé lejartaval
koteles a bérleményt kitiriteni és a Bérbeadonak a bérlemény kulcséval egyiitt visszaadni.

11.) Bérbeadé jogosult a szerzédést azonnali felmondassal azonnali hatdllyal felmondani
amennyiben Bérlé a bérleti szerzOdésben meghatérozottak szerinti idépontban nem fizetné
meg, avagy a Bérl6t terheld rezsi és kozos koltség fizetési kotelezettségének hataridében nem
tenne eleget, avagy a bérleti szerzodést - igy kiilondsen a rendeltetésszerli lakashasznalatra
vonatkozd rendelkezéseket, illetve a tarsadalmi egyiittélés normait - megszegneé.

11.1Bérl6 koteles a bérleményben keletkezett esetleges karokat Bérbeadonak megfizetni.

12.) Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténé megsziinésekor a Bérleményt a bérleti
szerz6dés megkotésekori, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd
rendelkezésre bocsatani.

13.) Bérbeadot a bérleti jogviszony megsziinésére tekintettel sem madsik lakés biztositdsanak

Fororo ®

II.
Vegyes rendelkezések

14.) A felek megéllapodasa szerint a jelen lakasbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben
a Balatonkenese Varos Onkormanyzat képviseld testiiletének .................. 120L e BT
rendelete, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo



egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a Ptk. vonatkozé rendelkezései
az irinyadoak.

15.) A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a lakas tulajdonosa a Balatonkenese Varos Onkormaényzat,
amely az 1993. évi LXXVIIL tSrvényben biztositott jogkorénél fogva jogosult az ott
meghatdrozott esetekben a jelen szerzédésben is rogzitett megoldasi médoktol eltérd tartalmu
rendelkezést hozni (pl. a lakbér megéllapitisa), ez azonban mindig csak a jévére nézve lehet

hatalyos.

Felek jelen bérleti szerzodést elolvastak és mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag
alairtak.

Balatonkenese, 201...................

....................................................................

bérbeado bérld

...............................

1. sz. melléklet

Egytittko1tozd személyek felsorolasa:






