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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2016 juliusaban lépett hatalyba ,.a telepiiléskép védelmér6l™ sz616 2016. évi LXXIV. toérvény,
valamint a torvény végrehajtasi rendeleteként a modositott ,a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” sz6l6 314/2012. (IX.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet), melyek médosult elbirasai a telepiiléskép
veédelmével kapcesolatos helyi szabalyozést 0j alapokra helyezték.
A torvény és a mddositott kormanyrendelet értelmében, minden telepiilésnek el kell készitenie
a teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed6 uj telepiilésképi rendeletét, illetve ezt megelézéen
ennek kozérthetd alatamaszté munkarészét, a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet
(tovabbiakban: TAK).
A TAK-ot a kormanyrendelet szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleléen kellett
elkésziteni, mely:
» meghatdrozza a telepiilésképi jellemzoket, az egyes 6nalld telepiiléskarakterbe tartozo
telepiilésrészek arculati jellemzoéit és értékeit,
» javaslatokat tesz a min6ségi formalasra vonatkozdan,
» bemutatja a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti, tajépitészeti, zoldfeliileti elemeket,
jo példékat,
o iranyt mutat az épitésekhez, kornyezetalakitasi tevékenységekhez annak érdekében,
hogy a minéségi természeti- és épitett kérnyezet fennmaradjon, tovabb fejlédjon.

Balatonkenese ~ Varos Onkorményzatanak ~ Képviselo-testilete ~a  PLANTEUS
Telepiiléstervezé, Epitészeti és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 8273
Monoszlo, F6 u. 23.) készittette el a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és az 1j
Telepiiléskeépi Rendeletét. A TAK tarsadalmasitidsa soran tébb lakossdgi forumon és a
kozponti egyezet6 feliileten is megjelentek vélemények, tovabba az épitész kamara is
kialakitotta allaspontjat. Ezen véleményeket Osszegezve késziilt el jelenlegi formajiban a
TAK és a Telepiilésképi Rendelet.

Altalidnos indokolas

A minéségi lakokornyezet az emberi 1€t méltésaganak alapfeltétele. Ennek megteremtésében
€s megOrzésében segiti a telepiilések Onkormanyzatait és a lakossagat a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény. A Miniszterelnokség és a Magyar Epitész
Kamara altal szakmailag elokészitett torvény a helyi polgarok bevonasaval gondoskodik a
telepiilés épitett, tajképi és telepiilésképi értékeinek védelmérol.



A jogszabaly alapjan a minden telepiilési és keriileti dnkormanyzatnak el kell készitenie
Teleptilésképi Arculati Kézikonyvét, majd annak alapjan telepiilésképi rendeletét, amelyben
rogziti az adott telepiilés képére vonatkozo kovetelményeket.

A Telepiilésarculati Kézikonyv olyan szemléletformalé dokumentum, amelyben - a
telepiilésképi  kovetelmények megalapozasa érdekében - meg kell hatarozni a
telepiiléskaraktert meghatarozé telepiilésképi jellemzoket; a telepiilésképi szempontbdl
egymastol jol elkiiloniild telepiilésrészeket, azok arculati jellemzdit és értékeit; tovabba
tartalma kiterjed a telepiiléskép mindségi formaldsara vonatkozd javaslatokra, és a
telepiilésképhez illeszkedo épitészeti elemekre is. A kézikonyv a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére késziil.

Teleptilésképi rendelet az arculati kézikonyv alapjan késziil el. Biztositja a telepiiléskép
védelmét a telepiilésképi kdvetelmények meghatarozasaval, dnkormanyzati tamogatasi €s
0sztonzo rendszer kialakitasaval, illetve telepiiléskép-érvényesitési eszkozok alkalmazéasaval.

A Telepiilésképi arculati kézikényv nem kizardlag szakembereknek késziil, elsésorban a
lakossag és a dontéshozok tajékoztatasat segitd, szemléletformald kiadvany, amely a
kovetendd jo példak bemutatdsaval kozérthetéen, magyarazé abrakkal mutatja be a telepiilés
egyes jellegzetes részeinek értékes €pitészeti €s arculati stilusjegyeit. Ezek alapjan szoveges
és képi formaban javaslatot tesz, a telepiilésképhez illeszked6 elemek alkalmazasira az

épitkezéseknél.

Részletes indokolas
1.-2.§-hoz: A rendelet céljat megallapito rendelkezéseket tartalmaz.

3.§-hoz: Ertelmez6 rendelkezéseket tartalmaz.

4-14. §-hoz: A helyi egyedi védelem feladatat, altalanos szabalyait és az Onkormanyzati
kotelezettségeket hatarozza meg.

15-16.§-hoz: A teriileti védelem meghatarozasat tartalmazza.
17.§-hoz: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket allapitja meg.

18.§-hoz: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelményeket
hatarozza meg.

19.§-hoz: A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kovetelményeket tartalmazza.

20.§-hoz: Az egyedi épitészeti eldirdsokat allapitja meg Balatonkenese part menti teleksav
teriiletére.

21.§-hoz: Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi teriileteire vonatkozo eldirasokat
tartalmaz.

22.§-hoz: A helyi kilatas és latvanyvédelem szempontjabol védelemre javasolt teriiletekre
vonatkozé szabélyokat allapit meg.

23.§-hoz: Az altalanos kérnyezetvédelmi eldirdsokat tartalmazza.

24.§-hoz: Az egyes épitési ovezetek sajatos eldirasait allapitja meg.



25.§-hoz: Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozé szabalyozést
tartalmaz.

26.-28.§-hoz: A sajatos épitményre, miitargyra vonatkozo kévetelményeket allapit meg.

29.§-hoz: A reklamhordozdkra vonatkozo telepiilésképi kvetelmények 6nalld rendeletben
talalhatok.

30.-31.§-hoz: A Szakmai konzultaciorél sz616 szabélyozasi elemeket tartalmazza.
32.§-hoz: A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények korét hatdrozza meg.
33.§-hoz: A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyait allapitja meg.

34.-36.§-hoz: A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett reklamhordozok korét és az eljaras
szabalyait hatarozza meg.

37.§-hoz: A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyait allapitja meg.
38.§-hoz: A telepiilésképi birsag kiszabasanak eseteit és mértékét szabalyozza.

39.§-hoz: Hatélyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni, és a rendelet
tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Balatonkenese, 2017. decembef 14.
|

omor Istvan Z~  Jurics Tamas

polgarmester j .




Eléozetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint a jogszabaly
elokészitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat
elveégzésével felméri a szabélyozas varhat6 kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl
(...) 6nkorményzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét tdjékoztatni kell.

A hatéasvizsgalat soran vizsgélni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiilsnosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kGvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsénak sziikségességét, a jogalkotas elmaradésanak varhaté kdvetkezményeit,
és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételeket.

A rendelet-tervezet cime: Balatonkenese Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének .../2017. (...
...) onkorményzati rendelete, a telepiiléskép védelmérdl.

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: A rendelettel Balatonkenese Varos Onkorményzata lehetdvé teszi a
telepiilés kisvarosias jellegének megbrzését, a turisztikai vonzerd javitisat valamint az épitett
kérnyezet értékeinek megdrzését

Kaltségvetési hatdsa: A rendelet-tervezet elterjesztés szerinti elfogadasa esetén, az Onkorményzat
koltségvetésének kiadasi oldala emelkedhet, a védendd épiiletek koltségvetési tamogatasara forditott
koltségvetési forrasok emelkedése miatt.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: A rendelet modositisaval lehet6vé valik a turisztikai vonzerd
javitdsa valamint az épitett kornyezet rombold jellegli beavatkozasainak megallitasa. A rendelet
modositasanak kornyezeti hatdsa és egészségi kovetkezménye pozitiv.

Adminisztrativ terheket befolyisolé hatiasa: A rendelet végrehajtasival kapcsolatos teenddket, a
Balatonkenesei Polgarmesteri Hivatal latja el, az adminisztrativ terhek emelkedése varhaté, ami
létszamnovekedést indukélhat.

Egyéb hatasa: nincs.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége: A 2016. évi LXXIV. torvény és a 314/2012. (IX.8.)
Kormanyrendelet értelmében, minden telepiilésnek el kell készitenie az uj telepiilésképi rendeletét, ezt
megelézéen ennek kdzérthetd aldtdmasztd munkarészét, a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet.

A rendelet megalkotisinak elmaradisa esetén varhaté kovetkezmények:. A szabalyozas
elmaradasa esetén térvényességi feliigyeleti eljaras kovetkezményeivel kell szamolni.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre allnak (feliilvizsgalata javasolt)

- szervezeti: rendelkezésre allnak
- targyi: rendelkezésre allnak
- pénziigyi: rendelkezésre allnak

A javasolt szabalyozis és az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségek Osszhangban allnak, a
jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. torvény 20.§ szerinti egyeztetési kotelezettség nem 4ll fenn.

Balatonkenese, 2017. december 14.
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Rendelet tervezet

Balatonkenese Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
.../2017. (XII. .) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Balatonkenese Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8. ) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdeés és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Igazgatosag,
Nemzeti Meédia ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Miniszterelndkség Kulturalis
Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelés Allamtitkarsag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatilya és értelmezé rendelkezések

1.§ A rendelet célja Balatonkenese varos sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal térténo védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek meghatarozasaval,

c) teleplilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

2.§ (1) A helyi védelem célja Balatonkenese telepiilésképe és torténelme szempontjabodl
meghatarozé épitészeti Orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jovo nemzedékek szdmara térténd megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs része, ezért
fenntartdsa, védelmével 6sszhangban 1évé hasznalata és bemutatasa kézérdek.

3.§ E rendelet alkalmazasaban:
a) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével Osszefliggésben
készitett olyan dokumentacio, mely a tervezett épitmény €106, élettelen természetes,
€s meglévo épitett komyezethez valo illeszkedését bemutato, szines, a jelenlegi €s a
tervezett tajképet, latképet tobb szempontbdl rogzitdé €s a tervezett beillesztett
épitményt tartalmazd, perspektivikus megjelenités fotodokumentacioba illesztve.



b)

d)

g

h)

i)

k)

D

Cégreklam: cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozas hasznalatdban 4ll6 ingatlanon
elhelyezett, a vallalkozast ismertet$, népszertisitd egyéb feliratot és mas grafikai
megjelenités, lizlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték kdrosodasa: minden olyan esemény,
beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését,
karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcesokkenését
eredményezi.

Helyi egyedi védelem megsziintetését aldtdmaszté szakmai vélemény (Epitész,
telepiilésmérnok, statikus, illetve miemléki szakmérnok végzettségli) személy,
szervezetek, vagy azokat foglalkoztatd szervezet altal készitett olyan szakvizsgilat,
amely a védelem alatt all6 épiilet, épitmény vizsgalatat kovetden részletezi annak
allagdban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és
annak eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem 4ll fenn.

Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai
homlokvonal esetében a homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az
oldaliranyu épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé es6
sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

Harmoénia és egyensaly: a részek egybetartozasinak érzését keltd
latvanytulajdonsag.

Informacioés vagy mas céli berendezés: az 6nkormanyzat hirdetd berendezései és
a kozOsségi tajékoztaté informdacids rendszer elemei, melynek mérete legfeljebb 11
m2, és melynek reklam céljara szolgalé feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd
kozz¢é reklam, illetve helyezhet6 el reklamhordozé, reklamhordozot tartd
berendezés.

Karam: Szabadon tartott allatok tartasara és védelmére szolgéld, vesszdvel vagy
deszkaval vagy egyéb faanyagbodl korbe keritett olyan kerités, amelynél a tomor
feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 30%-at nem haladja meg.

Oriasplakat: a DIN A0 méretet meghaladé méretii plakat.

Telepiilési tervtanacs: (a képvisel6 testiilet altal felkért min. 3 f6s testiilet az
Onkormanyzati foépitész vezetésével)

Terméské tamfal: betonba vagy szdrazon rakott valogatott kévekbdl 6sszeallitott
onalloan allékony, latszo feliletében haromdimenzids latvanyt nyujté falszerkezet.

Terméské boritasu tamfal: Tégla vagy egyéb falazo elemekbél épitett nalléan is
allékony szerkezet utblagosan ragasztott burkolata, mely természetes
terméskovekbol, méretre vagva gy késziil, hogy a latszo terméskd feliileteknél a
termésko kétdimenzids 1atvanyt nyljt6 alkalmazasa nem megengedett.

m) Toémor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga

80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.



n) Zart Kkerités: A teleplilés teriiletén torténetileg kialakult keritések
kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy
kovacsoltvas kapukkal.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi egyedi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati
kotelezettségek
4.§ (1) A helyi védelem feladata kiilonosen:
a) a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartdrténeti szempontbdl védelemre
érdemes:
aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab)  épiiletegyiittesek, épliletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez
tartoz6 foldrészlet és annak jellegzetes ndvényzete,
ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad)  mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabttorok,
tovabbiakban egyiitt védett értékek — korének szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentaldsa, megorzése, megoériztetése és a lakossaggal
torténé megismertetése.
b) a védett értékek karosoddsanak megeldzése, fenntartasuk, illetve meguajulasuk

elosegitése.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Balatonkenese Varos Onkorméanyzatanak
Képviselo-testiilete rendeletével a megovando épitett egyedi és teriileti értékeit helyi védelem
ala helyezi. A helyi védelem alda helyezett értékek jegyzékét a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

5.8 (1) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziinésérol a Képviselo-testiilet e
rendelettel, és annak modositasaval dont.

(2) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi
személy, jogi személyiség nélkiilli szervezet vagy hivatalb6l az Onkormanyzat
kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési terv keretében készitett orokségvédelmi
hatastanulmany is javaslatot tehet.

(3) A védelemre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) aveédendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) azonosité adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),
¢) a védelem indoklasat
d) értékvizsgalatot.



(4) A védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédelem aldl torlendd érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),
¢) avédelem megsziintetésének okait,
d) avédelem megsziintetését alatamaszto szakmai véleményt.

(5) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;
b) a védett teriilet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul

elveszitette;
c) avédelem targya a védelemmel §sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

d) a védett érték magasabb védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem hatalyba
1épésének napjan kiilén intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

6.8 (1) A helyi védelem elrendelése, veédelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérol a telepiilési f6€pitész gondoskodik.

(2) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatamaszté szakmai
vélemeény nem a telepiilésrendezési terv részeként, hanem 06nallé munkarészként késziil,
ahhoz csatolni kell:

a) adontést elokészito telepiilési foépitész szakmai véleményét.

b) Beszerezheté még az <érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai,
tarsadalmi szervek, egyesiilések (a tovabbiakban egyiitt: érdekeltek) allaspontja a teriiletileg
illetékes kulturalis 6rokségvédelmi szakhatdsag tdmogato véleménye.

(3) A dontés elokészitése soran - a Képviselo-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetd még
az érdekeltek (érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiilések) allaspontja.

(4) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditdsarol az érdekelteket értesiteni kell.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetden 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(6) A kifiiggesztés id6tartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatamaszt6 szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

7.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérodl értesiteni kell:
a) az érdekelteket,
b) az illetékes Foldhivatalt,
c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
d) azilletékes drokségvédelmi hatdsagot.

8.§ (1) Az Onkormanyzat képviselStestiilete a védelemre javasolt épitett értékeket - a védetté
nyilvanitds elokészitésének meginditdsaval egyidejiileg soron kiviil legfeljebb egy éves
id6tartamra rendelettel ideiglenes egyedi védelem ala helyezheti.



(2) Az ideiglenes egyedi védelem alatt allo értékekre a helyi egyedi védelem alatt allo
értékekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes egyedi védelem megsziinik az intézkedésben megjelolt idétartam elteltével,
illetve a védetté nyilvanitasrdl szolo rendelet hatalybalépésével.

(4) Amennyiben a védetté nyilvanitas elokészitése sordn megallapitast nyer, hogy a védetté
nyilvanitis nem indokolt az ideiglenes egyedi védelmet meg kell sziintetni.

(5) Az ideiglenes egyedi védelem elrendelésérdl a 7.§. (1) bekezdésben felsoroltakat értesiteni
kell.

9.§ (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,
kiilsé és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat, kivéve, ha csak egyes
részei keriiltek védetté nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek bovitése felyjitasa az épiilet teljes védelme
esetén, (homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszaré csere, tetd felyjitas, tettér beépités) az
eredeti épiillet anyaghasznalatat, 1éptékét ¢és formavildgat alkalmazo, vagy ahhoz
alkalmazkod6 épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az épiileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén 6rokségvédelmi szakember irdnymutatésai szerint kell eljarni.
Amennyiben csak egyes részletek keriiltek védelemre akkor értelem szertien csak a védendd
rész megOrzése kotelezo.

(3) Az altalanos helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények helyredllitasanal, atalakitasanal és
bovitésénél
a) az épiilet jellegzetes tOmegét, toGmegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévé és 1j épiilettomegek aranyai, formai és
anyaghaszndlatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletr6l lathato homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
be) a nyilaszardk keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;
c) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsd elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megoérzendok;
d) 4j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrél is lathato
egysége nem helyezheto el.
e) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1.5 m2 méreti cégismertetd

felirat helyezhet6 el ugy, hogy ne adjon ki zajt, mesterséges fényt.
f) Nem altaldnos védelem, hanem egyes épiiletelem védelme esetén a fentiekbdl csak az

adott épiiletrész ra vonatkozo6 el6irasat kell figyelembe venni.

(4) A védett értéket érintd épitési munkak engedélyezése elott telepiilésképi véleményezési
eljarast kell lefolytatni.

(5) A védett épiilet bels6 korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és
belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.



(6) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha
a védelemben részesiil6 épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel nem allithatd helyre. A védett épililet, épiiletrész bontdsara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

10.§ Helyi egyedi védelem alatt allé6 mutargyak, keresztek, emlékek feldjitasa soran az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kovetni.

11.§ (1) A védelem alatt allo értékek jokarbantartdsa, allapotuk megdvasa a tulajdonos
kotelessege.

(2) A védelem alatt allo értékek megfelel6 fenntartasat és megérzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

12.§ (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ala helyezett értékek meg6vasanak,
fennmaradasanak, megérzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg.

(2) A tamogatas adott ingatlanra es6 mértékét — az 6nkormanyzati koltségvetés keretei kozott
- a Képviselo Testiilet allapitja meg.

13.§ (1) A tamogatas palyazat alapjan nyerhetd el. A Képviseld-testiilet minden év aprilis 30-
ig palyazatot irhat ki, amennyiben az azévi koltségvetésben forrdst tud biztositani hozza és
meghatarozza a palyazati feltételeket. A kérelmek beérkezésiik sorrendjében keriilnek

::::::

(2) A palyazatot a polgarmesterhez kell benyujtani.

(3) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) Amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési
tervdokumentaciot €s a jogerOs €pitési engedélyt,
b) Amennyiben a munka nem engedélykoteles:
ba)  atervezett felujitas részletes leirasat,
bb)  helyszinrajzot,
bc)  azingatlan tulajdoni lapjat,
c) amegvalositast szolgalo tételes koltségvetést,
d) amegpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) amegpalyazott 6sszeg megjeldlését, a felhasznalasanak tervezett modjat és hataridejét
f) elbzetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tdmogatds elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

(4) Csak azok a palyazatok részesithetok tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése
elott nyujtanak be és a felgjitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt érdemléen

alatamasztott.

(5) A tamogatas odaitélését kovetben a palyazat nyertesével megéllapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 6sszeg folyositasanak modjat, a felhasznélas feltételeit, az elszdmolas
hatéridejét, az ellendrzés szabalyait.
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(6) A tamogatas kifizetésére a tamogatott munka elvégzése utdn benyujtott elszamolést
kovetden kertilhet sor.

(7) A telepiilésképi birsdg az egyedi védelem ala helyezett értékek felujitasa mellett
tdjekoztato fluzetek, kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitasok szervezésére, védettség tényét
megjelolé tablak elhelyezésére, népszerlisitd eldéadasok megtartasara és a védelem ala
helyezett érték megmentését eldsegité palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

(8) Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kozvetlen pénziigyi tamogatas
helyett az Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
€pitményado aloli teljes, vagy részbeni mentességben részesiilhet a helyi adokrol szolo egyéb
jogszabalyok szerint.

14.§ (1)A helyi egyedi védelem ald helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet az onkormanyzat hivatalaban.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a) megnevezését, jelenlegi €s egykori rendeltetését,

b) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

d) helyszinrajzat,

e) fotdbdokumentaciojat,

f) minden a védelem ala helyezés soran keletkezett tigyiratot,

g) annak leirdsat, hogy mit6l védett a védett érték vagy annak egy része,

h) avédelem alapjdul szolgalo értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

1) az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

j) avédett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetok, illetve el6allithatok,

k) minden egyéb adatot, amely a megOrzendd érték szempontjabdl a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd
beavatkozas hatésagi intézkedéseinek masolatat, milyen tdmogatast kapott).

(3) A nyilvéantartés vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

3. A teriileti védelem meghatarozasa

15.§ Helyi tertileti védelem alatt all a telepiilés belteriiletének telepiilésképi szempontbdl
meghatarozott tertilete, mely teriileteken a tertileti védelem

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktira,

¢) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek

megorzésére, értékovo fenntartasdra és fejlesztésére iranyul.

16.§ A helyi teriileti védelemben részesiilé teriileten kotelezé a telekstruktura, a kialakult
utcakép jellegzetességeinek, karakterének megtartdsa az aldbbiak szerint:

a) dontden oldalhataron 4ll6 beépités,

b) egyszintes épiiletek,

c) kialakult utcavonal,

11



i)
k)

D

n)

0)

p)

Q)

17.§

kialakult tetdgerinc irany,
oromfalas megjelenés,
hagyomanyos tomegformalas,
40-45  fokos  tetbhajlasszogli  hagyomanyos  egyszeri  nyereg-tetéforma,
macskalépcsos” oromfal
hagyoményos kiilsé megjelenés: vakolt homlokzat, natur égetett agyagcserép natur
vagy piros szinben, természetes anyagok hasznalata,
hagyomanyos aranyu, osztdsi nyilaszarok (utcai ablakok 1:1,5 aranyu, 2x3 fix
faosztasu, kozépen felnyild). Az épiilet utcai homlokzatan kizarélag fa anyagu és tolgy
szinii lehet, mig a tobbi homlokzaton az utcaihoz igazodé (arany, szin).
kiilsé6 megjelenésében falazott, vakolt fehér kémény,
Technolégiai 1étesitmények, energiatermelé berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre (az épiilet egyéb homlokfalara)
helyezhet6 el, napenergia hasznosit6 berendezés a tetosikba telepithetd.
Hazi gaznyomas-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elokertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.
Az épitési telek utcavonaldn tomor kerités kizardlag soros rakassal, helyi mészkébol
épithetd, ahol azt az illeszkedés és a hagyomany indokolja.
A tertilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezheto el.
Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldiras, hogy az épitményt az
épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények
¢s az utcdban elhelyezett épitmények tOobbségének épitési helyen beliili
clhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.
Az ¢épitmények homlokzatén, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégreklam
helyezheto el ugy, hogy:
pa) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feloli latvanyban, és
pb) a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és
pc) 4j épitmény €pitésénél, meglévo épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Utdélagosan cégér vagy hirdet6tabla a méar kialakitott homlokzat
architekturajat figyelembe véve helyezhet6 el, alakithato ki.
A telepiilés kozteriiletein és beépitésre szant teriiletén és telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriiletein kizarolag a 3. mellékletben felsorolt névények telepithetok.

o IIl. FEJEZET S
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

4. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

Telepiilésképi  szempontbol meghatarozo teriiletnek mindsiilnek az  aldbbi

telepiilésrészek:

a)

,» Ofalu” karakterii telepiilésrész jelen rendelet Rajzi mellékletében lehatérolt teriileten,
mely egyuttal Balatonkenese Varos Onkormaényzat képviselé Testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol szol6 rendeletében (tovabbiakban R)
Lfl, Lf2, Lke7, Vt6, Vt7, Vt8, Vt9, Vtl4 jellel jelolt falusias lakéteriilet és
telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetébe sorolt ingatlanok melyek jelen rendelet 4.
mellékletében keriiltek felsoroldsra.
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b) Az orszidgos védelem alatt allo teriiletek (védett forrdsok, viznyelok, barlangok), ex
lege veédett lapteriiletek.

c) A természetkozeli teriiletek (mocsar, naddas, sziklas teriiletek) ahol épiilet nem
helyezheto el.

d) Az érzékeny természeti teriiletek (ETT).

e) A Natura 2000 teriiletek.

f) Az orszagos okoldgiai halozat Gvezeteinek teriiletei, ahol a jelen R eldirdsai mellett az
egyeb jogszabalyok eldirasait is alkalmazni kell.

g) Az egyedi tajértekek, melyeket a 4. sz. melléklet tartalmaz

h) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek, illetve a térségi
jelentdségii tajképvédelmi Gvezetek teriilete, ahol jelen R el6irasai mellett az egyéb
jogszabalyok el6irasait is alkalmazni kell.

_ IV. FEJEZET ,
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé ltalianos épitészeti kovetelmények

18.§ (1) A telepiilés teriiletén, illetve a jelen rendelet szerinti telepiilésképi szempontbol
meghatarozo terlileteken a tet6héjaldsnal nem alkalmazhato az alabbi épitési anyag:
mesterséges pala, hulldimpala, miianyag hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb
tajidegen anyagok.

(2) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tetéfedé anyaganak zold, kék, sarga, lila és ezek
arnyalatainak megfelel6 szinezése az anyagatdl fiiggetleniil.

(3) A telepiilés teriiletén az R-ben Gm Ovezetekbe nem tartozd épitmények homlokzati
falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort
fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természetes
épitdanyagok esetén azok természetes szinei kivételével mas szinek nem alkalmazhatok.

(4) A telepiilés teriiletén tamfalak vagy természetes anyaguak (terméskd tamfal, vagy
terméskd boritasu tamfal), vagy kizarolag vakolt feliiletiiek lehetnek. Nyers beton feliiletii
tamfal kizar6lag a ndvényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal lehet.

(5 A telepiilés teriletén:

a) magastetOs épiilet jellemzben 37-45 © tetOhajlasszoggel, és

b) magastetds épiilet 37 © -ndl kisebb hajlasszoggel, ill. lapostetos épiilet kizarlag
indokolt esetben — pl. kilatdsvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bogre-hegy Szabalyozasi
terv-vel (tovabbiakban SZT) érintett teriiletén - amennyiben az a kdrnyezettel 6sszhangban
van - engedélyezhetd. Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve a magaslatokrol, vagy
meglévd karakteres épiilet szintjérdl lathato lapostetds épiilet csak zoéldtetds kialakitissal

l1étesithetd.
(6)  Balatonkenese teriiletén épiilettel szerves Osszefiiggésben nem 1évd, torony, torony

jellegti épitmény elhelyezése — kilatd, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az Ovezetek
épitménymagassagra vonatkozo eloirasai az iranyadok.
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(6)

(M
®)

©)
(10)

(14)

19.§
(2)

3)
4)

6)

A telepiilés teriiletén 0j épitményen tobbszintes tetdtér nem alakithatéo ki. Meglévo
épitményen csak abban az esetben létesithetd tobbszintes tetotér, ha az nem jar a tetd
szerkezetének, formajanak atalakitasdval és igazolhatd szerkezeti-statikai teherbiro
képessege.

Balatonkenese belteriilethez csatolandé telepiilésrészein, valamint Sandor-hegy -
Bogre-hegy SZT-vel érintett teriiletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai
szakvélemény benyujtasa is sziikséges, amely kitér az alapozason til az allékonysag
megdrzésére, a vizelvezetésre és a bevagasok létesitésére.

Az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felil (70%-ban) attért, alul (30%-ban)
tomor - kialakitassal, s anyaghasznélattal 1étesithetd.

A tervtanacsi édllasfoglalashoz kotott épitési engedély kérelmekhez az épitési telekre az
épitési engedélyhez csatoltan — legalabb M=1:250 méretaranyt - kertészeti terv
benyujtasa kotelezo.

Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén széleromi, szélgép (generator) elhelyezése tilos.
A telepiilés lidiiléteriiletein az Ovezetre eldirt minimélis beépithetd telekteriilet
kétszeresét elérd, illetve ezt meghalado telken kétegységes épiilet is engedélyezhet6, de
az épitészeti kompozicioé nem lehet egy kétegységes, szimmetrikus ikerhazhoz hasonlo.
Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén minden 1 beépitést, ¢éptllettdmeg ¢és
épiilethomlokzat megvaltoztatast, vagy haromnal tobb ingatlant érinté telekalakitast
eredményezd hatdsagi ligyben a varosi fOépitész szakmai allasfoglalasat az
engedélyezési eljaras soran be kell szerezni.

6. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletekre vonatkoz teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Balatonkenese védett telepiilésrésze a 4. melléklet 1. pontjaban lehatarolt teriilet.
A teriileten éplilet épitése az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo
anyagok hasznalataval engedélyezhetd:

a) a szerkezetnél lehetéleg hagyomanyos épitéanyag,

b) a tet6héjalasnal nad, cserép (kizarolag voros - barna arnyalatban),

¢) a nyilaszardknal lehetleg fa szerkezettel, kizardlag: natur, fehér,
sOtétzold, barna szinekben,

d) a homlokzatnal vakolt felilet, fehér, vagy pasztell szinekben

szinminta alapjan,

€) a labazatnal terméskd, tégla, €s a

f) a keritésnél termésko, tégla, fa, sovény, drotfonatos kerités.

A teriileten kizarélag magastetds épiilet helyezheto el, 37-45° tetéhajlasszoggel.

A teriileten uj épiiletek, illetve az atépitésre keriil6 épiiletek tervezésekor a teriileten

szokasos forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek kozil a karaktert

képviselo6 elemek:

a) labazat rakott terméskd,

b) faanyagu nyilaszardk osztott, kazettds mezokkel,

c) livegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyé€b illeszkedd pasztell szinnel,
hangsulyos nyilaskeretezes, €s

e) attort halokerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.

Az 6vezetben épitésre keriilé kerti épitmények koziil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb

s

anyagaban a foépiilettel 6sszhangban helyezhetd el.
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(6) A teriileten a bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezhetOk el, ha
alaptertiletiikkel a telek beépitettsége nem Iépi til az Gvezetben eldirt maximumot.

Egyedi épitészeti eloirasok Balatonkenese part menti teleksav teriiletére
20.§ (1) Part menti telkek esetében az épiiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani
az utcai homlokzati kialakitis mellett a Balaton fel6l feltarulé homlokzatra,
épllettémegre is.
(2) A teriileten lapostet6s épiilet kizarolag zoldtetds kialakitassal épithetd, amennyiben a
latvanytervvel a varosképi illeszkedés bizonyithato.
(3) A telepiilésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtasa
is sziikséges.

Helyi taj- és természetvédelem
21.8 (1) Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi teriileteit a 4. melléklet 3. pontja
tartalmazza.
(2) A helyi tdj- és természetvédelemre javasolt teriileteken:
a) ameglévo terepadottsagokat,
b) a kialakult névényzetet, és
c) aterilet jellegét meghatarozo fobb tajképi, természeti elemeket
megvaltoztatni csak a természet- és tajvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvédelmi hatdsdg engedélye és szaktandcsa alapjan a védelmi cél kedvezd
megvalosulasa érdekében szabad.

Kilitas és latvanyvédelem (miivi és taji)

22.§ (1) Kilatas és latvanyvédelem szempontjabol védelemre javasolt teriiletek és az
ezekre irdnyulo kilatopontok a R. SZT jelli szabalyozasi tervlapjain kiilon megjelolést
kaptak.

(2) A szabalyozasi terven (SZT jeld tervlapok) jelslt kilatopontokrol a kornyezé tajra a
ralatas lehet6ségét biztositani kell.
(3) Az(1) bekezdés szerinti teriileteken kiilonds gondot kell forditani:

a) az ¢épitmények, épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletrol lathatd részének
(homlokzat ¢és tetéforma, tlizletek, portalok, keritések és tdmfalak kialakitdsa,
ndvényzet stb.) valamint a vizi 1étesitmények telepiilésképi megjelenésére, és

b) a kozteriiletek burkolatanak, miitargyainak, novényzetének, utcabutorainak, tovabba
a diszvilagito és hirdetd berendezések kialakitasara, elhelyezésére, karbantartasara és
megfelel6 allapotara.

(4) Balatonkenese teljes teriiletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kilatas és latvany
védelmében latvanyterv nyujtandé be az Onkormanyzat altal meghatarozott ralatasi
pontokrol.

7. Altalinos kérnyezetvédelmi eléirdsok

23.§ (1) A kiilon jogszabalyban meghatarozott kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotott
ipari tevékenységek a telepiilés teriiletén nem telepithetdk.

(2) Balatonkenese teriiletén csak olyan beruhdzasok, fejlesztések valosithatok meg,
amelyek sem a felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a levegdt, sem az
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3)
Q)]

©)

élovilagot, nem szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai szempontbol is
beilleszkednek a tajba.

Balatonkenese meglévd kodzhasznalatu strandjainak és zoldfeliileteinek teriilete nem
csokkenthet6, és mas célra nem vehetdk igénybe.

A részletes kérnyezetvédelmi el6irasok:

a) alevegd-, a fold-, a viz védelmere,

b) zaj és rezgés elleni védelemre,

¢) hulladékgazdalkodasra, €s

d) taj- és természetvédelemre vonatkoznak.

A komyezetvédelem, az emberi magatartds szabalyozisira Balatonkenese Viros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal hozott tobbszor modositott onkorményzati
rendelet - a koOrnyezet védelmének altalanos szabalyairol - teljes mértékben
érvényesitendo.

8. Az egyes épitési ovezetek sajdtos eléirasai

24.§ (1) Az ,,Udiiléteriilet” karakter egyuttal az R-ben Vt dvezetben az aldbbi egyedi
kovetelmények érvényesek

a)

Az dvezet épitési telkein a 6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju 6nalld
épiilet nem helyezhet6 el, kivételt képeznek a vendéglatd egységek, ahol az éttermi
funkcié tobb épiiletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett
egyiittesként - telepithetd.

A Vt10 jeli 6vezetben épiilet elhelyezése az épitészeti mindség biztositasa érdekében
csak pozitiv tervtanacsi vélemény alapjan torténhet.

A Vt11™" jelii 6vezet hasznositasat tervpalyazattal kell el6késziteni.

A Vt11™ jelti 6vezetben épiiletek csak kétlépesds engedélyezési eljarassal telepithetok,
ahol az elvi engedélyezési eljaras soran tervtandcson is bemutatandd tanulmanyterv
alapjan kellmeghatarozni a beépitést, s a gyalogos atkozlekedés nyomvonaléat.

(2) Az ,,Udiiléteriilet” karakter egytttal az R-ben Uii 6vezetben az alabbi egyedi

a)

b)

kiovetelmények érvényesek
Udiil6hazas dvezetben (j épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges.

A beépitési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:

ba) M=1:500 méretarany helyszinrajzo(ka)t, a tervezett ¢épiilet(ek), egyéb
épitmények elhelyezkedését bemutatva, a telken beliili gépjarmiforgalom, varakozo
jarmiivek, gyalogos forgalom javaslatat, kozmiiellatasi  és kertészeti javaslatot,

bb) a tervezett épiiletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretarany vazlatterveit (alaprajz,
homlokzatok, metszet),

bc) alatvanytervet, és

bd) a miiszaki leirast.

(3) Az ,,Udiiléteriilet” karakter egyittal az R-ben Uh 6vezetben az alabbi egyedi

a)

kovetelmények érvényesek
A 6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcioju épiilet az ovezet teriiletén nem
helyezhet6 el. Az 6vezetben 2005. december 31.-¢ig foldhivatalnal bejegyzett, kizarolag
csénaktarolé funkcidju épiilet a telken masodik épiiletként fennmaradhat, ha az alabbi
feltételeket is kielégiti:
a) nem esik a TNM rendeletb6l atvett beépitetleniil megérzendd parti teriiletsav”
korlatozasi

zOnaba,
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b) az ingatlan beépitettsége az dvezeti eldirdsok szerinti legnagyobb beépitettséget nem
haladja meg, és
c) az épitmény épitészeti megjelenése a tradiciondlis csonaktarolo létesitmények
hangulatat
tiikrozi, s nem lapos tetos.

b) Az dvezetben Balatonkenese vasut és Balaton part kozotti teriiletén 1 egységes iidiilo
épithetd, kivéve, ha a telek az Ovezetre eldirt minimalis beépithetd telekteriilet
kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. Ilyen telken kétegységes épiilet is
engedélyezhetd, de az épitészeti kompozicié nem lehet egy kétegységes, szimmetrikus
ikerhazhoz hasonlo.

c) Az Uhs jelii, So6s-hegy teriiletére és kornyékére vonatkozé Svezetben csak beépitési
tanulmannyal, latvanytervvel megalapozott épitési helyet kijel6l6 dokumentéacid alapjan
lehet épitési engedélyt kiadni. Az épitési hely-kijelolé szabalyozasi tervnek legalabb a
telekalakitasi terv készitési kotelezes szerinti tertiletre kell kiterjednie.

d) Az Uhs jelti 6vezetben az épitési hely-kijel616 dokumentécional, a telekalakitasi tervnél,

majd pedig az engedélyezési terveknél az alébbi eldirasok betartasa kotelezo:

da) az oOvezetben a telkek zoldfeliiletként fenntartott részén az eredeti ndvényzet
megtartasara torekedni kell, ezért az épitési engedélyezési terv kotelezd részeként
be kell nyujtani a meglévdé novényallomany felvételét, valamint a tervezett
kertészeti kialakitas engedélyezési dokumentécidjat is. Tajidegen novényzet, kerti
épitmény nem engedélyezhetd, és

db) az ovezet telkeinek a hatdran — utcai fronton is — csak szilard labazat nélkili attort
kerités 1étesithetd, mely mentén térfaképz0 novényzet telepitheto.

(4) Az ,,Udiiléteriilet” karakter egyuttal az R-ben Krek ovezetben az alabbi egyedi
kovetelmények érvényesek
a) Uj sport, szabadidokozpont, és strand teriiletek engedélyezésekor és feltjitas esetén az
engedélyeztetésre benyujtott dokumentacionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A
kertépitészeti terv méretaranya min. 1:500.

b) Az Ovezetben az SZT Ovezeti jellemzoinek megfelelé épitménymagassagi épiiletek, de
maximum F+1+T szintszamu épiilet helyezheto el.

c) Az Ovezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacio
benyujtasa eldtt a 1étesitmény épitészeti terveit tervtandcson kell bemutatni latvanytervvel,
s a kertészeti kialakitas terveivel egyiitt, s csak pozitiv tervtandcsi és foépitészi vélemény
megszerzése esetén — annak irdsos dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési
dokumentaciot az emlitett kiegészité mellékletekkel egyiitt elbiralni.

(5) Az ,,Udiiléteriilet” karakter egyuttal az R-ben Ko jelii 6vezetben az alibbi egyedi
kovetelmények érvényesek
Az odvezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentaciod
benyljtasa el6tt a létesitmény épitészeti terveit tervtandcson kell bemutatni
latvanytervvel, s a kertészeti kialakitds terveivel egyiitt, s csak pozitiv tervtanacsi
vélemény megszerzése esetén — annak irdsos dokumentumat mellékelve — lehet az
engedélyezési dokumentaciot az emlitett kiegészitd mellékletekkel egyiitt benyujtani.
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(6) Az R-ben Kiilonleges turisztikai fejlesztési teriilet 6vezetben az alibbi egyedi

kovetelmények érvényesek

a) A ndvényzet 6shonos, illetve a taj éghajlatinak megfelelé szubmediterrdn névényekbdl
kell kialakitani.

b) Az oOvezeten beliil, az épitendd épiileteket a funkciokhoz és a sziikebb komyék
épitészeti és taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

c) Az Ovezetben tervezett beruhazasok megvalositasa a tevékenység jellegétdl fiiggden
csak kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

d) Az dvezeten beliili fas novényzettel fedett feliiletteriiletek nem épithetok be, de az fas
novényzettel fedett feliiletteriiletek nagysdga a beépithetd teriilet nagysigaba
beszamithatd. Az 6vezetben Sandor-hegy — Bogre-hegy szabalyozéissal érintett teriiletén
a villapark sajat hasznalatu kertrészeinek szeparalasa kertészeti elemekkel — pl. sévény,
tobbszintes névényallomanyu térelvalaszto — javasolt.

(7) Az R-ben Kt 6vezetben az alibbi egyedi kivetelmények érvényesek
A temetOben, annak minden 100 m2-re utan legalabb 1 nagykoronaju lombos fat kell
telepiteni.
(8) Az R-ben Kkoz 6vezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek
A Kkoz Ovezetben a kozuti kozlekedést szolgald létesitmények — benzinkt,
vendéglato létesitmény, szallasférohely — létesithetdk, és tarthatok fenn az Agazati
eldirdsok figyelembe vételével, kétlépcsos engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi
engedélyezés soran az optimalis épitési hely, kozmiivesités, s a kozati kdmyezeti
terhek elharithatésaganak megoldasat kell eldonteni, a telepitendd funkcid
fiiggvényében.
(9) Az R-ben Zkp dvezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek
a) A zoldteriileteken telepithetd tajhonos, lombhullaté fajok listdjat a 4. melléklet
tartalmazza.

b) A vizpart rehabiliticioval érintett zona zoldteriiletein épitmény elhelyezése két 1épcsds
engedélyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis
épitési hely meghatarozasarol kell donteni.

(10) A ,, Zartkert* karakter mely egyuttal az R-ben Mks jelii 6vezetben az alabbi egyedi
kovetelmények érvényesek

Az Ovezetben - mely kordbban helyi védelemre javasolt teriilet volt a tatorjan, illetve
sziklagyep €élohelyeként — épitményt elhelyezni csak két 1épcsds engedélyezési eljaras
eredményeképpen lehet. Az elvi engedélyezési eljarasban épitési helykijel516
tanulmdanytervvel igazolt tajképi illeszkedés alapjan az optimalis épitési helyrél kell
donteni. Ehhez a telek novényzetének felmérési térképét is mellékelni kell, kiilonos
hangsilyt forditva a védett tatorjan esetleges el6fordulasi helyeire, tovabba mellékelni
kell a teriiletre elkészitett és a Balatoni Nemzeti Park Igazgatosdggal egyeztetett
részletes Okologiai vizsgéalatot. Az épitési engedélyezési dokumentacidban a kotelezd
tartalmi részeken tilmenden az épiilet tdgjba montirozott latvanytervét is be kell nytjtani.

(11) A ,,Zartkert“ karakter mely egyiittal az R-ben Mks 6vezetben az alabbi egyedi
kovetelmények érvényesek
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a) Az ovezetben csak hagyomanyos formaju és anyagu épliletek épithetok, semmiféle
mobil szerkezet, lakokocsi, torony jellegh épitmény nem helyezhetd el, a meglévd mobil
épitményeket azonnal el kell szallitani.

b) Az 6vezetben kertészeti mlvelési és novénytelepitési kotelezettség terheli a tulajdonost.

¢) A 17% meredekség feletti teriileteken a talajvédelmi eléirasoknak megfeleld gyepesitett,
vagy a rétegvonallal pArhuzamos — mikroteraszos — sz616telepités engedélyezheto.

9. Az egyes sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezése

25.§ (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlesi
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmas tertiletek:

a) helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek,

¢) miemlék teriilete, miiemleki kdrnyezet teriilete,

d) temet6 teriilete,

e) régészeti lelohely tertilete,

f) Natura 2000 teriilet,

g) orszagos Okologiai halozat mag-, folyoso és pufferteriilete,

h) helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet,

i) az R-ben erdéteriiletként szabélyozott teriiletek,

j) atorvény erejénél fogva védett forrasok tertilete,

k) tajképvédelmi teriilet.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsOsorban alkalmas teriiletek jelen rendelet
szerint az (1) bekezdés ald nem tartozo beépitésre nem szant teriiletek.

10. A sajatos épitményre, miitirgyra vonatkozé kivetelmények

26.§ (1) Belterillet méar beépitett, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén ilizemeld fold feletti
villamosenergia hal6zat rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok
atkétési igényét is

a) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten,

b) a helyi védelemben részesiilé teriileten,

c) tajképvédelmi teriileten,
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

(2) Belterillet mar beépitett teriiletén, valamint kiilterilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkszlési halozatok is fold feletti vezetésiiek
a) villamosenergia halézati rekonstrukcio,

-----

soran a vezetékeket a meglévd oszlopsorra illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitend6é haldzat csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezheto.

(3) Beépitésre nem szént teriileten — erdétertilet kivételével — egy oldali kozds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatist ny(jtd és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
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egyben a felmeriild kozvilagitdsi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetok.
a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd hélézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha erddirtas igénye meriil fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant
teriiletek villamosenergia ellatast igénylo telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor
is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

27.§ (1) A belteriilet, beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken, ahol a meglevé gyenge és
erosaramu halozatok fold feletti vezetéstiek, 0j elektronikus hirkézlési haldzatokat a meglevo
oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendé halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni. Amennyiben a teriileten nincsen meglévd fol feletti vezetésti villamos energia
halézat, ott az elektronikus hirkdzlési halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge €s erOsaramu halézatok fold feletti vezetésiiek, 0 elektronikus hirkozlési
halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Kozds
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
kdzos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetoek.

28.§ (1) Uj antenna telepitésénél 500 m-es korzetben mar meglévé antenna eldfordulasa
esetén - ha az nem lakoteriileti, vagy telepiiléskézponti Gvezetben fekszik — az antennat azzal
koz0s tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Belteriileti épitési Ovezetek teriiletein antenna csak meglévd épitményre telepithetd
kozteriiletrdl nem lathato épitményrészre.

11. A reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

29.§ (1) A reklamhordozdokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények 6nallé rendeletben
talalhatok.

. V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
12. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

30.§ A nem engedélykateles épitési tevékenység megkezdését megelézden az épittetd kiteles

a tervezett €pitési tevékenyseéggel kapcsolatosan telepiiléskép-védelmi tajékoztatast kérni és
szakmai konzultaciot kezdeményezni az 6nkormanyzatnal.
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31.§ (1) A szakmai konzultacié soran kiallitott emlékeztetonek tartalmaznia kell azt, hogy a
benyujtott arculati terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az €16, élettelen
természetes, €s meglévo épitett kdrmyezethez illeszkedik-e vagy sem.

(2) A szakmai konzultici6 a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén a telepiilési
fo€épitész bevondsaval. Az emlékeztetd csak azt kovetéen adhat6 ki a kérelmezé részére, ha
azt eldzetesen a polgarmester jovahagyta.

(3) A szakmai konzulticié a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén telepiilési
f6épitész és a telepiilési tervtandcs bevonasaval. Az elkészitett emlékeztetd csak azt kovetden
adhato6 ki a kérelmez6 részére, ha azt elézetesen a polgarmester jévahagyta.

. VLFEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

32.§ Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Balatonkenese teljes kozigazgatasi
terliletén valamennyi, a kiilon Korm. rendeletben meghatdrozott épitési engedély koteles
épitési tevékenységek tekintetében.

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
33.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozo
epitészeti-miszaki tervdokumentécidkkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjit a
féépitész szakmai allaspontja képezi.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezé a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelemben terjesztheti el6, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(3) A foépitész csak a hidnytalanul 6sszedllitott tervdokumentéaciot véleményezi.

., VIL FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
15. A bejelentési eljarassal érintett reklamhordozok kore

34.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a polgdrmester Balatonkenese teljes
kozigazgatasi teriiletén - kozteriiletrél vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrd] vagy
kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathaté — reklam, reklamhordozo, cégismertetd felirat
elhelyezése esetén.

35.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester telepiilési féépitész szakmai
kozremiikdését veheti igénybe.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
ért€kelése sordn a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
epitett ¢és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak elénydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.
(3) Részletes vizsgalati szempontok:

a) nem zavarja-e a kornyezetében levé épiiletek, épitmények, utcak, terek,
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hasznalhatdsagat,

b) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és

latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feléli latvanyban,

c) az épiilet, kerités homlokzati architekturajahoz illeszkedik e.
36.§ A telepiilésképi bejelentési eljarashoz csatolni kell a reklamnak, reklamhordozénak,
cégismertetd feliratnak a 35.§ (3) bekezdés szerinti vizsgalatot lehetévé tevd miiszaki leirdsat
¢s latvanytervét.

L VII. FEJEZET ) o
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

16. A telepiilésképi kotelezési eljaras

37.§ (1) A polgarmester a rendeletben meghatérozott telepiilésképi kdvetelmények teljesitése
érdekében - a hatélyos eljarasi térvény alapjan — kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén
kotelezést bocsat ki.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathato az épitési tevékenységgel Osszefliggésben megtartott
szakmai konzultdcié eredményeképpen kiadott emlékeztetében foglalt, vagy a telepiilésképi
véleményben foglalt telepiilésképi kovetelmény figyelmen kivil hagyisival megvalosult
épités esetén. Kotelezési eljaras lefolytathatdé ugy is, hogy azt nem el6zte meg szakmai
konzultécio, teleptilésképi véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras lefolytathaté hivatalbol, vagy kérelemre.

(4) Kotelezési eljarast kezdeményez6 kérelem az 6nkorményzatnal irdsban nyujthaté be, és a
kérelemben meg kell jeldlni, hogy a rendelet mely szakaszdban foglalt telepiilésképi
kovetelmény nem teljesiilése miatt torténik a kezdeményezés.

(5) A polgarmester a tényallas tisztazasa soran koteles beszerezni a telepiilési foépitész
szakmai allasfoglalasat.

(6) A telepiilésképi kotelezés iranyulhat épitmény, épitményrész feltjitasara, atalakitisara
vagy elbontasara.

17. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

38.§ (1) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki a lefolytatott telepiilésképi kotelezési
eljaras soran a magatartas elkévetdjével szemben, amennyiben megallapitja, hogy az épitési
tevékenységre a kordbban kiadott szakmai konzulticid eredményeképpen kiadott
emlékeztetében vagy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt
telepiiléskép kovetelmény megsértésével keriilt sor.

(2) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott
telepiilésképi kotelezési eljaras soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazo jogerds
hatérozatban foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

(3) A telepiiléskepi birsag 6sszege 10.000 — 1.000.000 Ft. A telepiilésképi birsag a jogsértd
allapot eléirt hataridon beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt ismételten is kiszabhatd.
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(4) A telepiilésképi birsag kiszabasakor a polgarmester mérlegeli a jogsért6 magatartas sulyat,
kiillondsen a telepiiléskép védelméhez fiiz6d6 érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idotartamat. A polgarmester a birsag kiszabasa soran koteles beszerezni a
telepiilési féépitész szakmai allasfoglalasat a telepiiléskép védelméhez fliz6dé érdeksérelem
mértékének megallapitasa érdekében.

(5) A befolyt telepiilésképi birsagot az onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsag Osszege kizarélag a kozteriletek, utak jardak felujitasara, fejlesztésére,
¢pitésre, tovabba a helyi egyedi védelem alatt &ll6 épitmények megdvasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének tdmogatdsa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap
bevételének novelésére lehet felhaszndlni. A Képviselo-testillet évente a koltségvetési
rendelet megalkotasaval egyidejlileg dont az elozo évben befolyt telepiilésképi birsag
felhasznalasarol.

 IX FEJEZET ,
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalybalépés
39.§ (1) Ez arendelet 2017. december 31-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

Tomor Istvan Jurics Tamas
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendelet Kihirdetésének napja: 2017. december

Jurics Tamas
jegyzd

23



1. melléklet a /2017. (XII. .) 6nkormanyzati rendelethez

I) BELTERULET

Arany Janos u. 3. (1920) Lakéhaz (7. szelvény)
Bagolyvaér u. 1. (781/1 hrsz) Janosi villa
Bajcsy-Zsilinszky u. 38. Czecz0 haz

Bajcsy-Zsilinszky u. 39. (643 hrsz)
Bajcsy-Zsilinszky u. 23. (687 hrsz)
Bajcsy-Zs.25. Sods u. 18. (686 hrsz.)
Bajcsy-Zsilinszky u. +4-6. (703/1

hrsz)
Bajcsy-Zsilinszky u. 21. (688 hrsz) (1930)
Balatoni at 61. (807 hrsz) Tatorjan Gydgyszertar (7. szelvény)
Balatoni ut 47. (814 hrsz) (Fiird6 u. sarka) (7. szelvény)
Batthyany u 10.503 hrsz régi posta
Batthyany u. 26. (514/2 hrsz) Tanit6 haza
Bocskai u. 16. (984 hrsz) (Varga haz) (7. szelvény)
F6 u. 26. (612 hrsz.) Kiss Andras haza (7. szelvény)
Fo6 u. 38. (1854) (620 hrsz.) (7. szelvény)
Gyiiméleskert (1387/2) Pince (3. szelvény)
Gylimdlceskert (1385) Pince (3. szelvény)
Kossuth Lajos u. 44. (1088 hrsz) Lakéhaz belso kialakitas (7. szelvény)
Kossuth Lajos u. 37. (1050 hrsz) (7. szelvény)
Kossuth Lajos u. 28. (1088 hrsz) Szabd haz (7. szelvény)
Kossuth Lajos u. 23. (1043 hrsz.) Safar haz utcai homlokzata (7. szelvény)
Nagykuti u. 25. (1098 hrsz) Lakoépiilet (7. szelvény)
Nagykuti u. 43. Lakoéhaz (7. szelvény)
Német Laszlo u. (5301/33 hrsz) Ref. Egyhaz pincéje (8. szelvény)
Partf6 u. Parragh Postamester villaja
Széchenyi u. 18. (991/1 hrsz) Ocsi haz

Tancsics u.Csikvandi kuaria (757/1) (faluhaz)
Tancsics M. u. 18. (757/2, 758 hrsz)  (Fiilophaz)

Téancsics M. u. 20. Lakéépiilet (7. szelvény)
Bajcsy Zsilinszki u. 6. (713 hrsz) Lakéépiilet (7. szelvény)
Bajcsy Zsilinszki u. 13. (692 hrsz) Lakdépiilet (7. szelvény)
Bajcsy Zsilinszki u. 27. (648 hrsz) Lakoépiilet, volt Varga hdz (7. szelvény)
Parti sétany 40., 42. Sogor-villak 2 szomszedos Udiiloépiilet  (10. szelvény)
(hrsz.: 381/1, 381/4)
II) KULTERULET

K1. Oreghegy 6076 pince

K2. Oreghegy 6151 Csiker Zoltan pincéje

K3.  Oreghegy 6150 pince

K4. Oreghegy 6101 Kocsis pince

K5.  Oreghegy 6102/1 Gaspar Sandor pincéje

K6.  Oreghegy 6022 Laszl6 Aranka pincéje

K7. 073/4 pince

K8.  082/19 kat

K9. 0125 kut
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IIT) EGYEB VEDETT ERTEKEK
Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi teriiletei

1. Belteriilet
1.1. Balatonkenese, S6shegy SZT-n jelolt teriiletei
(428, 429, 430, 435 hrsz része; 407/4, 407/5, 412/2 hrsz. része és a 408/1-2, 409; 403-

405 része és a 407/1 hrsz.) (2, 6 szelvény)
1.2. Balatonkenese, Berekoldal - Erd6

(566, 568, 550, 551, 552/1-2, 553-555) (2-3 szelvény)
1.3. Balatonkenese Széchenyi Liget (4715/2 hrsz) (7-9 szelvény)

2. Kiilteriilet )
2.1. Balatonkenese, Disznolejaro kornyéke (OT)
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2. melléklet a /2017. (XII. .) 6nkormanyzati rendelethez

2. KErelmezO/Epittetd CIME: .....o.ieinn it
B LETRIETEST CUTTE frs i o 0 o S 0 A 0 S A 00 S 0 AL A i e nps e s
4. A tervezett s -vélemenyezésre kért épitesi tevékenysés helye: . o svsisssvinsss i

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacio
(Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés dbrazoldsa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolydsold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abréazolasa (lehet makett, fotbmontazs, digitalis megjelenités is),

c¢) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miszaki leirds a kiilonbozé védettségek bemutatasaval, a telepitésrdl és az
épitészeti kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatdsdhoz a kérelmet papiralapon kell benyijtani, és a
véleményezenddé épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést kell biztositani.

Tajékoztatas: A polgdrmester a dontését a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil
kiildi meg a kérelmez6 nevére és cimére, illetve kertl feltdltésre az elektronikus tarhelyre. A
polgarmester véleményében:

ajengedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet,
vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett €pitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezo (€pittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) a véleményt és annak részletes indoklasat.
A telepiilésképi vélemeny ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatosagi tigyben hozott dontés keretében vitathato.
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3. mellékleta /2017. (XII. .) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletén telepitheté novények
jegyzéke

Fifélek:

francia perje (Arrhenatherum elatius)
karcsu fényperje (Koeleria cristata)

prémes gyongyperje (Melica ciliate)

sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina)

vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszep (Bellis perennis)

vajszint 6rdégszem (Scabiosa ocroleuca),
kakukkfli (Thymus sp)

veronika fajok (Veronica sp)

hasznos folditémjén (Pimpinella saxifraga)
fehér here (Trifolium repens)

torok hovirag (Galanthus elwesii)

széles leveli salamonpecsét (Polygonatum latifolium)
illatos ibolya (Viola odorata)

gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novésii szegélyvirigok:
porcsinrozsa (Portulaca grandiflora)
petnia (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)

koromviradg (Calendula oficinalis)

jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

fehér nércisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus)
kék nészirom (Iris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tazetta)

pompas narcisz (Narcissus incomparabilis)
torokszegfl (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegfi (Dianthus caryophyllus)
buzavirag (Centaurea cyanus)

habszegfii fajok (Silene sp.)

szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris)

tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis)
eziistds pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
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kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezel margaréta (C. leucantheum)

erdei szellérézsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis)

fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)
thzliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugas langvirag (Phlox paniculata)
oroszlanszaj (Antirrhinum majus)

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
nagy meténg (Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhato fiiszer- és gyogynovények:
1zs6p (Hypossus officinalis)

levendula (Lavandula angustifolia)

rozmaring (Rosmarinus officinalis)

kerti ruta (Ruta graveolens)

orvosi zsalya (Salvia officinalis)

kakukkfi fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)

bazsalikom (Ocymum basalicum)

szurokfii (Origanum vulgare)

Keritést Kiséré diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
tliztovis (Pyracantha coccinea)

egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
nyari orgona (Buddleia davidii)

malyva (Hibiscus siriacus)

Felkiszo és lecsiingé novényzet (timfalra, keritéshez, kéfal elé):
trombita folyondar (Campsis radicans)

sarkantytka (Tropaeolum majus)

tatar lonc (Lonicera tatarica)

magyar lonc (Lonicera tellmaniana)

borostyan (Hedera helix)

kék hajnalka (Ipomoea tricolor)

ligeti sz610 (Vitis silvestris)

biboros hajnalka (Ilpomoea purpurea)

lila akac (Wisteria sinensis)

kéfalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszonidvényekkel egyiitt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile)

fehér varjahaj (Sedum album)

rozsas kOvirodzsa (Sempervivum marmoreunt)

borsos varjuhdj (Sedum acre)
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A lakételek fai:

Javasolt gyiimoélesfak és cserjék:
did (Juglans regia)

kajszibarack (Prunus armeniaca)
Oszibarack (Prunus persica)
mandula (Prunus dulcis)

szilva (Prunus domestica)
meggy (Prunus cerasus)
cseresznye (Cerasus sp.)

alma (Malus domestica)

korte (Pyrus communis)

eperfa (Morus alba)

szO10 (Vitis vinifera)

fiige (Ficus carica)

malna (Rubus ideaus)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyoré (Corylus avellana)

A lakoéhazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények:
muskatli (Pelargonium zonale)

Kozteriiletek, parkok novényzete:
kislevel( hars (Tilia cordata)
vadgesztenye vagy bokrétafa (desculus hippocastanum)
molyhos tolgy (Quercus pubescens)
kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)
mezei juhar (Acer campesire)

mezei szil (Ulmus minor)

magas koris (Fraxinus exceksior)
viragos v. mannakdris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus aucuparia)
rezgd nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendula)

eperfa (Morus alba)

madarbirs (Cotoneaster sp.)
cserszomorce (Cotinus coggygria)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskerago (Euonymus sp.)

veresgylirii som (Cornus sanguinea)
kokény (Prunus spionosa)

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyord (Corylus avellana)
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4. melléklet a /2017. (XII. .) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriileten lévo ingatlanok jegyzéke

Balatonkenese 0si, karakteres telepiilésképi szempontbdl meghatarozo részei:
F6 utca még egységesnek tekinthet6 szakaszan a 65. szamtdl a 87. szamig és a vele szemben
fekvo déli oldalon 56. szamt6l 106. szamig. Ez a teriilet az alabb felsorolt helyrajzi szamokat

foglalja magaba.

1274, 608, 594,
1275, 607, 593,
1276, 606, 592,
1277, 605, 591,
1278, 603, 590,
1285, 602/2, 589,
1287, 602/1, 588,
1288, 601, 587,
1290, 600, 586,
1291, 599, 585,
1293, 598, 584,
1294, 597, 583
1297, 596, 582.
609, 595,

A sajatos kolonids karakterii Somogyi Béla, Nagykuti és Kossuth Lajos utcak tombjei a
szabalyozasi terven jelolt hatarokkal.
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Rajzi mellékleta /2017. (XIL. .) onkormanyzati rendelethez

Eltéré karakteri telepiilésrészek

\

8sigazgatisi hargy

KULONLEGES \
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