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Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2017. julius 18. napjan tartandé iilésére

Targy: Vizi élménypélya lizemeltetésre valo bérbeadasa
Eléterjeszté: Tomor Istvan polgarmester

Torvényességi szempontbol megvizsgalta: Jurics Tamads jegyz6
Elékészitette: Ignacz Melinda miiszaki ligyintéz6

Melléklet: Uzemeltetési szerzédés-tervezet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese Varos Varosgondnoksaga tamogatast nyert a Balatoni strandok fejlesztése c.
palydzaton a Vak Bottyan strand fejlesztésére. A tdmogatasbol egy kb. 1.200m2-es Vizi
élményparkot alakitunk ki.
A palyazati anyag benyujtasa idején a terviink a pélya sajat hataskérben torténéd iizemeltetése
volt. Sajnos a tamogatasi szerzodés alairasanak elhizoddasa, illetve annak pontos datumanak
bizonytalansdga miatt nem tudtunk el6késziilni a sziikséges iizemeltetési feltételek (human
er6forras) megteremtéséhez.
Terveink szerint a palya a szezonkezdéssel egyiitt nyitott volna, erre az idépontra késziiltiink
¢s kerestiink didkokat, akiket az elhiz6dé és bizonytalan kezdésli kivitelezés miatt
kénytelenek voltunk visszamondani. A palya tizemeltetését iranyitd, feliigyeld, a sziikséges
dontéseket feleloséggel meghozo személyt a pélya telepitéséig nem tudtunk alkalmazni.
A fenti indokok alapjan valt sziikségessé, hogy keressiink olyan bérl6t, aki a jelenlegi
feltételek mellett is tudja vallalni a palya izemeltetését.
A honlapunkon meghirdetett palyazatra egyetlen jelentkezés érkezett:
Pet6fi Sandor egyéni vallalkozo (2045 Térokbalint, Bajesy-Zsilinszky u. 19.)
Ajanlat: bevétel 50%-a

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, az eléterjesztés megtargyalasara és az abban foglaltak
elfogadasara.

Balatonkenese, 2017. julius 13.

Tisztelettel:

ﬂ/

Tomér Istvap) 2 Jurics Tamés
polgarmest jegyzo
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Varos (")nkorménvzata Képviselo-testiiletének
.../.2017. (VIL. 18.) Kt. hatiarozata
Vizi élménypalya lizemeltetésre vald bérbeadasa

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a Vak Bottyan
strandon kialakitott Vizi élménypalya tizemeltetésének bérbeadasara vonatkozo el6terjesztést

€s az alabbi hatarozatot hozta:

1. Balatonkenese Véaros Onkormanyzata hozzajarul, hogy Balatonkenese Viros
Varosgondnoksaga bérbeadja a Vak Bottyan strandon 1évo Vizi éiménypalyat.
2. Megbizza Kelemen Zoltén intézményvezetot, hogy az tizemeltetési szerzodést megkosse.

Hatérido: 2017. jalius 21.
Felel6s: Kelemen Zoltan intézményvezetd



UZEMELTETESI SZERZODES
amely 1étrejott

Balatonkenese Viros Varosgondnoksaga (székhely: 8174 Balatonkenese, Fo u. 43. statisztikaiszdm:
15569080-8411-322-19, adoszam: 15569080-2-19 képviseli: Kelemen Zoltan, intézményvezetd),
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Megbizo)

MASESZBl: cevvvisissssvirssses T e e s AR (cégiepyzeksZa:  ...ccviiiinien ;
adBszdm vmussusanss Statisztikai szamijel: .o ) székhely: ......... RTOT )
kepviseletBbeny . ssamesssmn ssanin ligyvezetd, mint lizemeltetd (tovabbiakban Uzemeltetd,

tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott
az alulirt napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
1. A szerzdédés targya, hatilya

1.1. Megbizd megbizza Uzemeltetét, hogy a Megbizé kizarélagos tulajdonat képezod
Balatonkenese, Vak Bottyan strandrol (tovabbiakban: Strand) a Balaton tomedrében felallitott
vizi élménypark megnevezésli (tovabbiakban: Vizi élménypark) ingésignak minésiild
miszaki létesitményt {izemeltesse. Az iizemeltetés kiterjed a Vizi élménypark
szolgéltatasainak biztositasara is.

1.2. Az iizemeltetés céljabol, annak hatdlyaval Megbiz6 bérbe adja, Uzemelteté pedig bérbe
veszi a Vizi élményparkot annak minden elemével és a Vizi élménypark szolgaltatisaval
kapcsolatos kiilon leltarban szerepeltetett hasznalati utasitasokkal (2. sz. melléklet).

1.3. Felek a jelen szerzédésben meghatarozott (iizemeltetési és bérleti) jogviszonyt
oszthatatlannak tekintik. Barmely része a jogviszonynak megsziinne (pld. lehetetleniilne) az a
teljes szerzédést megsziinteti. Ett6] a Felek koz6s megegyezéssel eltérhetnek.

1.4, Jelen szerz6dés hatarozott idére jon létre, az aldirdsaval kezd6d6- és 2017. augusztus 31.
napjaig tartd hatallyal.

1.5. Megbiz6 az Uzemeltetd részére elé-lizemeltetési jogot enged a jelen szerzédés hatalyat
kovetd tizemeltetési idoszakra, azzal a kikotéssel, hogy az elé-lizemeltetési jog gyakorlasa és
terjedelme nem sértheti a jogviszony Ilétrehozdsara vonatkozd jogszabalyi- (pld.
kozbeszerzési) €s a hataly alatt sziiletd vagyongazdalkodasi kotelezettségeket, szabalyokat.
Az el6-iizemeltetési jog lehetdséget biztosit az Uzemeletetd részére a jelen szerzodés hatalyat
kovetd idoszakban a mas tlizemeltet6k altal adott tizemeltetési ajanlat magaéva tételére, az
arrol tortént tudomadsszerzést kovetdé 15 napon beliil, de legkésébb a szerzédés kezdd
hatalyanak bealltaig (pld. szerzodéskotésig).

1.6. Uzemelteté koteles a részére leltar szerint atadott eszkozok, ingésagok rendeltetésszerii
allapotat fenntartani, a megsemmisiilt eszkdzok tekintetében potlasi kotelezettség terheli. A
potlas elmaraddsa esetén, a szerzodés megsziinésekor Megbizé az 6vadék 6sszegébol
visszatarthatja a potlashoz sziikséges Gsszeget.

2. Atadas-atvétel

2.1. Az uzemeltetés érdekében Megbizé atadas-atvételi eljards keretében jegyzdkonyv
felvételével bocsatja Uzemelteté birtokdba a Vizi élményparkot. A jegyzokényv tartalmazza
az uzemeltetésre atadasra keriilt ingdsagok (technikai berendezések, targyi eszkozok és
dokumentaciok stb.) felsoroldsat. A jegyzOkonyv jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi (1. sz. melleklet).

3. Az Uzemelteto jogai és kitelességei

3.1. Uzemeltetd a Vizi létesitménnyel jelen szerzédés teljes hatilya alatt az idénynek
megfeleléen folyamatosan €s rendeltetésszeriien szolgaltatast koteles nyujtani a szolgaltatas

iz



biztonsagos, balesetmentes igénybevételének biztositisa mellett. Uzemelteté a szolgaltatas
igénybe vevoi szaméra koteles megfeleld irdsbeli tajékoztatast nyujtani a Vizi élménypark
hasznédlatarél, a hasznéalat kapcsan  betartandd elbirdsokrol és koteles sziikséges
felelosségvallalasi nyilatkozatokat a szolgaltatas igénybevételére vonatkozoan az érintetiekt6l
megkérni.

3.2. Uzemelteté koteles az atadandd technikai berendezések, rendszerek és eszkdzok
milkodtetésére és karbantartasara a vonatkozo jogszabalyok, miiszaki eldirasok betartdsara.

3.3. Uzemeltet6 a tevékenység ellatasahoz szitkséges targyi és személyi feltételeket, tovabba a
tevékenység ellatasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek meglétét az lizemeltetés teljes hatdlya
alatt koteles biztositani, ezek meglétét a Megbizd felé koteles igazolni.

3.4. Megbizo a bérlet targyat képezo ingdvagyon Orzését, allag-, illetve vagyonvédelmét azok
atvételétdl kezdddden folyamatosan biztositja a strand nyitvatartasi idején kiviil. Ennek
korében Uzemelteté a péalya nyitdsa el6tt koteles a Vizi élményparkot lemosni, feliiletét
letisztitani és ellendrizni a palyat, kiilonds tekintettel mind annak feliileti, mind pedig annak

rogzitésének biztonsagat.

3.5. Uzemeltetd a tevékenységi korébe tartozéan teljes korii feleldsséggel tartozik a
balesetvédelmi és munkavédelmi el6irasok betartasaért, betartatasaért és felel a Vizi
élménypark miikodésével kapcsolatosan akdr a Megbizonak, akar a szolgéltatids igénybe
vevojének altala okozott karokeért.

3.6. Uzemelteté koteles gondoskodni az iizemeltetés folyamatossagénak biztositasarol.
Uzemeltetonek gondoskodnia kell a biztonsagos, optimalis latogatoi létszdmot biztositd
(zsufoltsagot elkeriild) lizemeltetésrol.

3.7. Uzemelteté kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaltatds biztositisa mellett
folyamatosan egyiittmikodik Megbizéval. Uzemelteté tudomasul veszi, hogy a Vizi
élménypark feliiletére, vagy a Vizi élménypark szerkezetére csak a Megbizo irasbeli
engedélye alapjan jogosult védjegyet, logot, vagy barmilyen megjel6lést felrakni, azon
elhelyezni.

3.8. Uzemelteté koteles a Vizi élményparkot legalabb 2017. julius 19-t61 2017. augusztus 31-
ig (tovabbiakban: nyéari szezon) naponta nyitva tartani, ett6l a nyitvatartdsi id6
meghatarozasardl, tovabba a kedvezotlen idéjarasu napokon a zarva tartasarél a Megbizé
képviseldjének eldzetes tajékoztatasa mellett jogosult donteni.

3.9. A szerz6dés ideje alatt a Megbizo kizarélagos jogot biztosit az Uzemeltetének arra, hogy
a berelt teriileten rendeltetésszerii szolgaltatasokért a szolgaltatasi dijakat sajat nevében
beszedje. Az Uzemelteté a szolgaltatasi dijakat sajat nevében jogosult szamlazni és beszedni a

szolgaltatast igénybevevoktol.
3.10. A miikodési és karbantartasi kéltségek az Uzemeltetot terhelik.

3.11. Uzemeltetéssel kapcsolatos alapkérdésekben (jegyarak stb.) a Megbizd elézetes
hozzéjarulasa nélkiil nem valtoztathat.

3.12. Uzemeltetd az atvett vagyontargyak (eszkozok) tekintetében jelen szerzédés aldirasat
kovetden haladéktalanul intézkedik a vagyonbiztositasrdl, ezen kiviil gondoskodnia kell olyan
felelosségbiztositds megkotésérél is, ami az ilizemeltetés soran esetlegesen el6fordulod
balesetekbdl eredd kartéritésekre fedezetet biztosit. Mindezt jelen szerzddés aldirasatol
szamitott 8 napon beliil igazolni koteles Megbizo felé.

3.13. Uzemelteté koteles Vizi élménypark allaganak megovasarol, tovabbé a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban tartdsahoz, fenntartdsahoz szikséges karbantartasokrél sajat
koltségén gondoskodni. Uzemelteté koteles Megbizét elozetesen irdsban értesiteni a



szilkséges felljitdsi és javitasi munkdkrol, melyek elvégzéséhez Megbizd vagy a
hozzajarulasa sziikséges.

3.14. A Vizi élményparkkal kapcsolatban felmeriil6 hatosagi dijak és kozterhek az
Uzemeltet6t terhelik (mederbérleti engedély és dij, TUV engedély).

3.15. Uzemeltet$ a Vizi élményparkban barmilyen atalakitést, valtoztatast, feldjitast csak a
Megbizo elézetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet. Az Uzemeltetd az esetleges beruhdzasai
megtéritésére csak akkor tarthat igényt, ha err6l a Megbizoval elézetesen irdsban
megallapodott. A jogosulatlanul végzett 4talakitasi munkdk esetén az Uzemeltetdé a Megbizo
felszolitasara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

3.16. Amennyiben az Uzemeltetd a karbantartdsi, allagmegévasi és tisztantartasi
kotelezettségeinek a Megbizo irasbeli felszolitasa ellenére sem tesz eleget, a Megbizd jogosult
azokat az Uzemeltetd koltségére elvégezni, elvégeztetni, vagy dontése szerint a szerzddést
azonnali hatéllyal felmondani.

3.17. Uzemeltetd koteles tirni a Vizi élménypark és annak létesitményeinek felujitasaval,
helyreéllitasaval, atalakitasaval, bovitésével és korszerlsitésével kapcsolatos munkéak
elvégzését.

3.18. Ha a Vizi élményparkban az Uzemelteté vagy az érdekkérébe tartozé személyek
magatartasa miatt kar keletkezik, a Megbiz6 a hiba kijavitasit és/vagy a kar megtéritését
kovetelheti. Amennyiben az Uzemeltetd a kijavitdsi kotelezettségének irasbeli felszolitas
ellenére sem tesz eleget a Megbizo jogosult a hiba kijavitasat az Uzemeltetd koltségére
elvégezni, elvégeztetni €s — dontése szerint, a szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

3.19. Felek megallapodnak, hogy mindennemii karfelelésséget kizarnak a Megbiz6 részérol,
tekintettel arra, hogy a teljeskorti iizemeltetés az Uzemeltetd feladata és felelossege Erre
tekintettel az Uzemelteté jelen szerzodés aldirdsival lemond barmely jogcimen valo,
Megbizot érinto karfelel6sség tovabbharitasardl, harmadik személy felé valo felel6ségi korbe
vald ....... , érvényesitésének jogardl.

4. Megbizo jogai és kotelességei

4.1 A Megbizé szavatol azért, hogy a Vizi élménypark a jogviszony tartama alatt a
szerzddésben meghatarozott célra alkalmas, illetve azért, hogy harmadik személynek nincs
arra vonatkozd olyan joga, amely az Uzemeltetét a hasznalatban korlatozza, vagy

akadalyozza.

4.2 Megbizé koteles az 4atadas-atvételi jegyzokdnyvbe foglalt ingdsagokat Uzemeltetd
birtokaba bocsatani.

4.3 A Megbizo kotelessége €s joga, hogy a Bérlot a bérleti jogviszony keretében ellenérizze.
Az ellenérzést az Uzemeltetd koteles lehetové tenni és koteles az ellendrzéshez minden

sziikséges informaciot megadni.

4.4 Megbizo a Vizi élménypark vonatkozésaban gyakorolja a bérbeadodi jogokat, teljesiti a
teenddket.

5. Dijak, koltségek, fizetési feltételek, szamlazas

5.1. Uzemelteté a Vizi elmenypark izemeltetéséért bérleti dijként a Vizi élménypark
szolgéltatisainak igénybevétele utan az Uzemeltetd altal beszedett szolgaltatasi dijak 50 %-at
koteles Megbizonak megfizetni. Ennek érdekében Uzemeltetd koteles az igénybe vett
szolgaltatasok nyugtakkal, vagy szamlakkal igazolt bevételét igazolni, melynek alapjan
Megbizé a szerzodés hatalya alatt hetente az iizemeltetési dijat Uzemeltetdnek kiszamlazni
jogosult. Uzemeltetd koteles az iizemeltetési dijat a szdmlan megjeldlt 8 napos fizetési



hataridd mellett Megbizonak atutalassal megfizetni. Az elsé tlizemeltetési dijat Megbizo a
bevétel igazolasat kovetd 3 napon beliil szamlazza ki.

5.2. A koziizemi dijakat az Uzemelteté viseli a Megbizohoz beérkezett kiziizemi szémlak
alapjan altal kiallitott szamla szerint..

5.3. Késedelmes fizetés esetén az Uzemeltetd koteles az esedékesség idépontjatél a késedelem
teljes idétartamara éves szinten 15 % késedelmi kamatot megfizetni.

54. Az Uzemeltetd fizetési kotelezettsége akkor minésiil teljesitettnek, amikor a szamlan
szerepld teljes Osszeg és annak késedelmi kamata a Megbizd szamlajan jovairasra keriilt.

5.5. A felek megallapodnak abban, hogy az Uzemelteté a jelen szerzédés alapjan fennalld
barmely tartozésaiba a Megbizdval szemben fennalléo semmilyen kovetelését nem szamithatja

be.
6. Biztositékok (Ovadék, Zalogjog)

6.1. Az Uzemelteté koteles jelen szerzddés alairasaval egyidejuleg 5.000.000,- Ft, azaz
6tmillio forint 6sszeget dvadékként Megbizo részére a Megbizd nevére sz616 Felhatalmazo
levél formajaban biztositani. Az 6vadék az Uzemeltet6 jelen szerzdés alapjan fennallé 6sszes
fizetési kotelezettsége (ide értve a koziizemi dijfizetési, kotbér és kartéritési kotelezettséget)

fedezetéiil szolgal.
6.2. Az Uzemeltetd tulajdonosa kézfizetd kezességet vallal az 6vadék osszegére.

6.3. Az 6vadék vagy annak egy részének Megbizdi felhasznélasa esetén az Uzemelteté az
ovadékot annak teljes Osszegére koteles kiegésziteni. A Megbizé az Ovadékfizetési
kotelezettségrol dijbekérot (AFA koron kivili szamlat) allit ki. Az Ovadékfizetési
kotelezettséget — megjeldlve annak a szamlanak a szamat, amelynek alapjan a fizetés torténik
—, a szamlan feltiintetett bankszdmlara vald atutalassal vagy készpénz befizetéssel kell
teljesiteni. Az Uzemelteté az Ovadék kiegészitési kotelezettségét az ovadék kiilonbozeti
dijbekéro kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil kételes teljesiteni.

6.4. Amennyiben az Uzemeltet$ az 6vadék kiegészitési (feltoltési) kotelezettségét hataridében
nem teljesiti, a Megbizo jogosult a jelen szerzodést azonnali hatéllyal felmondani.

6.5. A jelen szerzédés megsziinését kovetden a Megbizé a fel nem hasznalt 6vadékot az
Uzemeltetének visszafizeti, feltéve, hogy az Uzemelteté a bérleményt a Megbizonak
szerzbdésszertien visszaadta és a Jogwszonnyal illetve annak megsziinésével kapcsolatban a
Megbizéval szemben semmiféle tartozdsa nincs. A Megbizé az 6vadékot a jelen pontban
meghatdrozott feltétel bekdvetkeztétdl szamitott 30 napon beliil koteles Uzemeltetének

visszafizetni.

6.6. Uzemelteté tudomasul veszi, hogy fizetési késedelem esetén a Megbizot a hatralékos
lizemletetési dij, valamint a kapcsolodo egyeb fizetési kotelezettségek és jarulekaik erejéig az
Uzemeltetének a Vizi létesitmény teriiletén 1évé vagyontirgyain toérvényes zalogjog illeti
meg. Zalogjoga alapjan a Megbizo jogosult a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat
megakadalyozni.

7. A szerzodés megsziinésének esetei

7.1. A szerz6dést egyik fél sem jogosult rendes felmondassal felmondani a szerz6dés hatalya
alatt.

7.2. Stlyos szerzddésszegés esetén mindkét fél jogosult a szerzodésszegés észlelését kdvetd 8
napon beliil a szerzddést felmondani. A stlyos szerzodésszegés esetei a kovetkezok:



Megbizo részérol:

— Megbizé nem tesz eleget egyiittmikodési kitelezettségének,

— Nem biztositja a rendeltetésszerli hasznalatot, korlatozza e haszndlatban az
Uzemeletet6t (ide nem értve a bovités, felujitas munkavégzésének eseteit),

— Uzemelteté nem teljesitette jelen szerzodésben vallalt kotelezettségeit.

Uzemeltetd részerol:

— Uzemelteté nem tesz eleget szolgaltatasi, {izemeltetési, tisztantartasi,
karbantartasi, javitasi kételezettségének,

— Uzemelteté nem tartja (tartatja) be az lizemeltetésére vonatkozo jogszabalyokat,

— Uzemeltet6 nem tartja be a rendes gazdalkodas szabalyait.

7.3. Megbiz6 jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal irasban felmondani akkor is, ha
Uzemeltetd végelszamolasi eljarast indit, vagy ellene elsé fokon felszdmolasi eljarast vagy
csOdeljarast a birdsag végzéssel elrendelte.

7.4. A szerzbdés megsziinése esetén Uzemeltetd koteles a Vizi élményparkot az eredeti
atvételkori allapotnak megfelel6, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas éllapotban, tisztan
visszaadni. Uzemeltetdé tudomaésul veszi, hogy a szerzOdés barmilyen okbdl térténd
megsziinése esetén elhelyezésre nem tarthat igényt.

7.5. A jelen szerz8dés megsziinésekor a felek jegyzokonyvet kotelesek felvenni. A
jegyzokonyvben a felek sziikség esetén rogzitik azon helyredllitasi, javitasi kotelezettségeket.
Amennyiben az Uzemelteté a helyreallitisi kotelezettségét hataridében nem teljesiti, a
Megbiz6 jogosult azt a koltségére (az 6vadék terhére) elvégezni.

7.6. Amennyiben az Uzemeltetd a Vizi élménypark visszaadasara vonatkozo kotelezettségét
irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti a felhivasban megjelslt pothataridében, ugy a Megbizo6
jogosult az Uzemeltetd koltségére és karveszélyére azt maga kiliriteni, lezarni illetve sajat
céljaira birtokba venni.

7.7. A jelen jogviszony megsziinésétol a Vizi élménypark szerzddésszerii visszaadasaig
terjed6 iddre az Uzemeltet$ hasznalati dijként napi ........... Ft-ot koteles megfizetni.

8. Kapcsolattartok a jogviszonyban
8.1. Az Varosgondnoksag képviseletében: ...............coooiiviinnnn,

8.2. Az Uzemeltetd rész€rdl: ......ooovvveeeeeanannnn..

9. Egyebek

9.1. A jelen szerzddés a szerzddés eltéré rendelkezése hianyaban kizardlag irasban, a Felek
kozos megegyezésével modosithato.

9.2. Nem mindsiil a szerzddés modositasanak az, ha az egyik szerz6dé fél nem él a
szerzOdésben biztositott valamely jogaval, vagy jogait a masik félre kedvezébb moddon
gyakorolja. Az ilyen egyoldali engedményekre a masik fél nem hivatkozhat.

9.3. Felek jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatai irasban — beleértve a telefaxon,
igazolhatdé modon megkiildott nyilatkozatot is - érvényesek. A felek az irasos kozléssel
egyenértékiinek ismerik el az elektronikus levelezést, ha a masik fél altal el6zetesen
elektronikus levél fogadasara kijelolt cimzettek valamelyike az elektronikus levél elolvasasat
visszaigazolta. A felek kotelezettséget vallalnak az elektronikus levelek olvasdsanak
visszaigazolasara legkésobb az elektronikus kiildemény beérkezését kveté munkanapon.



9.4. Jelen szerzédésben nem szabédlyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.)
rendelkezései az iranyaddak. Jelen szerz6dést felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t

cégszerlien alairtak.

Balatonkenese, 2017...................

Kelemen Zoltan

intézményvezetd igyvezetd

Balatonkenese Varos

Vérosgondnoksaga )
Megbizo Uzemelteto



